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3.3.18 § 22 Vollgeschosse

1 Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebiuden, ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse.
Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation
gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Gebéaudeteil bzw. fiir jedes Gebaude separat
ermittelt.

Materialien
Absatz 1 (Inkrafttreten: 1. Januar 2019)

Das Konkordat definiert das Vollgeschoss. Gemeint sind Geschosse, die nicht wegen besonderer
Merkmale in den kantonalen Bauvorschriften besonders behandelt werden. Besondere Merkmale und
daraus abgeleitete rechtliche Konsequenzen gelten fir:

a. das Untergeschoss (Ziffer 6.2 Anhang 1 der IVHB: ragen nur bis zu einem festgelegten Mass (ber die
Fassadenlinie, also Uber das massgebende Terrain hinaus);

b. das Dachgeschoss (Ziffer 6.3 Anhang 1 der IVHB: die Kniestockh6he Uberschreitet ein fest-gelegtes
Mass nicht);

c. das Attikageschoss (Ziffer 6.4 Anhang 1 der IVHB: die Fassade ist auf einer ganzen Fassadenseite
gegeniber dem darunter liegenden Geschoss um ein Mindestmass zuriickversetzt).

Daraus folgt, dass Geschosse, welche die Voraussetzungen der Ziffern 6.2, 6.3 oder 6.4 Anhang 1 der
IVHB nicht erflllen, Vollgeschosse sind.

Die Zahl der Vollgeschosse ist ein haufiges Merkmal bestimmter Bauzonen (Beispiel: Wohnzone
zweigeschossig W2). Das Konkordat bestimmt jedoch nicht, welche Rolle Vollgeschosse in den
Bauvorschriften spielen. Dies festzulegen, ist Sache des kantonalen Rechts. Es kann beispielsweise
darauf verzichtet werden, Geschosszahlen vorzuschreiben und stattdessen nur die Gesamthéhe
beschranken oder aber Geschosszahlen mit Geschosshohen regeln. Insofern sind die Gemeinden frei,
sich flir die eine oder die andere Lésung auszusprechen.

Sind die Gebaude in der Hohe (haufig: Terrassenhaus) oder im Grundriss (also in der Situation) gestaffelt
oder werden mehrere Gebaude zusammengebaut, so wird die Anzahl Vollgeschosse fir jeden Teil bzw.
jedes der zusammengebauten Gebaude einzeln ermittelt. Jeder Teil muss also dann beispielsweise eine
allfallige Geschosszahlbegrenzung einhalten. Die Figur 6.1 im Anhang 2 der IVHB zeigt ein in der Hohe
gestaffeltes, also in der H6he abgestuftes Gebaude.

Kommentar zum Planungs- und Baugesetz (PBG) samt Verordnung (V PBG)
4 Druckdatum: 29. April 2026



DG AG
Ve Ve DA Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
WG VG
DG Dachgeschosse
e VG VG  Vollgeschosse
T == = UG  Untergeschosse
h us K- l us K-
l!__:__:__::___._f_.l I_.I'- _____________ ‘— _.I.I
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
2.V@ DA Dachaufbauten
VG
AG  Atlikageschosse
1. VG
VG Vollgeschosse
I—" - 2. .'I.I’G
: | UG K- . i UG  Untergeschosse
| ‘.
| == .l 1V6
I Trrea-
:| 2. UG EEss oS EEe T
| e e = | I
=D === =3 UG I :
massgebendes Terrain Ppp—

Figur 6.1 Geschosse und Geschosszahl
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