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3.3.34 § 38 Griinflachenziffer

1 Die Griinflaichenziffer (GZ) ist das Verhiltnis der anrechenbaren Griinfliche (aGrF) zur
anrechenbaren Grundstiicksflache. Als anrechenbare Griinfliche gelten natiirliche und/oder
bepflanzte Bodenflachen eines Grundstiicks, die nicht versiegelt sind und die nicht als
Abstellflachen dienen.

Materialien
Absatz 1 (Inkrafttreten: 1. Januar 2019)

Die Grunflachenziffer bestimmt den Anteil des Grundstlicks, der nicht nur nicht Gberbaut werden darf,
sondern unversiegelt zu erhalten ist. Die Grunflachenziffer erfillt damit siedlungsgestalterische und — in
beschranktem Umfang — 6kologische Funktionen. Die Griinflachenziffer hat nur indirekt einen Einfluss auf
die bauliche Dichte: Griinflachen kdnnen nicht oberirdisch Gberbaut werden, wohl aber unterirdisch
(unterirdische Bauten: Ziffer 2.4 Anhang 1 der IVHB). Allerdings aussert sich das Konkordat nicht zur
Frage, wie machtig die Erdiberdeckung sein muss. Aus der Begriffsbestimmung lasst sich immerhin
ableiten, dass sie naturlich oder bepflanzbar sein muss.

Die anrechenbare Grundstiicksflache ist in Ziffer 8.1 Anhang 1 der IVHB definiert. Die anrechenbare
Grunflache umfasst Grundstiicksteile, die

a. natlrlich oder bepflanzt sind, und
b. nicht versiegelt sind und
c. nicht als Abstellflache dienen.

Diese Definition lasst viel Interpretationsspielraum offen. Sie orientiert sich priméar an der visuellen
Wahrnehmung. Unversiegelte Flachen im Sinne des Konkordats sind denn auch nicht unbedingt naturnah;
denn sie kénnen auch dber unterirdischen Bauten (Ziffer 2.4 Anhang 1 der IVHB) sowie
Unterniveaubauten (Ziffer 2.5 Anhang 1 der IVHB) liegen. Es ist also durchaus maoglich, dass ein
Unterniveaubau zur anrechenbaren Gebaudeflache bei der Uberbauungsziffer zahlt und gleichzeitig dank
einer gentigend méachtigen und bepflanzten Uberdeckung als Griinflaiche im Sinne der Griinflachenziffer
gilt. Voraussetzung fiir die Erflllung des Kriteriums «naturlich» oder zumindest «bepflanzt» ist entweder
ein naturlicher Bodenaufbau, welcher einen intakten Stoffhaushalt sowie die Versickerung von
Meteorwasser ermdglicht oder eine geniigend starke Uberdeckung mit Humus, die eine tatsachliche
Bepflanzung zulasst, die nicht dauernd auszutrocknen droht. Mit Bepflanzung ist also keine solche
gemeint, wie sie bei der Dachbegriinung verwendet wird. Es wird Sache der Kantone sein, dazu eine
Praxis zu entwickeln. Auch Pflanzentrége sind nicht an die Grunfldche anrechenbar, wiewohl sie griin
erscheinen mégen; denn es handelt sich nicht um eine natirliche Bodenflache. Natirlich ist dagegen auch
ein Steingarten mit minimaler Bepflanzung, nicht aber eine Terrasse mit Steinplatten. Dagegen kénnen
Gartenflachen, die mit normalen Steinplattenwegen erschlossen sind, zur Ganze zur Grinflache
gerechnet werden. Keine anrechenbare Grinflache sind Autoabstellflachen mit Rasengittersteinen, weil
die Begriffsbestimmung des Konkordats Abstellflachen ausdricklich ausschliesst. Die gelegentlich
verwendete Freiflachenziffer meint das Gegenteil der Uberbauungsziffer, also die nicht mit Geb&uden
Uberbaute Grundsticksflache.
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