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Gemeinde Hiinenberg

Interpellation von Urs Iten und Stephan Muheim betreffend Abstimmung vom 28.
September 2025 — miindliche Antwort des Gemeinderates

Interpellationsschrift:

Im Zusammenhang mit den Inhalten der Abstimmung zum Thema Raum-Planung (REK 2040)
von 28. September 2025, erachten wir aus unserer Sicht weitergehende, konkretisierende Aus-
arbeitung der Vision Hiinenberg mit konkreten Massnahmen/Projekten zur Erreichung der Ziele
als notwendig.

Sehr geehrter Gemeinderat,

Es ist unbestritten, dass wir im Kanton Zug von einer akuten Wohnraumknappheit betroffen
sind, und dass zum Teil hausgemachte Probleme dazu fiihren, dass zu wenig gebaut wird bzw.
werden kann. Allerdings sind wir dezidiert der Ansicht, dass das viel gréssere wirtschafts- und
finanzpolitisch verursachte Problem die sehr starke und sehr einseitige auf hohe Einkommen
fokussierte Zuwanderung darstellt, die wiederum stark getrieben ist von Zuwanderung aus dem
Ausland, gestiitzt und geférdert von finanzstarken Unternehmen, die den Kanton geradezu flu-
ten mit neuen Stellen. Ironischerweise kann man sich mittlerweile des Eindrucks nicht mehr ver-
wehren, dass solche multinationalen Konzerne primdr mal einfach Kapazitaten im Kanton
schaffen, um sich danach zu beklagen, es mangle in der Schweiz an geeigneten und gentigend
Fachkréften, die man dann im Ausland rekrutieren muss. Statt sinnvollerweise die Produktion
zu den Fachkréften zu bringen, bringen wir hier die Arbeitskréfte massenweise zur Produktion,
obwohl die Arbeitsmarkt-, Raum- und Infrastrukturkapazitaten langst an ihre Grenzen gekom-
men sind. Dass vor diesem Hintergrund die Frustration der hiesigen, zum Teil seit Generationen
hier verwurzelten Bevdlkerung (iber diese anscheinend ungebrochenen Entwicklungen zu-
nimmt, insbesondere was die rasch ansteigenden Kollateralschdden dieser Politik in Bezug auf
die Wohnsituation fiir junge Erwachsene und Familien angeht, versteht sich von selbst. Wer von
uns Eltern mit schulpflichtigen Kindern kann heute denn noch zuversichtlich und guten Gewis-
sens erwarten, dass seine Kinder dereinst, wenn sie ausziehen, sich eine eigene Existenz auf-
bauen kénnen im Kanton Zug, wenn sie nicht vom Elternhaus die dazu notwendigen Mittel dazu
erhalten? Aber auch die Situation auf Strassen und Schienen von und nach Zug zeigt, wie liber-
lastet unser System mittlerweile ist infolge des masslosen Standortwettbewerbs ohne Grenzen.
Wenn dann genau diese vorherzitierten Bevélkerungsgruppen (notabene genau die, welche das
Riickgrat unserer Gemeinden, Behérden und Vereine ausmachen) dann noch konsterniert zur
Kenntnis nehmen miissen, dass die Neuzuziiger bei der Wohnungssuche von ihren finanzstar-
ken Arbeitgebern noch tatkréftig unterstiitzt werden, dann wird aus Frustration schnell Verérge-
rung und Ablehnung (Geméss Statistik lebten per Ende 2024 40'738 Personen auslandischer
Herkunft im Kanton Zug - 30,5%,).

Wir sind uns bewusst, dass viele, wenn nicht sogar die meisten dieser Probleme nicht die Ge-
meinde Hiinenberg zu verantworten hat, sondern der Kanton Zug. Jedoch fordern wir von der



Gemeinde Hlinenberg explizit, dass sie an den Kanton Feedback gibt iiber diese nun zuneh-
mende Verdrgerung und Frustration der Bevélkerung (ber diese rasch zunehmenden exzessi-
ven negativen Auswirkungen einer véllig aus dem Lot geratenen Standortférderung. Machen wir
uns nichts vor: Andern wir nichts an dieser Politik, dann wird diese nicht nachhaltige Zuwande-
rung garantiert nicht abnehmen in einer Welt, die Schritt fiir Schritt schwieriger und unsicherer
wird, in der Vermdgen, Reichtum und hohe Einkommen sichere Héfen sucht, und der Kanton
Zug an der Spitze steht.

Generell soll Hiinenberg in unser aller Interesse auch langfristig zu den eigenen Werten stehen,
und diese nachhaltig in allen Massnahmenwiderspiegeln und beriicksichtigen. Dabei wére wich-
tig mittels eines Leitfadens zu verstehen, welches die Grundwerte und -liberzeugungen der Ge-
meinde sind oder sein sollen. Wer Familien férdern will, soll fiir méglichst viele familiengerechte
Politik machen. Dasselbe gilt fiir Vereine und lokales Gewerbe.

Zu den Fragen:

(Die Antworten des Gemeinderates sind direkt im Anschluss an die jeweilige Frage
aufgefihrt.)

a) Wie? Wie soll signifikanter bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden fiir Familien mit
Medianeinkommen oder darunter, wenn die Grundlagen dazu nicht gegeben sind, be-
ziehungsweise sich rapide verschlechtern aufgrund der sehr einseitig auf hohe Ein-
kommen ausgerichteten Wirtschafts- und Finanzpolitik des Kantons Zug? Das Bau-
land gehért Privat-Personen und / oder Unternehmungen, und die kénnen damit
grundsétzlich bauen was und wie sie wollen. Sie kénnen es auch verkaufen an wen
sie wollen, und die allermeisten verkaufen nicht zu einem tiefen Preis, wenn sie einen
hohen aushandeln kénnen. Und wenn dann mal gebaut wird, dann zu dermassen
exorbitanten, unrealistischen Preisen, die fiir Normalsterbliche nicht nur knapp, son-
dern ganz erheblich (iber deren Schmerzgrenze liegen. Man baut also wieder primér
flir sehr wohlhabende (Neu)Zuziiger, die ihrerseits dann wieder zu noch héheren
Budgetiiberschiissen beitragen, die Steuerlast weiter senken helfen und damit die
Wohnkosten noch weiter anheizen. Ein unglaublicher Teufelskreis. Durchschnittsver-
diener —von den tieferen Einkommen ganz zu schweigen — haben da wenig Chan-
cen flir sich ein kleines Stiick Wohnraum zu ergattern und werden so in bedngstigen-
dem Ausmass systematisch und permanent abgedréngt und gezwungen, die
Gemeinde und den Kanton Zug zu verlassen. Nur ein radikales Umdenken auf Stufe
Finanz- und Wirtschaftspolitik kann hier wirklich nachhaltig Abhilfe schaffen, in dem
die Standortattraktivitét drastisch reduziert und die Zuwanderungs-dynamik der Hoch-
und Hbéchsteinkommen so endlich gebrochen wird.

Frage:

Wie soll signifikanter bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden fiir Familien
mit Medianeinkommen oder darunter, wenn die Grundlagen dazu nicht gegeben
sind, beziehungsweise sich rapide verschlechtern aufgrund der sehr einseitig
auf hohe Einkommen ausgerichteten Wirtschafts- und Finanzpolitik des Kan-
tons Zug? Welche aktive Rolle nimmt hierzu der Gemeinderat ein um die Inte-
ressen der Gemeinde entsprechend zu adressieren und zu vertreten?

Antwort des Gemeinderates

Der Gemeinderat kann begrenzt Einfluss auf die kantonale Standortférderung und Fis-
kalpolitik nehmen. Viele der erwahnten Themenfelder werden auf kantonaler Stufe oder
auch auf Bundesebene entschieden. Der Gemeinderat kann aber in den vom



b)

Gemeindegesetz Ubertragenen Aufgabenfeldern tatig werden. Dort wo gehandelt wer-
den darf, sollte dies zusammen mit der Bevolkerung geschehen. Die nachfolgenden
Fragebeantwortungen beziehen sich jeweils nur auf den mdglichen Handlungsspiel-
raum der Gemeinde HUnenberg.

Der Gemeinderat ist sich der Problematik der Miet- und Bodenpreise im Kanton Zug
bzw. in Hinenberg und den entsprechenden Folgen wie die Verdrangung von bestimm-
ten Bevolkerungsgruppen bewusst. Daher sind der Erhalt und die Férderung des preis-
gunstigen Wohnraums und die soziale Durchmischung im Raumentwicklungskon-
zept 2040 als Entwicklungsziel aufgefuhrt. Mit der Gesamtrevision der Nutzungs-
planung (Ortsplanungsrevision Hinenberg) wird die Grundlage fir generell mehr Raum
aber auch preisgtnstigen Wohnraum fir Bewohnende (und Beschéftigte) geschaffen.
Dies soll das Problem des knappen Wohnraums entscharfen und belebte Quartiere er-
moglichen. Auch die Entwicklung von gemeindeeigenen Landflachen wie beispiels-
weise im Gebiet Rony soll zur Entscharfung beitragen. Die Motionsbehandlung im Trak-
tandum 5, wo der Gemeinderat deren erheblich Erklarung im Sinne des Berichtes
vorschlagt, zeigt, dass der Gemeinderat diese Problematik ernst nimmt.

Hunenberg kann sich zudem auch fir den Erhalt von preisglinstigen Bestandesbauten
und gegen deren Abriss oder unverhaltnismassige Sanierungen einsetzen. Dies wirde
auf einer informellen Ebene in Kooperation mit den relevanten Akteuren geschehen, da
hier keine gesetzliche Grundlage/Pflicht besteht.

Der Gemeinderat steht zudem im Austausch mit den Kantons- oder Regierungsraten
des Kantons Zug, wo auch die Problematik des Wohnraums adressiert wird.

Wie kénnen wir als Gemeine Hiinenberg sicherstellen, dass auch in 20 Jahren noch
eine gute alterstechnische und soziale Durchmischung der Gesellschaft aufrechterhal-
ten werden kann (keine statistische Uberalterung mangels Wohnalternativen und
keine Fokussierung auf Haushalte mit Héchsteinkommen).

Frage:

Was muss geschehen, damit eine gut ausbalancierte und verniinftige Standort-
Attraktivitét fiir breite Bevélkerungsschichten erhalten werden kann, die es
eben auch Schweizer Durchschnittsfamilien erlaubt, hier wohnen bzw. zu blei-
ben? Welche Massnahmen sind hierzu geplant? Welche Stellung nehmen Sie
hierzu als Gemeinderat ein?

Antwort des Gemeinderates

Damit die beabsichtigte Innenentwicklung sozialvertraglich erfolgt, wird mit der Gesamt-
revision der Nutzungsplanung (Ortsplanungsrevision Hiinenberg) die Grundlage zur Re-
alisierung von mehr preisglinstigem Wohnraum geschaffen. Damit soll verhindert wer-
den, dass bestimmte Bevdlkerungsgruppen verdrangt werden. Die Vielfalt der
Bevolkerung soll erhalten bleiben. Fir eine funktionierende Gesellschaft ist die sozial-
raumliche Durchmischung von grosser Bedeutung. Der Gemeinderat macht daher von
den sogenannten nutzungsplanerischen Mdéglichkeiten Gebrauch: In den Gebieten, in
denen kiinftig am meisten bauliche Dichte zugelassen wird sowie auf noch ungenutztem
Bauland, muss bei neuen Bauprojekten ein bestimmter Anteil an preisglnstigem Wohn-
raum entstehen. Es wird davon ausgegangen, dass damit bis ins Jahr 2040 zusatzlich
rund 200 preisgunstige Wohnungen erstellt werden kdnnen. Darin nicht eingerechnet



c)

sind jene zusatzlichen preisgunstigen Wohnungen, welche im Rahmen von ordentlichen
Bebauungspléanen erstellt werden mussen.

Es wird zudem angestrebt, Bestandeswohnungen zu erhalten und damit die Lebenszeit
dieser Wohnungen zu verlangern. So entsteht kein komplett neues Preisniveau, wie dies
bei einem Ersatzneubau oft geschieht. Hierfir kann das Gemeinwesen eine «vermit-
telnde» Rolle Gbernehmen.

Unsere Gesellschaft wird immer alter — dieser Wandel ist bereits in vollem Gange und
l8sst sich nicht mehr aufhalten (Babyboomer). Der Fokus der Massnahmen muss auf die
Ansiedlung jingerer Personen abzielen, um den Anteil dieser Bevdlkerungsgruppe zu
halten oder zu erhdhen. Preisginstiger Wohnungsbau, Wohnraum erhalten und gute
Rahmenbedingungen fir Familien schaffen sind hier die Fokusthemen.

Was wird aus dem dbrflichen Charakter, den man doch so gerne hat, und der unter
anderem auch vom pulsierenden Vereinsleben getragen wird? Wer von diesen Hb6ch-
steinkommens-Haushalten schliesst sich denn der freiwilligen Feuerwehr oder der lo-
kalen Guggenmusik an. Wer von ihnen schickt seine Kinder in die 6ffentliche Schule
und ermuntert seinen Nachwuchs, via Sekundarschule eine Berufslehre anzutreten,
um dem lokalen Gewerbe zum nétigen Nachwuchs zu verhelfen? Wir tun das mit un-
seren Kindern, aber wo sollen die dereinst hinziehen, wenn sie fliigge werden und
selbst gern ein ihren eigenen vier Wanden sesshaft werden wollen. Mit einer normalen
Ausbildung und einem normalen Einkommen schlicht unméglich! Das wird nicht spur-
los an Vereinen und dem Gewerbe vorbei gehen.

Frage:

Was wird aus dem dérflichen Charakter, den man doch so gerne hat, und der
unter anderem auch vom pulsierenden Vereinsleben getragen wird? Welches
sind die Werte, welche hier im Zentrum stehen, und wie sollen diese konkret er-
halten werden? Sprich, welche konkreten Pldne und Massnahmen gibt es dazu?

Antwort des Gemeinderates

Bei gemeindeeigenen (preisgiinstigen) Wohnungen kann die Gemeinde anhand von
Wohnungstypen und einer Vermietungsrichtlinie steuern, an welche Zielgruppen die
Wohnungen vermietet werden. Bei privaten Eigentimerschaften kann die Gemeinde kei-
nen Einfluss auf die Wohnungstypen und die Vermietungspraxis nehmen — mit Aus-
nahme bei Bebauungsplanen (zu einem gewissen Grad). Hier ist die Gemeinde auf die
soziale Verantwortung der Eigentiimerschaften angewiesen. Die soziale Durchmischung
ist also nur bedingt steuerbar. Auf raumlicher Ebene kdnnen die Vereine mit einer guten
Infrastruktur gestarkt werden.



d)

Hunenberg soll kiinftig nur moderat wachsen, um den angestrebten dérflichen Charakter
zu erhalten. Es ist davon auszugehen, dass mit diesen Massnahmen im Jahr 2040 etwa
10700 Personen (aktuell rund 8'990) in Hunenberg leben. Mit dieser moderaten Innen-
entwicklung soll der Charakter von Hinenberg beibehalten werden und gleichzeitig
Raum fur Wohnungen geschaffen werden.

Wir sind der festen Uberzeugung, dass die Erweiterung der Zonen fiir verdichtetes
Wohnen im Raum Hiinenberg See geméss neuem Raumplanungskonzeptdiese oben
beschriebenen Probleme bei weitem nicht I6sen kénnen. Es schafft wohl mehr Wohn-
raum, jedoch fiir welche Zielgruppe? Wir wiederholen uns hier, weil es ganz offensicht-
lich ist: bestimmt nicht fiir die durchschnittlich verdienenden Familienhaushalte, auf die
auch wir dringend angewiesen sind, weil sie zentrale Aufgaben und Jobs fir unsere Ge-
sellschaft wahrnehmen. Oder soll der Polizist, der Gemeindearbeiter, der freiwillige
Feuerwehrmann, der Sanitér, der Hausarzt bzw. die Pflegefachfrau und die Verkauferin
im Supermarkt tatséchlich tagtéaglich von ausserkantonal anreisen miissen, um seinen
oder ihren Job gewissenhaft erledigen zu kénnen zugunsten der «upperclass»? Ist dies
die Vision die wir haben fiir diese Gemeinde und diesen Kanton? Wir kénnen da nur fiir
uns sprechen, und wir sind da klar anderer Meinung. Eine sozial, bildungs- und einkom-
mensmassig gut durchmischte Bevélkerung ist absolut zentral fiir ein nachhaltig erfolg-
reiches Gedeihen einer Gesellschaft auf allen Stufen des féderalen Politsystems der
Schweiz.

Frage:

Welche iibergeordneten und nachhaltigen Plane und Projekte sind hierzu ge-
plant? Welche Ziele werden hierzu verfolgt seitens der Gemeinde und des Kan-
tons?

Antwort des Gemeinderates

Der Gemeinderat verfolgt verschiedene Massnahmen, wie zusatzlicher preisglnstiger
Wohnraum geschaffen werden kann. Im Gebiet Rony Nord wird fir die Schaffung von
100 Prozent preisglinstigen Wohnungen, Landwirtschaftsland eingezont beziehungs-
weise mit bestehendem Bauland im Arbeitsgebiet Bésch abgetauscht. In den Gebieten
Eichmatt, Zythusmatt, Schirmatt- und Gartenstrasse muss mindestens die Halfte der zu-
satzlichen baulichen Dichte fir den Bau von preisginstigen Wohnungen genutzt werden.
Damit muss auf mindestens einem Finftel bis zu einem Viertel der gesamten Geschoss-
flache preisglinstiger Wohnraum entstehen. Gerade bei unbebauten Bauzonen besteht
grosseres Potenzial zur Schaffung von preisglinstigem Wohnraum ohne negative soziale
Folgen. Konkret: Da es hier nicht zum Abriss von glnstigeren Bestandesbauten oder
Luxussanierungen kommt, ist hier niemand von einer Verdrangung betroffen. In den Ge-
bieten Rony Siid und Dersbach, welche der 6ffentlichen oder halb-6ffentlichen Hand ge-
hoéren, muss die zusatzliche bauliche Dichte vollstandig fir den Bau von preisgunstigen
Wohnungen genutzt werden. Damit muss auf knapp der Halfte der gesamten Geschoss-
flache preisglinstiger Wohnraum erstellt werden. Bei neuen ordentlichen Bebauungspla-
nen muss jeweils mindestens die Halfte der zusatzlichen baulichen Dichte fiir den Bau
von preisglinstigen Wohnungen genutzt werden. In den genannten Gebieten kdnnen Pri-
vate also nicht «grundsatzlich bauen was und wie sie wollen». Weiter kann bei gemein-
deeigenen Bauten Uber die Vermietungsrichtlinien gesteuert werden, an welche Ziel-
gruppe diese vermietet werden.



e)

)

Die Zonenplan-Anpassung in Hiinenberg See sollte aus unserer Sicht nochmals wohl
tiberlegt werden, um den Dorf-Charakter der Gemeinde Hiinenberg auch langfristig zu
wahren. Auch hier sind wir klar der Meinung, dass diese Massnahme, isoliert betrach-
tet, nicht zu den erhofften Zielen des erschwinglichen Wohnens flir Familien fiihren
wird. Es mag fiir den einen oder anderen Gliickspilz eine etwas billigere Wohnung an-
geboten werden, aber das ist doch bloss Augenwischerei und ein kleiner Tropfen auf
den heissen Stein. Speziell im Bereich Eichmatt / Zythus sollte an der aktuellen Zone
W3 festgehalten werden, da eine Uberbauung mit W4 nicht in das Erscheinungsbild
mit Dorfcharakter passen wiirde. Zudem wére dies sicher nicht im Sinne der urspriing-
lichen Land-Besitzer gewesen, die wir teilweise noch selbst kannten. Und schon gar
nicht wird da Wohnraum zu erschwinglichen Preisen geschaffen.

Frage:

Waére es hierzu nicht im Sinne der Gemeinde (Bevélkerung) das Erscheinungs-
bild eines Dorfes zu behalten und auf die Zonen-Erweiterungen in gewissen Ge-
bieten wie in der Eichmatt zu verzichten? Sollte hierzu nicht auch das gesamt-
heitliche Erscheinungsbild der Gemeinde Hiinenberg mit den dazugehérenden
Werten die Basis legen? Aus unserer Sicht ist es nicht im Interesse der Bevél-
kerung die Wohnzonen zu erweitern, um héhere Gebaude zu bauen, sprich in
die Héhe zu verdichten. Wie stehen sie als Gemeinderat zu dieser Einschét-
zung?

Antwort des Gemeinderates

Die unbebaute Bauzone im Gebiet Eichmatt soll gemass Raumentwicklungskon-
zept 2040 (REK) im Sinne der Innenentwicklung mit erhéhter Dichte gezielt genutzt wer-
den. Die Aufzonung von der Wohnzone 3 in die Wohnzone W4b erfolgt an einem Ort, der
gut mit dem o&ffentlichen Verkehr (OV) erschlossen und zentral gelegen ist. Des Weiteren
kann mit der Aufzonung in Ubereinstimmung mit § 18 Abs. 4 PBG ein Mindestanteil fiir
den preisgunstigen Wohnungsbau im Umfang der Mehrausnitzung festgelegt werden.
Davon wird im Umfang von 50 % der Mehrausnttzung Gebrauch gemacht.

Durch die Bebauungsplanpflicht wird eine hohe ortsbauliche und gestalterische Qualitat
der Freiraume und der Bauten sichergestellt. Mit einem Bebauungsplan kann potenziell
héher gebaut werden, es werden jedoch an die Bebauung auch erhéhte Anforderungen
gestellt. Es braucht bspw. eine besonders gute stadtebauliche Einordnung in das Sied-
lungs- und Landschaftsbild. An einem gemeinsamen Treffen vom 11. Juni 2025 konnten
wir lhnen, liebe Interpellanten, dies anhand des geplanten Projekts im unbebauten Gebiet
Eichmatt der JEGO AG aufzeigen. (Visualisierung der JEGO AG wird an der Einwohner-
gemeindeversammlung aufgeschaltet)

Hypothese: Eine Verdichtung des Wohnraum Hlinenberg kann langfristig einen nega-
tiven Effekt auf die Attraktivitét eines Dorfes haben.

Frage:

Wie stehen Sie als Gemeinderat zu dieser Hypothese? Welche Entwicklungen
und Opportunitidtskosten sehen sie hierzu in den nachsten 30 Jahren?

Antwort des Gemeinderates

Verdichten ist das vorgegebene Mittel fiir mehr Wohnraum seit der Revision der Bundes-
gesetzgebung der Raumplanung und der damit verbundenen restriktiven Haltung gegen-
Uber Neueinzonungen (RPG 1, angenommen von der schweizerischen Stimmbevolke-
rung am 3. Marz 2013). Keine Verdichtung bedeutet somit auch kein Mehrangebot von



Wohnraum, was wiederum mehr Druck auf den Bestand ausldst. Eine moderate Auswei-
tung des Angebots entscharft damit den Preisdruck. Der Kanton Zug und die Schweiz im
Allgemeinen sind attraktiv. Durch die aktuelle Ubergeordnete Gesetzgebung wird es
zwangslaufig dichter. Der Traum von den eigenen vier Wanden in Einfamilienhausern
war in den 70er — 90er erschwinglicher als Uberproportionales Wirtschaftswachstum auf
Angebotsausweitung (Einzonungen, Einfamilienhausquartiere) trafen. Diese Zersiede-
lung hat der Ubergeordnete Gesetzgeber unterbunden (RPG 1).

g) Im Rahmen des REK 2040 wird auch immer wieder von einem Dorfkern Hiinenberg
See gesprochen.
Frage:
Wie soll der aussehen? Was ist damit gemeint? Was braucht es, dass ein sol-
cher auch so wahrgenommen wird von der Bevélkerung? Wie kann dies umge-
setzt werden in Anbetracht der UCH-Strassenfiihrung in Hiinenberg See?

Antwort des Gemeinderates

Das heute mit einem Parkplatz versehene Grundstick bei der Bahnhaltestelle Zythus soll
in den nachsten Jahren vertieft bearbeitet und im Anschluss Uberbaut werden. Gepruft
werden dazu die Aufenthaltsqualitat, die Bebaubarkeit und die Erstellung von gemein-
schaftlichen Anlagen. Zusammen mit der neuen Knotenauspragung bei der Luzerner-/
Eichmatt-/ Huobstrasse soll Hiinenberg See so einen «Dorfkern» erhalten. Der Gemein-
derat plant sowohl fiir das vorgelagerte Strassenprojekt wie auch fiir die Uberbauung des
heutigen Parkplatzes, ein Mitwirkungsverfahren mit der Bevdlkerung. Alle sind zur Mitar-
beit herzlich eingeladen.

Hunenberg, 17. Juni 2025

Gemeinderat Hiinenberg

Yl L

Renate Huwyler Robin Ammann
Gemeindeprasidentin Gemeindeschreiber
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Interpellation betreffend Abstimmung vom 28. September 2025
Thema: Ortplanungsrevision / Raumentwicklungskonzept 2040 (REK 2040)

Thema: Fragen im Zusammenhang mit den Inhalten der Abstimmung zum Thema Raum-Planung (REK
2040) von 28. September 2025. Aus unserer Sicht erachten wir weitergehende, konkretisierende
Ausarbeitung der Vision Hiinenberg mit konkreten Massnahmen/Projekten zur Erreichung der Ziele als
notwendig.

Sehr geehrter Gemeinderat,

Es ist unbestritten, dass wir im Kanton Zug von einer akuten Wohnraumknappheit betroffen sind, und
dass zum Teil hausgemachte Probleme dazu fiihren, dass zu wenig gebaut wird bzw. werden kann.
Allerdings sind wir dezidiert der Ansicht, dass das viel grossere wirtschafts- und finanzpolitisch
verursachte Problem die sehr starke und sehr einseitige auf hohe Einkommen fokussierte Zuwanderung
darstellt, die wiederum stark getrieben ist von Zuwanderung aus dem Ausland, gestiitzt und gefordert
von finanzstarken Unternehmen, die den Kanton geradezu fluten mit neuen Stellen. Ironischerweise
kann man sich mittlerweile des Eindrucks nicht mehr verwehren, dass solche multinationalen Konzerne
primar mal einfach Kapazitaten im Kanton schaffen, um sich danach zu beklagen, es mangle in der
Schweiz an geeigneten und geniigend Fachkraften, die man dann im Ausland rekrutieren muss. Statt
sinnvollerweise die Produktion zu den Fachkraften zu bringen, bringen wir hier die Arbeitskrafte
massenweise zur Produktion, obwohl die Arbeitsmarkt-, Raum- und Infrastrukturkapazitaten langst an
ihre Grenzen gekommen sind. Dass vor diesem Hintergrund die Frustration der hiesigen, zum Teil seit
Generationen hier verwurzelten Bevolkerung iiber diese anscheinend ungebrochenen Entwicklungen
zunimmt, insbesondere was die rasch ansteigenden Kollateralschdden dieser Politik in Bezug auf die
Wohnsituation fiir junge Erwachsene und Familien angeht, versteht sich von selber. Wer von uns Eltern
mit schulpflichtigen Kindern kann heute denn noch zuversichtlich und guten Gewissens erwarten, dass
seine Kinder dereinst, wenn sie ausziehen, sich eine eigene Existenz aufbauen kénnen im Kanton Zug,
wenn sie nicht vom Elternhaus die dazu notwendigen Mittel dazu erhalten? Aber auch die Situation auf
Strassen und Schienen von und nach Zug zeigt, wie iberlastet unser System mittlerweile ist infolge des
masslosen Standortwettbewerbs ohne Grenzen. Wenn dann genau diese vorher zitierten
Bevolkerungsgruppen (notabene genau die, welche das Riickgrat unserer Gemeinden, Behérden und
Vereine ausmachen) dann noch konsterniert zur Kenntnis nehmen miissen, dass die Neuzuziiger bei der
Wohnungssuche von ihren finanzstarken Arbeitgebern noch tatkraftig unterstiitzt werden, dann wird
aus Frustration schnell Verdrgerung und Ablehnung. (Gemass Statistik lebten per Ende 2024 40'738
Personen ausldandischer Herkunft im Kanton Zug — 30,5%)
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Wir sind uns bewusst, dass viele, wenn nicht sogar die meisten dieser Probleme nicht die Gemeinde
Hunenberg zu verantworten hat, sondern der Kanton Zug. Jedoch fordern wir von der Gemeinde
Hiinenberg explizit, dass sie an den Kanton Feedback gibt tiber diese nun zunehmende Verargerung und
Frustration der Bevolkerung tber diese rasch zunehmenden exzessiven negativen Auswirkungen einer
vollig aus dem Lot geratenen Standortférderung. Machen wir uns nichts vor: Andern wir nichts an dieser
Politik, dann wird diese nicht nachhaltige Zuwanderung garantiert nicht abnehmen in einer Welt, die
Schritt fuir Schritt schwieriger und unsicherer wird, in der Vermdogen, Reichtum und hohe Einkommen
sichere Hafen sucht, und der Kanton Zug an der Spitze steht.

Generell soll Hinenberg in unser aller Interesse auch langfristig zu den eigenen Werten stehen, und
diese nachhaltig in allen Massnahmen widerspiegeln und beriicksichtigen. Dabei ware wichtig mittels
eines Leitfadens zu verstehen, welches die Grundwerte und -liberzeugungen der Gemeinde sind oder
sein sollen. Wer Familien fordern will, soll flir moglichst viele familiengerechte Politik machen. Dasselbe
gilt fir Vereine und lokales Gewerbe.

Anbei unsere Fragen zur aktuellen Vorlage im Zusammenhang mit der Abstimmung zur REK2040:

a) Wie soll signifikanter bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden fiir Familien mit
Medianeinkommen oder darunter, wenn die Grundlagen dazu nicht gegeben sind,
beziehungsweise sich rapide verschlechtern aufgrund der sehr einseitig auf hohe Einkommen
ausgerichteten Wirtschafts- und Finanzpolitik des Kantons Zug? Das Bauland gehort Privat-
Personen und / oder Unternehmungen, und die kdnnen damit grundsatzlich bauen was und wie
sie wollen. Sie kénnen es auch verkaufen an wen sie wollen, und die allermeisten verkaufen
nicht zu einem tiefen Preis, wenn sie einen hohen aushandeln kénnen. Und wenn dann mal
gebaut wird, dann zu dermassen exorbitanten, unrealistischen Preisen, die fiir Normalsterbliche
nicht nur knapp, sondern ganz erheblich Gber deren Schmerzgrenze liegen. Man baut also
wieder primar fur sehr wohlhabende (Neu-)Zuziiger, die ihrerseits dann wieder zu noch héheren
Budgetiiberschiissen beitragen, die Steuerlast weiter senken helfen und damit die Wohnkosten
noch weiter anheizen. Ein unglaublicher Teufelskreis. Durchschnittsverdiener —von den tieferen
Einkommen ganz zu schweigen — haben da wenig Chancen fiir sich ein kleines Stiick Wohnraum
zu ergattern und werden so in beédingstigendem Ausmass systematisch und permanent
abgedringt und gezwungen die Gemeinde und den Kanton Zug zu verlassen. Nur ein radikales
Umdenken auf Stufe Finanz- und Wirtschaftspolitik kann hier wirklich nachhaltig Abhilfe
schaffen, in dem die Standortattraktivitat drastisch reduziert und die Zuwanderungsdynamik der
Hoch- und Hochsteinkommen so endlich gebrochen wird.

FRAGE:

Wie soll signifikanter bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden fiir Familien mit
Medianeinkommen oder darunter, wenn die Grundlagen dazu nicht gegeben sind,
beziehungsweise sich rapide verschlechtern aufgrund der sehr einseitig auf hohe Einkommen
ausgerichteten Wirtschafts- und Finanzpolitik des Kantons Zug?

Welche aktive Rolle nimmt hierzu der Gemeinderat ein um die Interessen der Gemeinde
entsprechend zu adressieren und zu vertreten?

b) Wie kdnnen wir als Gemeine Hiinenberg sicherstellen, dass auch in 20 Jahren noch eine gute
alterstechnische und soziale Durchmischung der Gesellschaft aufrechterhalten werden kann
(keine statistische Uberalterung mangels Wohnalternativen und keine Fokussierung auf
Haushalte mit Hochsteinkommen).
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c)

d)

e)

FRAGE:

Was muss geschehen, damit eine gut ausbalancierte und verniinftige Standort-Attraktivitat
fiir breite Bevolkerungsschichten erhalten werden kann, die es eben auch Schweizer
Durchschnittsfamilien erlaubt, hier wohnen bzw. zu bleiben? Welche Massnahmen sind

hierzu geplant? Welche Stellung nehmen Sie hierzu als Gemeinderat ein?

Was wird aus dem dorflichen Charakter, den man doch so gerne hat, und der unter anderem
auch vom pulsierenden Vereinsleben getragen wird? Wer von diesen Héchsteinkommens-
Haushalten schliesst sich denn der freiwilligen Feuerwehr oder der lokalen Guggenmusik an.
Wer von ihnen schickt seine Kinder in die 6ffentliche Schule und ermuntert seinen Nachwuchs,
via Sekundarschule eine Berufslehre anzutreten, um dem lokalen Gewerbe zum nétigen
Nachwuchs zu verhelfen? Wir tun das mit unseren Kindern, aber wo sollen die dereinst
hinziehen, wenn sie fliigge werden und selbst gerne in ihren eigenen vier Wanden sesshaft
werden wollen. Mit einer normalen Ausbildung und einem normalen Einkommen schlicht
unmoglich! Das wird nicht spurlos an Vereinen und dem Gewerbe vorbei gehen.

FRAGE:

Was wird aus dem dorflichen Charakter, den man doch so gerne hat, und der unter anderem
auch vom pulsierenden Vereinsleben getragen wird?

Welches sind die Werte, welche hier im Zentrum stehen, und wie sollen diese konkret

erhalten werden? Sprich, welche konkreten Plane und Massnahmen gibt es dazu?

Wir sind der festen Uberzeugung, dass die Erweiterung der Zonen fiir verdichtetes Wohnen im
Raum Hiinenberg See gemdss neuem Raumplanungskonzept diese oben beschriebenen
Probleme bei weitem nicht I6sen kdnnen. Es schafft wohl mehr Wohnraum, jedoch fir welche
Zielgruppe? Wir wiederholen uns hier, weil es ganz offensichtlich ist: bestimmt nicht fiir die
durchschnittlich verdienenden Familienhaushalte, auf die auch wir dringend angewiesen sind,
weil sie zentrale Aufgaben und Jobs fiir unsere Gesellschaft wahrnehmen. Oder soll der Polizist,
der Gemeindearbeiter, der freiwillige Feuerwehrmann, der Sanitar, der Hausarzt bzw. die
Pflegefachfrau und die Verkduferin im Supermarkt tatsachlich tagtaglich von ausserkantonal
anreisen missen, um seinen oder ihren Job gewissenhaft erledigen zu kdnnen zugunsten der
«upper class»? Ist dies die Vision die wir haben fiir diese Gemeinde und diesen Kanton? Wir
kénnen da nur fiir uns sprechen, und wir sind da klar anderer Meinung. Eine sozial, bildungs-
und einkommensmassig gut durchmischte Bevdlkerung ist absolut zentral fiir ein nachhaltig
erfolgreiches Gedeihen einer Gesellschaft auf allen Stufen des foderalen Politsystems der
Schweiz.

FRAGE:
Welche tibergeordneten und nachhaltigen Plane und Projekte sind hierzu geplant? Welche
Ziele werden hierzu verfolgt seitens der Gemeinde und des Kantons?

Die Zonenplan-Anpassung in Hiinenberg See sollte aus unserer Sicht nochmals wohl tiberlegt
werden, um den Dorf-Charakter der Gemeinde Hiinenberg auch langfristig zu wahren. Auch hier
sind wir klar der Meinung, dass diese Massnahme isoliert betrachtet nicht zu den erhofften
Zielen des erschwinglichen Wohnens fiir Familien fiihren wird. Es mag fiir den einen oder
anderen Gliickspilz eine etwas billigere Wohnung angeboten werden, aber das ist doch bloss
Augenwischerei und ein kleiner Tropfen auf den heissen Stein.
Speziell im Bereich Eichmatt / Zythus sollte an der aktuellen Zone W3 festgehalten werden, da
eine Uberbauung mit W4 nicht in das Erscheinungsbild mit Dorfcharakter passen wiirde. Zudem
ware dies sicher nicht im Sinne der urspriinglichen Land-Besitzer gewesen, die wir teilweise
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f)

g)

noch selbst kannten. Und schon gar nicht wird da Wohnraum zu erschwinglichen Preisen
geschaffen.

FRAGE:

Widre es hierzu nicht im Sinne der Gemeinde (Bevolkerung) das Erscheinungsbild eines Dorfes
zu behalten und auf die Zonen-Erweiterungen in gewissen Gebieten wie in der Eichmatt zu
verzichten? Sollte hierzu nicht auch das gesamtheitliche Erscheinungsbild der Gemeinde
Hiinenberg mit den dazugehérenden Werten die Basis legen?

Aus unserer Sicht ist es nicht im Interesse der Bevolkerung die Wohnzonen zu erweitern, um
hohere Gebadude zu bauen, sprich in die Hohe zu verdichten. Wie stehen sie als Gemeinderat

zu dieser Einschatzung?

Hypothese: Eine Verdichtung des Wohnraum Hiinenberg kann langfristig einen negativen Effekt
auf die Attraktivitat eines Dorfes haben.

FRAGE:
Wie stehen Sie als Gemeinderat zu dieser Hypothese? Welche Entwicklungen und
Opportunitatskosten sehen sie hierzu in den nachsten 30 Jahren?

Im Rahmen des REK 2040 wird auch immer wieder von einem Dorfkern Hiinenberg See
gesprochen.

FRAGEN:

Wie soll der aussehen? Was ist damit gemeint? Was braucht es, dass ein solcher auch so
wahrgenommen wird von der Bevolkerung? Wie kann dies umgesetzt werden in Anbetracht
der UHC Strassenfiihrung in Hiinenberg See?

Vielen Dank fiir die Bearbei}ung und Traktandierung unserer Interpellation fiir die kommende
4

Einwohnergemeinde-Vers

mlung vom Montag, 23. Juni 2025.

Urs Iten | Stephan Muheim
Hiinenberg See, 26. Mai 2025
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