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1. Offentliche Auflage auf der Abteilung Bau und Planung

Vom Gemeinderat beschlossen am: -

Die Gemeindeprdsidentin:

Renate Huwyler Robin Ammann

Der Gemeindeschreiber:

RAUM
S8VIER

Raumplanung

Stadtebau
Verkehr
Ausniitzungs-Tabelle
Baubereich Grundstiick Nr. max. AZ Anzahl Vollge- Landfléche total
schosse max. (m?)
1 1145 0.75 4 1176
2 198 0.75 4 1249
3 718 0.75 4 1409
4 199 0.75 4 1246
5 1201 0.55 2 927
6 1202 0.55 2 592
7 1203 0.55 2 759
8 1204 0.55 2 652
9 1205 0.55 2 786
10 1206 0.55 2 737
n 1207 0.55 2 1251
12 1208 0.55 2 715
13 1200 0.55 2 612
Total 12'113

Allgemeine Bestimmungen

61 Ziel und Zweck

1. Der einfache Bebauungsplan an der Dorfstrasse bezweckt, die ehemalige
Arealbebauung an der Dorfstrasse in neues geltendes Recht zu tGberfihren
und zu konkretisieren.

2. Mit dem einfachen Bebauungsplan an der Dorfstrasse soll das Ziel fur einen
qualitativ hochstehenden Wohnungsbau erreicht werden. Er schafft hierfur
die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen.

G 2 Bestandteile

1. Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan im Massstab 1:500.

2. Planelemente ausserhalb des Perimeters haben orientierenden Charakter.

3. Die Ubrigen Planelemente, die Unterlagen der ehemaligen Arealbebauung
sowie der Planungsbericht nach Art. 47 RPV haben fur die nachfolgende Pla-
nung und Beurteilung von Bauprojekten wegleitenden/orientierenden Cha-
rakter.

§ 3 Geltendes und ergénzendes, Gibergeordnetes Recht

1. Innerhalb des Perimeters gelten die nachstehenden Vorschriften.

2. Soweit der Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthdal,
gelten die Bestimmungen der kommunalen Bauordnung und der liberge-
ordneten kantonalen und eidgenéssischen Gesetzgebung.

3. Fur die im Bebauungsplan verwendeten Begriffe, Definitionen und Berech-
nungsweisen ist das kantonale Planungs- und Baugesetz (PBG) in der Fas-
sung vom 26. November 1998 [BGS 721.11] und die dazugehdrige Verordnung
(V PBG) [BGS 721.111] massgebend.

4. Die Festlegungen der Arealbebauung an der Dorfstrasse finden keine An-
wendung.

6 4 Pflichtbaulinien

Entlang der Pflichtbaulinie sind Fassaden von Hauptgebduden auf mindestens
zwei Drittel dieser zu stellen.

Erstellt: 04.09.2025
Gedruckt: 04.09.2025
Massstab: 1:500
Plangrésse: 840 x 594

Bau- und Nutzungsbestimmungen

§ 5 Baubereiche

1. Oberirdische Bauten sind innerhalb der im Plan eingetragenen Baubereiche
1 bis 17 zu erstellen. Die Bauten diirfen zusammengebaut werden.

2. Unterirdische Gebdude und Gebdudeteile diirfen nur innerhalb des Bau-
bereichs erstellt werden.

3. Ausserhalb der Baubereiche sind in den Umgebungsfléchen die Erstellung
von Klein- und Anbauten, Erschliessungsanlagen, Entsorgungsanlagen, Ele-
menten der Frei- und Aussenraumgestaltung und dergleichen gestattet, so-
fern sie gut in die Umgebungsgestaltung integriert werden und siedlungs-
vertraglich gestaltet sind.

6§ 6 Ausniitzung

Im Perimeter wird eine maximal zuléssige Ausniitzungsziffer (AZ) definiert. Die
maximal zuléssige anrechenbare Geschossfldche fliir Hauptgebdude ergibt
sich aus der im Bebauungsplan definierten AZ in Kombination mit der jeweili-
gen anzurechnenden Landfléche.

§ 7 Gestaltung

1. Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind fir sich und in ihrem Zusammen-
hang so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung erreicht
wird.

2. Auf Hauptgebduden sind keine Flachddcher oder flach geneigte Décher zu-
lassig.

3. Die Dachbedeckung ist mit Bieberschwanzziegeln auszufiihren, sofern die
Ddcher nicht fiir Photovoltaik-Anlagen genutzt werden. Photovoltaik-Anla-
gen sind von der Fassade zurlickzuversetzen und gestalterisch gut in die
Umgebung einzupassen.

4. Die Farbgebung der Fassaden ist in ziegelrot bis braun zu halten.

6§ 8 Geschossigkeit

1. Bei den Mehrfamilienhduser GS Nrn. 718, 1145, 1198 und 1199 sind jeweils vier
Vollgeschosse und ein Dachgeschoss zuldssig.

2. Bei den Einfamilienhdusern GS Nrn. 1200, 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206,
1207 und 1208 sind jeweils zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss zulds-

sig.

6§ 9 Vorspringende Gebdudeteile

Folgende Gebdudeteile dirfen tiber den gemdss § 6 definierten Baubereiche

maximal 2 m hinausragen bzw. ausserhalb der Baubereiche erstellt werden:

— vorspringende Gebdudeteile (Dachvorspriinge, Vorddcher, Treppen, Erker
etc.)

— Uberdeckungen bzw. Gebdude, Gebdudeteile und Anlagen fiir die Verkehrs-
erschliessung, Anlieferung, Ver- und Entsorgung und die Veloparkierung, die
nicht innerhalb der Baubereiche erstellt werden kénnen

6§10 Griinfldchen, Bepflanzung und Aussenraum

1. Far die Erstellung der Griinfldchen besteht Anordnungsspielraum. Es ist ein
untergeordneter Anteil an versiegelten und teilversiegelten Fldchen (bspw.
fir Terrassen) zuldssig. Die Griinflachen sind mit geeigneten Elementen
hochwertig und abwechslungsreich zu gestalten und auszustatten.

2. Der offentlich zugdngliche Aussenraum ist als Aufenthaltsort auszubilden
und 6kologisch wertvoll und entsprechend seiner Funktion zu gestalten.

3. Fur die Bepflanzung sind standortgerechte, nicht invasive Pflanzenarten
und Kleinstrukturen zu wdhlen.

4. Fir die verbindlich zu pflanzenden B&ume gilt ein Anordnungsspielraum.
Pro verbindlichen Baum ist mindestens ein mittelgrosser Baum zu pflanzen.
Bei der Neupflanzung ist ein Uberlebensfdhiger Wurzelraum vorzusehen,
der nicht durch Unterbauung beeintréchtigt wird, und es sind standortge-
rechte und klimaangepasste Baumarten zu verwenden.

5. Die im Situationsplan 1:500 als Freirdume gekennzeichnete Flachen besit-
zen Anordnungsspielraum. Die Gartenbereiche sind als private Aussenrdu-
me der Wohnnutzungen zu gestalten. Es ist eine offene Gliederung mit ab-
wechslungsreicher Gehélzstruktur vorzusehen.

6. Die Hduser und einzelnen Zufahrten zu den Hausern sind in Natur- oder Be-
tonstein zu pflastern. Eine Ausfihrung in Belag ist nicht zuldssig. Insgesamt
sind moglichst sickerfdhige Beldge zu wdahlen und Bodenversiegelungen
sind auf das Notigste zu beschrdnken.

Festsetzungsinhalt

Perimeter Bebauungsplan "an der Dorfstrasse"

- verbindliche Baulinie

maximale Baubegrenzungslinie / Baufeld Nr.

offentliche Fusswege (mit Anordnungsspielraum)

F— - Anschlusspflicht an 6ffentlichen Fussweg

Wohnstrassen (mit Anordnungsspielraum)
Parkplatze oberirdisch (mit Anordnungsspielraum)
Grinflachen inkl. Privatgarten

verbindliche B&dume

Erschliessung und Parkierung

§ 11 Fusswegverbindungen
Entlang der im Situationsplan 1:500 schematisch dargestellten Linienfiihrung
sind &ffentliche Fusswege zu erstellen.

6§13 Parkierung

1. Die Anzahl und Ausgestaltung der Parkpldtze richten sich nach der jeweils
gultigen kommunalen Bauordnung der Gemeinde Hiinenberg.

2. Die Parkplatze sind verkehrssicher und gut zugdénglich auszugestalten sowie
an zweckmadssiger Lage anzuordnen.

3. Im Situationsplan 1:500 bezeichneten Bereichen kénnen ungedeckte Ab-
stellplétze fir Bewohner:innen und Besucher:innen erstellt werden.

4. Die Anzahl an Velo- und Motorradparkpldtze ergeben sich aus der jeweils
gultigen kommunalen Bauordnung der Gemeinde Hiinenberg.

5. Die Parkpléatze sind moglichst in einem sickerféhigen Belag auszugestalten.

6. Gemeinsame oberirdische Parkierungsfldchen sind nur an den im Situati-
onsplan bezeichneten Standorten zuléssig.

7. Weitere private Parkplatze auf den Grundstiicken sind méglichst in die Ge-
bdude zu integrieren.

8. Die nétigen Flachen fir die Zu- und Wegfahrt haben sich auf das minimal
erforderliche Mass zu beschrénken.

6§13 Ldarmschutz
Es gilt die Empfindlichkeitsstufe gemdss gtiltiger kommunaler Bauordnung der
Gemeinde Hinenberg.

Umwelt

614 Notzufahrt
Die Notzufahrt zu den Gebduden ist ab der Dorfstrasse sicherzustellen.

6§15 Abfallsammelstellen

1. Gemeinschaftliche Einrichtungen fiir die Entsorgung sind als Unterflurcon-
tainer auszugestalten. Der Unterflurconatiner ist in Absprache mit der Ge-
meinde Hlinenberg zu platzieren.

2. Die Sammelstellen haben vom &ffentlichen Raum untergeordnet in Erschei-
nung zu treten.

3. Essind Flachen fiir die getrennte Sammlung von Abfdllen bereitzustellen.

§ 16 Meteorwasser

Regenwasser ist im Geltungsbereich zurtickzuhalten und zu versickern. Der
Umgang (Versickerung und Rickhaltung) mit Regenwasser ist im Baubewilli-
gungsverfahren nachzuweisen.

Schlussbestimmungen

§ 17 Etappierung
Die etappierte Bauweise ist zuldssig.

618 Inkrafttreten

1. Der einfache Bebauungsplan «an der Dorfstrasse» tritt nach Beschlussfas-
sung des Gemeinderats von Hiinenberg in Kraft.

2. Der Gemeinderat Hlinenberg publiziert das Datum der Inkraftsetzung.




