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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Die planerische Absicht besteht darin, Voraussetzungen zu schaffen für qualitativ
hochstehenden Wohnungsbau in ortsbaulicher, architektonischer und funktionaler
Hinsicht. Mehrheitlich sollen preisgünstige, familienfreundliche Mietwohnungen im
Sinne der Zuger Wohnbauförderung erstellt werden.

Ausnützung
Die maximal mögliche anrechenbare Geschossfläche beträgt 9‘250 m2. Die
Verteilung der anrechenbaren Geschossfläche auf die Baubereiche ist frei.

Anzahl der Geschosse Baubereiche 1-6
Im Endausbau sind alle sechs Baubereiche zu überbauen. Die Anzahl der Voll-
geschosse und der Attikageschosse muss auf allen Baubereichen gleich sein.

Grösse der Baubereiche 1-6 resp. A und B
Länge und Breite haben einen Toleranzwert von ±1.00 m zu jeder Seite.

Lage der Baubereiche 1-6
Die Baubereiche haben zueinander Fluchtbezüge. Die Fluchtbezüge haben im
Bebauungsplan gleiche Nummern und sind mit gegeneinander gerichteten
Pfeilen markiert. Unter Wahrung der zwingenden Grenzabstände und der
Grössendefinition der Baubereiche haben die Fluchtbezüge Toleranzwerte von
±1.00 m.

Attikageschoss
Attika- und Vollgeschosse können gleichen Fassadenfluchten haben.

Gemeinschaftsräume
Es muss ein Gemeinschaftsraum mit einer Bodenfläche von minimal 50 m2 er-
stellt werden. Die Platzierung ist innerhalb der Baubereiche 1-6 frei wählbar.

Bauten auf Baubereiche 1-6
Gebäude auf den Baubereichen 1-6 sind einheitlich zu gestalten. Attikage-
schosse können sich von den Vollgeschossen bezüglich Gestaltung und Ma-
terialität unterscheiden.

Material und Farbkonzept
Mit der Baueingabe ist ein Farb- und Materialkonzept einzureichen.

Dachformen Baubereiche 1-6
Alle Gebäude sind mit begrünten Flachdächern abzuschliessen.

Art. 1
Zweck

Art. 2
Bebauung

Art. 3
Gestaltung

Einstellhallen
Die Parkierung muss in zwei Einstellhallen untergebracht sein. Die Einstellhalle
Nord muss von der Wartstrasse, die Einstellhalle Süd von der Gartenstrasse
her erschlossen sein. Die Rampen können überdacht sein. Einstellhallen haben
einen minimalen Grenzabstand von 1.00 m.

Anzahl Parkplätze
Die max. Anzahl Parkplätze beträgt 116. In dieser Anzahl sind die Parkplätze
für Besuchende ebenfalls enthalten.

Abstellplätze für Velo
Die Veloräume sind innerhalb der Gebäude anzuordnen. Pro Zimmer ist ein
Abstellplatz für Velo/Mofa vorzusehen.

Erschliessungswege zu den Baubereichen
Erschliessungswege haben die minimale Breite von 2.00 m. Die Fuss- und Ve-
lowege sind mit einer befestigten Oberfläche auszubilden. Der Verlauf der
Wege ist in einer freien Form zu erstellen.

Notzufahrten und Anlieferungen
Die Erschliessung der Gebäude mit PW erfolgt primär durch die Einstellhalle.
Die Zufahrt für Lieferwagen ist jedoch über die Not- und Feuerwehrzufahrten
möglich. Die Fusswege werden für die Nutzung als Zufahrten auf den Seiten
mit begrünten Randbereichen (Schotterrasen) auf das erforderliche Mass von
3.50 m verbreitert.
Die Notzufahrt am östlichen Grundstücksrand zu den Baubereichen 2, 4 und
6 wird mit Schotterrasen ausgeführt und ist zu begrünen.

Öffentliche Fuss- und Fahrwege
Die dargestellte öffentliche Fuss- und Fahrwegverbindung ist öffentlich zu-
gänglich auszugestalten und dauerhaft als solche freizuhalten.

Art. 4
Erschliessung

Spielplätze und Gemeinschaftsbereiche
Die Flächen für Kinderspielplätze sind in der Mittelzone zwischen den Gebäu-
den angeordnet. Die Grösse der auszuweisenden Fläche richtet sich nach der
Bauordnung der Gemeinde Hünenberg.

Bepflanzung
Die Bepflanzung hat mit einheimischen Baum- und Straucharten zu erfolgen.

Waldrand
Auf den Flächen im Bereich des Waldabstandes ist ein abgestufter Waldrand
mit Strauchgürtel und Krautsaum zu entwickeln.

Bäume und Sträucher
Entlang der Wartstrasse sind die Standorte der Bäume definiert. Die restlichen
Bäume und Sträucher sind dem Charakter der Gesamtumgebung entspre-
chend, in freier Anordnung zu pflanzen.

Pflanzflächen
Entlang der Wartstrasse ist eine durchgehende Pflanzfläche mit Strauch- und
Staudenpflanzungen zu erstellen. Die restlichen Pflanzflächen sind entspre-
chend dem Richtkonzept Umgebung anzulegen.

Baugesuch
Mit dem Baugesuch ist ein detaillierter Umgebungsplan einzureichen, welcher
Wegführungen, Form und Inhalt von Spiel- und Aufenthaltsbereichen und Ma-
terialisierung resp. Bepflanzung verbindlich festlegt.

Entwässerung
Die schlechte Durchlässigkeit des Baugrundes verunmöglicht die örtliche Ver-
sickerung des auf den Neubauten anfallenden Meteorwassers. Dachwasser
und übrige Oberflächenwasser sind daher mit Retentionsbauwerken abzulei-
ten. Mit dem Baugesuch ist ein detailliertes Entwässerungsprojekt einzu-
reichen. Das Meteorwasser von Erschliessungsstrassen ist über die Schulter
versickern zu lassen. Die Vorschriften des Gewässerschutzes sind verbindlich.

Begrünte Flachdächer
Sämtliche Flachdächer sind begrünt.

Wärmeerzeugung und Wärmeverluste
Die Gebäudehülle muss die Einzelbauteilanforderungen nach Minergie 2007
erfüllen. Die Wärmeerzeugung erfolgt nach Minergieanforderungen.

Sofern der Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthält, gelten
die Vorschriften der Bauordnung und des Zonenplans der Gemeinde Hünenberg.
Der Gemeinderat kann kleine Abweichungen bewilligen. Bei Änderungen des Zo-
nenplanes und/oder der Bauordnung ist der Bebauungsplan zu überprüfen.

Art. 5
Umgebungsgestaltung

Art. 6
Siedlungsökologie

Art. 7
Allgemeine
Bestimmungen
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B BAUBERE ICH   2  
OK  Dach   max.     482. 45   müM  
4  Vol l geschosse  
1   Atti kageschoss 
 
An rechenbare   Geschossfläche  
max.   1 592   m2  
m i n .     1 302   m2

BAUBERE ICH   4 
OK  Dach   max.     482. 60  müM  
4  Vol l geschosse  
1   Atti kageschoss 
 
An rechenbare   Geschossfläche  
max.   1 895   m2  
m i n .     1 550  m2

BAUBERE ICH   6  
OK  Dach   max.     482. 75   müM  
4  Vol l geschosse  
1   Atti kageschoss 
 
An rechenbare   Geschossfläche  
max.   1 592   m2  
m i n .     1 302   m2

BAUBERE ICH   5  
OK  Dach   max.     484. 00  müM  
4  Vol l geschosse  
1   Atti kageschoss 
 
An rechenbare   Geschossfläche  
max.   1 592   m2  
m i n .     1 302   m2

BAUBERE ICH   3  
OK  Dach   max.     483. 1 5   müM  
4  Vol l geschosse  
1   Atti kageschoss 
 
An rechenbare   Geschossfläche  
max.   1 592   m2  
m i n .     1 302   m2

BAUBERE ICH   1  
OK  Dach   max.     482. 65   müM  
4  Vol l geschosse  
1   Atti kageschoss 
 
An rechenbare   Geschossfläche  
max.   1 895   m2  
m i n .     1 550  m2

BAUBERE ICH   B  
OK  Dach   max.     469. 1 5   müM  
1   Vol l geschoss

BAUBERE ICH   A 
OK  Dach   max.    
471 . 80   müM  
1   Vol l geschoss
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Perimeter  Bebauungsp l an

Bauberei ch  m i t G rössenangaben

Ersch l i essungsfläche,  schemati sche Darstel l u ng

oberi rd i sche Parki eru ng

Sp i el -  u nd  Au fen thal tsfläche

begrün ter  Aussen raum

Schotterwi ese begrün t u nd  befah rbar

abgestu fter  Wal d rand  m i t Strauchgü rtel  u nd  Krau tsaum

du rchgehende Pflanzfläche m i t Sträuchern

E i n -  u nd  Ausfah rt PW-E i n stel l h al l e

u nen tgel tl i ches öffen tl i ches Fuss-  u nd  Fah rwegrech t

Feuerweh r  u nd  al l g .  N otzu fah rt

Baum ,  verb i nd l i che Pflanzung

Baum ,  schemati sch

Bauberei ch  u n ter i rd i sch

Wal d

Bauberei ch  E i n fah rt Ti efgarage

En tsorgung ,  i n tegr i ert i n  Bauberei ch ,  schemati sch

Vermassung  i n  M eter

F l u ch tbezug

FESTSETZUNGSI NHALT

ORI ENTI ERUNGSI NHALT

P

l

ll l

P

234

8
70

75
8

9
12

8
72

8
71

73
4

73
3

73
2

72
4

13
9
6

2235

ll ll llll ll llll ll ll

ll ll ll ll ll ll ll ll ll

l ll ll l

l

l

l

l

l

ll

l

l

l

l

ll

l

l

l

l

ll

l

l

l

l

l l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

ll ll llll ll llll ll ll

ll ll ll ll ll ll ll ll ll

l ll ll l
ll ll ll

l

l

l

l

l

ll

l

l

l

l

ll

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l
l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

ll

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l ll ll ll

ll ll ll

ll ll l

l

l

l

l

l

l
l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l l

l

l

l

l

l l

l

l

l

l

l

ll ll lll

l ll ll l

l ll ll

B

A A

B BAUBERE ICH   2  
OK  Dach   max.     482. 45   müM  
4  Vol l geschosse  
1   Atti kageschoss 
 
An rechenbare   Geschossfläche  
max.   1 592   m2  
m i n .     1 302   m2

BAUBERE ICH   4 
OK  Dach   max.     482. 60  müM  
4  Vol l geschosse  
1   Atti kageschoss 
 
An rechenbare   Geschossfläche  
max.   1 895   m2  
m i n .     1 550  m2

BAUBERE ICH   6  
OK  Dach   max.     482. 75   müM  
4  Vol l geschosse  
1   Atti kageschoss 
 
An rechenbare   Geschossfläche  
max.   1 592   m2  
m i n .     1 302   m2

BAUBERE ICH   5  
OK  Dach   max.     484. 00  müM  
4  Vol l geschosse  
1   Atti kageschoss 
 
An rechenbare   Geschossfläche  
max.   1 592   m2  
m i n .     1 302   m2

BAUBERE ICH   3  
OK  Dach   max.     483. 1 5   müM  
4  Vol l geschosse  
1   Atti kageschoss 
 
An rechenbare   Geschossfläche  
max.   1 592   m2  
m i n .     1 302   m2

BAUBERE ICH   1  
OK  Dach   max.     482. 65   müM  
4  Vol l geschosse  
1   Atti kageschoss 
 
An rechenbare   Geschossfläche  
max.   1 895   m2  
m i n .     1 550  m2

BAUBERE ICH   B  
OK  Dach   max.     469. 1 5   müM  
1   Vol l geschoss

BAUBERE ICH   A 
OK  Dach   max.    
471 . 80   müM  
1   Vol l geschoss

Wartstrasse

G
a
rt

e
n
st

ra
ss

e

5.
00

5.
00

5.
00

7.
30

10
.0
0

10
.0
0

10
.0
0

10
.4
0

16
.9
0

16
.9
0

16
.9
0

18
.5
0

20
.7
5

20
.7
5 22

.4
5

24
.9
5

26
.6
5

28
.3
5

28
.3
5

36
.5
066
.0
0

66
.0
0

4 . 05

5 . 60 7 . 50

8. 50

1 0. 00

1 2 . 00

1 3. 55

1 6 . 90

1 7 . 35

1 8 . 45

1 8 . 451 8 . 45 26. 40

26. 65

26. 65 26. 65

26. 6527 . 95

1 43. 25

1 43. 25

2

3

4

1

1

2

3

4

6

5

6

55

6

0 1 0 205
m

Perimeter  Bebauungsp l an

Bauberei ch  m i t G rössenangaben

Ersch l i essungsfläche,  schemati sche Darstel l u ng

oberi rd i sche Parki eru ng

Sp i el -  u nd  Au fen thal tsfläche

begrün ter  Aussen raum

Schotterwi ese begrün t u nd  befah rbar

abgestu fter  Wal d rand  m i t Strauchgü rtel  u nd  Krau tsaum

du rchgehende Pflanzfläche m i t Sträuchern

E i n -  u nd  Ausfah rt PW-E i n stel l h al l e

u nen tgel tl i ches öffen tl i ches Fuss-  u nd  Fah rwegrech t

Feuerweh r  u nd  al l g .  N otzu fah rt

Baum ,  verb i nd l i che Pflanzung

Baum ,  schemati sch

Bauberei ch  u n ter i rd i sch

Wal d

Bauberei ch  E i n fah rt Ti efgarage

En tsorgung ,  i n tegr i ert i n  Bauberei ch ,  schemati sch

Vermassung  i n  M eter

F l u ch tbezug

FESTSETZUNGSI NHALT

ORI ENTI ERUNGSI NHALT

P

l

ll l

SITUATIONSPLAN 1:500

P

234

8
70

75
8

9
12

8
72

8
71

73
4

73
3

73
2

72
4

13
9
6

2235

ll ll llll ll llll ll ll

ll ll ll ll ll ll ll ll ll

l ll ll l

l

l

l

l

l

ll

l

l

l

l

ll

l

l

l

l

ll

l

l

l

l

l l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

ll ll llll ll llll ll ll

ll ll ll ll ll ll ll ll ll

l ll ll l
ll ll ll

l

l

l

l

l

ll

l

l

l

l

ll

l

l

l
l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

ll

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l ll ll ll

ll ll ll

ll ll l

l

l

l

l

l

l
l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l l

l

l

l

l

l l

l

l

l

l

l

ll ll lll

l ll ll l

l ll ll

B

A A

B BAUBERE ICH   2  
OK  Dach   max.     482. 45   müM  
4  Vol l geschosse  
1   Atti kageschoss 
 
An rechenbare   Geschossfläche  
max.   1 592   m2  
m i n .     1 302   m2

BAUBERE ICH   4 
OK  Dach   max.     482. 60  müM  
4  Vol l geschosse  
1   Atti kageschoss 
 
An rechenbare   Geschossfläche  
max.   1 895   m2  
m i n .     1 550  m2

BAUBERE ICH   6  
OK  Dach   max.     482. 75   müM  
4  Vol l geschosse  
1   Atti kageschoss 
 
An rechenbare   Geschossfläche  
max.   1 592   m2  
m i n .     1 302   m2

BAUBERE ICH   5  
OK  Dach   max.     484. 00  müM  
4  Vol l geschosse  
1   Atti kageschoss 
 
An rechenbare   Geschossfläche  
max.   1 592   m2  
m i n .     1 302   m2

BAUBERE ICH   3  
OK  Dach   max.     483. 1 5   müM  
4  Vol l geschosse  
1   Atti kageschoss 
 
An rechenbare   Geschossfläche  
max.   1 592   m2  
m i n .     1 302   m2

BAUBERE ICH   1  
OK  Dach   max.     482. 65   müM  
4  Vol l geschosse  
1   Atti kageschoss 
 
An rechenbare   Geschossfläche  
max.   1 895   m2  
m i n .     1 550  m2

BAUBERE ICH   B  
OK  Dach   max.     469. 1 5   müM  
1   Vol l geschoss

BAUBERE ICH   A 
OK  Dach   max.    
471 . 80   müM  
1   Vol l geschoss

Wartstrasse

G
a
rt

e
n
st

ra
ss

e

5.
00

5.
00

5.
00

7.
30

10
.0
0

10
.0
0

10
.0
0

10
.4
0

16
.9
0

16
.9
0

16
.9
0

18
.5
0

20
.7
5

20
.7
5 22

.4
5

24
.9
5

26
.6
5

28
.3
5

28
.3
5

36
.5
066
.0
0

66
.0
0

4 . 05

5 . 60 7 . 50

8. 50

1 0. 00

1 2 . 00

1 3. 55

1 6 . 90

1 7 . 35

1 8 . 45

1 8 . 451 8 . 45 26. 40

26. 65

26. 65 26. 65

26. 6527 . 95

1 43. 25

1 43. 25

2

3

4

1

1

2

3

4

6

5

6

55

6

0 1 0 205
m

Perimeter  Bebauungsp l an

Bauberei ch  m i t G rössenangaben

Ersch l i essungsfläche,  schemati sche Darstel l u ng

oberi rd i sche Parki eru ng

Sp i el -  u nd  Au fen thal tsfläche

begrün ter  Aussen raum

Schotterwi ese begrün t u nd  befah rbar

abgestu fter  Wal d rand  m i t Strauchgü rtel  u nd  Krau tsaum

du rchgehende Pflanzfläche m i t Sträuchern

E i n -  u nd  Ausfah rt PW-E i n stel l h al l e

u nen tgel tl i ches öffen tl i ches Fuss-  u nd  Fah rwegrech t

Feuerweh r  u nd  al l g .  N otzu fah rt

Baum ,  verb i nd l i che Pflanzung

Baum ,  schemati sch

Bauberei ch  u n ter i rd i sch

Wal d

Bauberei ch  E i n fah rt Ti efgarage

En tsorgung ,  i n tegr i ert i n  Bauberei ch ,  schemati sch

Vermassung  i n  M eter

F l u ch tbezug

FESTSETZUNGSI NHALT

ORI ENTI ERUNGSI NHALT
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