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$ ¢ Perimeter Bebauungsplan

Fluchtbezug
Baubereich mit Gréssenangaben

Baubereich Einfahrt Tiefgarage

Baubereich unterirdisch

Baum, verbindliche Pflanzung

Baum, schematisch

o

Entsorgung, integriert in Baubereich, schematisch
Spiel- und Aufenthaltsflache

begrinter Aussenraum

abgestufter Waldrand mit Strauchgurtel und Krautsaum

////

durchgehende Pflanzflache mit Strauchern

Ein- und Ausfahrt PW-Einstellhalle
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unentgeltliches 6ffentliches Fuss- und Fahrwegrecht
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Feuerwehr und allg. Notzufahrt
oberirdische Parkierung

Erschliessungsflache, schematische Darstellung

Schotterwiese begrunt und befahrbar
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0K Dach max. 482.45 miM
4 Voligeschosse
1 Attikageschoss

Anrechenbare Geschossflache
max. 1592 m2
min. 1302 m2
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0K Dach max. 482.75 miM
4 Vollgeschosse
1 Attikageschoss

Anrechenbare Geschossflache
max. 1592 m2
min. 1302 m2
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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Art. 1
Zweck

Art. 2
Bebauung

Art. 3
Gestaltung

Art. 4
Erschliessung

Art. 5

Umgebungsgestaltung

Art. 6
Siedlungstkologie

Art. 7
Allgemeine
Bestimmungen

Die planerische Absicht besteht darin, Voraussetzungen zu schaffen fur qualitativ
hochstehenden Wohnungsbau in ortsbaulicher, architektonischer und funktionaler
Hinsicht. Mehrheitlich sollen preisgunstige, familienfreundliche Mietwohnungen im
Sinne der Zuger Wohnbauférderung erstellt werden.

T AusnUtzung
Die maximal mogliche anrechenbare Geschossflache betragt 9250 m2. Die
Verteilung der anrechenbaren Geschossflache auf die Baubereiche ist frei.

2 Anzahl der Geschosse Baubereiche 1-6
Im Endausbau sind alle sechs Baubereiche zu Uberbauen. Die Anzahl der Voll-
geschosse und der Attikageschosse muss auf allen Baubereichen gleich sein.

3 Grosse der Baubereiche 1-6 resp. Aund B
Lange und Breite haben einen Toleranzwert von +£1.00 m zu jeder Seite.

4 Lage der Baubereiche 1-6
Die Baubereiche haben zueinander Fluchtbezige. Die Fluchtbezlige haben im
Bebauungsplan gleiche Nummern und sind mit gegeneinander gerichteten
Pfeilen markiert. Unter Wahrung der zwingenden Grenzabstédnde und der
Grdssendefinition der Baubereiche haben die Fluchtbezlige Toleranzwerte von
+1.00 m.

5 Attikageschoss
Attika- und Vollgeschosse kdnnen gleichen Fassadenfluchten haben.

6 Gemeinschaftsraume
Es muss ein Gemeinschaftsraum mit einer Bodenflache von minimal 50 m? er-
stellt werden. Die Platzierung ist innerhalb der Baubereiche 1-6 frei wahlbar.

! Bauten auf Baubereiche 1-6
Gebaude auf den Baubereichen 1-6 sind einheitlich zu gestalten. Attikage-
schosse kdnnen sich von den Vollgeschossen bezlglich Gestaltung und Ma-
terialitat unterscheiden.

2 Material und Farbkonzept

Mit der Baueingabe ist ein Farb- und Materialkonzept einzureichen.

3 Dachformen Baubereiche 1-6

Alle Gebaude sind mit begriinten Flachdachern abzuschliessen.

' Einstellhallen
Die Parkierung muss in zwei Einstellhallen untergebracht sein. Die Einstellhalle
Nord muss von der Wartstrasse, die Einstellhalle Stid von der Gartenstrasse
her erschlossen sein. Die Rampen koénnen Uberdacht sein. Einstellhallen haben
einen minimalen Grenzabstand von 1.00 m.

2 Anzahl Parkplatze

Die max. Anzahl Parkplatze betréagt 116. In dieser Anzahl sind die Parkplatze
fUr Besuchende ebenfalls enthalten.

3 Abstellplatze fur Velo

Die Velordume sind innerhalb der Gebaude anzuordnen. Pro Zimmer ist ein
Abstellplatz flr Velo/Mofa vorzusehen.

4 Erschliessungswege zu den Baubereichen

Erschliessungswege haben die minimale Breite von 2.00 m. Die Fuss- und Ve-
lowege sind mit einer befestigten Oberflache auszubilden. Der Verlauf der
Wege ist in einer freien Form zu erstellen.

5 Notzufahrten und Anlieferungen

Die Erschliessung der Gebaude mit PW erfolgt priméar durch die Einstellhalle.
Die Zufahrt fUr Lieferwagen ist jedoch Uber die Not- und Feuerwehrzufahrten
moglich. Die Fusswege werden fur die Nutzung als Zufahrten auf den Seiten
mit begrinten Randbereichen (Schotterrasen) auf das erforderliche Mass von
3.50 m verbreitert.

Die Notzufahrt am dstlichen Grundstlicksrand zu den Baubereichen 2, 4 und
6 wird mit Schotterrasen ausgefuhrt und ist zu begrinen.

6 Offentliche Fuss- und Fahrwege

Die dargestellte 6ffentliche Fuss- und Fahrwegverbindung ist 6ffentlich zu-
ganglich auszugestalten und dauerhaft als solche freizuhalten.

' Spielplatze und Gemeinschaftsbereiche

Die Flachen fur Kinderspielplatze sind in der Mittelzone zwischen den Gebau-
den angeordnet. Die Grdsse der auszuweisenden Flache richtet sich nach der
Bauordnung der Gemeinde Hinenberg.

2 Bepflanzung

Die Bepflanzung hat mit einheimischen Baum- und Straucharten zu erfolgen.

3 Waldrand

Auf den Flachen im Bereich des Waldabstandes ist ein abgestufter Waldrand
mit Strauchgtirtel und Krautsaum zu entwickeln.

4 Baume und Straucher

Entlang der Wartstrasse sind die Standorte der Baume definiert. Die restlichen
Baume und Straucher sind dem Charakter der Gesamtumgebung entspre-
chend, in freier Anordnung zu pflanzen.

5 Pflanzflachen

Entlang der Wartstrasse ist eine durchgehende Pflanzflache mit Strauch- und
Staudenpflanzungen zu erstellen. Die restlichen Pflanzflachen sind entspre-
chend dem Richtkonzept Umgebung anzulegen.

6 Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein detaillierter Umgebungsplan einzureichen, welcher
Wegfuhrungen, Form und Inhalt von Spiel- und Aufenthaltsbereichen und Ma-
terialisierung resp. Bepflanzung verbindlich festlegt.

T Entwasserung

Die schlechte Durchlassigkeit des Baugrundes verunmoglicht die 6rtliche Ver-
sickerung des auf den Neubauten anfallenden Meteorwassers. Dachwasser
und Ubrige Oberflachenwasser sind daher mit Retentionsbauwerken abzulei-
ten. Mit dem Baugesuch ist ein detailliertes Entwésserungsprojekt einzu-
reichen. Das Meteorwasser von Erschliessungsstrassen ist Uber die Schulter
versickern zu lassen. Die Vorschriften des Gewéasserschutzes sind verbindlich.

2 Begrinte Flachdacher

Séamtliche Flachdécher sind begrunt.

3 Warmeerzeugung und Warmeverluste

Die Gebaudehtlle muss die Einzelbauteilanforderungen nach Minergie 2007
erfullen. Die Warmeerzeugung erfolgt nach Minergieanforderungen.

Sofern der Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthalt, gelten
die Vorschriften der Bauordnung und des Zonenplans der Gemeinde Hinenberg.
Der Gemeinderat kann kleine Abweichungen bewilligen. Bei Anderungen des Zo-
nenplanes und/oder der Bauordnung ist der Bebauungsplan zu Gberprifen.
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