Kanton Zug
Gemeinde Hiinenberg

Ordentlicher Bebauungsplan
Dersbach-Langruti

”Gemeinde Hiinenberg

Formale Uberflhrung im einfachen Verfahren gemass §40 PBG

1:500

Beschluss Gemeinderat Einleitung Vorprifung: 31. Januar 2025

Kantonale Vorprifung: 31. Marz 2025

1. Offentliche Auflage  vom 12. Juni 2025

bis 11. Juli 2025
Publikation im Amtsblatt am: 12. Juni und 19. Juni 2025

Bescheinigt von der Abteilung Bau und Planung

Beschluss Gemeinderat: 23. September 2025

2. Offentliche Auflage

vom 02. Oktober 2025 bis 21. Oktober 2025

Publikation im Amtsblatt am: 02. Oktober und 09. Oktober 2025

Bescheinigt von der Abteilung Bau und Planung

Kantonale Genehmigung:

stadtlandplan

041 267 00 67 | info@stadtlandplan.ch

Erstellt:
Massstab:

Baselstrasse 21 | 6003 Luzern | www.stadtlandplan.ch

Plangrosse:
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- Baubereich - 3 Vollgeschosse mit OK Dach

o Entsorgungstelle
2 (Alternativstandort moglich - vgl. Planungsbericht)
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Feuerwehr- und allgemeine Notzufahrt

Oberirdische Parkierung, max 25 Abstellplatze (unversiegelt)

Erschliessungsflache (unversiegelt)

Geh- und Aufenthaltsbereiche

ORIENTIERUNGSINHALT
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Bushaltestelle
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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Erschliessung

|
|
|
|
| | Art. 1 Der Bebauungsplan Dersbach-Langriti schafft die Voraussetzungen flr einen
tl ‘nl Zweck / Ziel qualitativ hochstehenden Wohnungsbau in stadtebaulicher, architektonischer und
. 1 l| ! funktioneller Hinsicht sowie flr eine gute Umgebungsgestaltung.
| \ \ \
1‘ |
|
\‘l I | ! Art. 2 ' Alle Gebaude sollen eine einheitliche, architektonische Aussage bilden, jedoch
| lnl Bebauung nicht die individuellen und persdnlichen Bedlrfnisse einengen. Persoénlichkeit der
i \ einzelnen Objekte soll im neuen Quartier einen gewissen Freiraum bilden kénnen.
|
|
“ ‘ 2 Die Hohenlage der Gebaude ist den umliegenden bestehenden Bauten und Stras-
‘1 \ \ sen anzupassen.
|
. I 3 Die Parkierung ist ausschliesslich Uberirdisch angeordnet.
|
\ \ \ 4 Die detaillierten Larmschutz-Massnahmen gemass Larmschutz-Nachweis, Be-
\l | | richt Planteam vom 27.09.2008 sind im vorliegenden Bebauungsplan Teil der
l\ Konzeption und missen eingehalten werden.
\ |
_—_— At 3 ! Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind so zu gestalten, dass hinsichtlich Mass-
Gestaltung stablichkeit, Formensprache, Gliederung, Materialwahl und Farbgebung eine vor-
‘ -— zligliche Gesamtwirkung erzielt wird. Dies gilt auch bei einer etappierten Realisie-
\ \ rung.
\ 2 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Material- und Farbkonzept vor-
‘ zulegen.
| | :
|
||
: \ ! At 4 Die Geb&ude sind mit Ausnahme der Dachaufbauten (Sonnenkollektoren und
\ ‘\ | Dachgestaltung dergl.) mit einem Flachdach abzuschliessen.
|
|
‘ At 5 Die Gebaude haben die Werte des Minergiestandards einzuhalten.
\ \ Energie
‘ \
\ \ Art. 6

' Die Erschliessung erfolgt Uber drei Stichstrassen mit einer geblindelten Anbindung
an das Ubergeordnete Strassennetz.

2 Die Stichstrassen umfassen ausschliesslich die Erschliessung der einzelnen Ge-

baude, mit Ausnahme der Fussverkehrsverbindungen zu den 6ffentlichen Ver-
kehrsmittel, sowie Feuerwehr, Sanitat und dergleichen.

3 Die Fussverkehrserschliessung an die Bushaltestelle «<Hlnenberg, LangrUti», Fahr-
richtung Holzhdusern ist in Zusammenarbeit mit dem Tiefbauamt zu planen. Das

Verursacherprinzip gemass §34 des Gesetzes Uber Strassen und Wege vom 30.
Mai 1996 (GSW; BGS 751.14) wird dabei angewendet.

At 7 " Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Umgebungsplan vorzulegen.
Umgebungsgestaltung Der Umgebungsplan muss die Aussage des Bebauungsplanes zur Funktion, Ge-
l staltung und Aussenrdume konkretisieren.
\ 2 Der Bach muss nach Ing. biologischen Grundlagen freigelegt und als offenes Ge-
| wasser geflhrt werden. Die Ufer sind mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
Die Renaturierung hat gleichzeitig mit der Realisierung der 1. Bau-Etappe zu er-
folgen.
|
|
|

\ lungsdkonomie

|

Entwéasserung und Sied-

' Das Meteorwasser ist unter Einhaltung der Vorschriften der Gewasserschutzge-
setzgebung abzuleiten. Dieses Gebiet eignet sich nicht zur Versickerung.

2 Die Flachdacher sind zu begriinen. Ausnahmen sind Sonnenkollektorflachen.

Allgemeine Bestimmun-
\ gen

Sofern der Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthélt, gelten
die Vorschriften der jeweiligen Bauordnung und des Zonenplanes. Der Gemein-

derat kann kleine Abweichungen bewilligen. Bei Anderungen des Zonenplanes
und/oder der Bauordnung ist der Bebauungsplan zu Gberprifen.

LANDSCHAFTLICHE EINGLIEDERUNG UND
\ OKOLOGISCHE AUSSGLEICHSMASSNAHMEN

Bachrenaturierung
Q Ca. 65 m verrohrten Bachlauf freilegen
Bestehende Verrohrung entfernen

Ausbilden eines 6kologisch reichen Bachprofiles gemass Skizze.
Ingenieurbiologischer Erosionsschutz

@ Bestehender Kiesfang:

Reinigen und zu eingezduntem Kleinteich ausbilden.

% ~ww  Gdrtnerische Begriinung

Ziergehdlzgruppen und Rasenflachen

Lage schematisch, in Absprache mit Eigentimern, jedoch ohne
Pflanzen der schwazen Liste CPS/SKEW

Vorhandene Wildgehdlze

Bestehende Bachuferbestockung durchforsten und verjingen:
Ca. 30 - 40% der Baumholzer wie Baumweiden und Eschen féllen.
Ausgekahlte Stammraume mit standortsgerechten Strauchgruppen flillen

9 Artenreiche Wildhecke auf GBP 788

Relativ rascher Umtriebszyklus und daher nieder,
mit eingesprengten Hainbuchen-Halbstammen

Forstméssige Neubegriinung

--------

.......

Entlang der SBB-Linie: Vernetzungskorridor und Staubfilter verbessern:
Vorhandene, spérliche Bestockung durch artenreiche Wildhecke erganzen.

Hoéhenbegrenzung geméss SBB-Lichtraumprofil
Ca. 65m Bachufer-Bestockung:

Als artenreiche Hochstrauchhecke mit eingesprengten Halb-Baumen.

wie S.-Erlen, Feldahorn, Traubenkirschen, Weiden.

Bachufertypischer Kraut- und Staudenbewuchs bleibt ungemaht bis ca 2 m

Uber StammfUsse hinaus. Anschliessend ca 5m Krautsaum, 1 x jéhrlich geschnitten
Niedere Wildstrauchhecke, h bis ca 5m:

Staub- und Blendschutz entlang Strasse mit eher trockenliebenden Wildgeholzen

Extensivierte Restfldche

Mdgliche Nutzung gem. Landbesitzer
Z.B. als Magerwiese mit Obstb&dumen und Beerenhainen



