Ortsplanungsrevision: Mitwirkungsbericht zur 1. 6ffentlichen Auflage vom 29. August bis 11. Oktober 2024

24.04.2025

Vom 29. August bis 11. Oktober 2024 wurde die Revision der Richt- und Nutzungsplanung &ffentlich aufgelegt. Vom 12. September bis 11. Oktober
2024 konnten schriftlich Einwendungen eingereicht werden. Nach den erfolgten Gemeinde-Workshops und der informellen Mitwirkung erfolgte mit der
1. offentlichen Auflage nun die formelle Mitwirkung geméass § 39 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG). Im vorliegenden
Mitwirkungsbericht sind alle Einwendungen verkiirzt inkl. Stellungnahme der Gemeinde abgebildet.

Gemeinde Hiinenbers

Nutzungsplanung
Planungsmittel |Kapitel Einwendende Antrag Begriindung Stellungnahme Gemeinde Umgang Antrag
Bauordnung Art. 12 The International School of Zug and Anhang 3 der Bauordnung sei Gemass § 22 PBG erfordern Bauzonen |Anhang 3 zur Bauordnung dient zur Sicherung der strukturellen Vorgaben, die ein zentrales Ergebnis aus dem nicht berticksichtigt
Bauzone Luzern ersatzlos zu streichen, zu diesem  [mit speziellen Vorschriften eine Variantenstudium sind. Das Variantenstudium basiert auf einer Vorgabe des Kantons. Es handelt sich hierbei um einen
mit Zweck sei Art. 12 Abs. 1 letzter besondere Regelung. Das strukturellen Aspekt der Siedlungsentwicklung, der eine Uibergeordnete stadtebauliche und 6kologische Funktion erflllt.
speziellen Satz ebenfalls ersatzlos zu stadtebauliche Variantenstudium zeigt, [Dieser Plan im Anhang der Bauordnung ist zwingend, da die Lage der Griinbéander, Freiflachen und der 6ffentlichen
Vorschriften streichen. dass eine Einteilung des Gebiets Bésch |Fusswege (orientierend) rein textlich nur ungeniigend verortet werden kénnten. Die Inhalte des Plans wurden aufs
Bosch in Arbeitszonen B und C ausreichend Notwendige beschrankt. Damit unterscheidet sich der Plan im Anhang von einem Bebauungsplan, der eine deutlich
(BsV2) ware. Die Festlegung offentlicher Wege |héhere Regelungsdichte und -tiefe aufweist.
und Grinflachen im Anhang 3 ist nicht
grundeigentimerverbindlich und verletzt
die Grundsatze der Bauordnung.
Anhang 3 ist unnétig, unklar und stiftet
Verwirrung. Es gibt keine gesetzliche
Grundlage fiir die Bestimmungen,
weshalb er sowie Art. 12 nBO ersatzlos
gestrichen werden sollten.
Bauordnung Anhang 3 Beat Hurlimann Anhang 3 der nBO sei ersatzlos zu |Der Vorpriifungsbericht der Baudirektion [Das Variantenstudium hat gezeigt, dass sich das Arbeitsplatzgebiet Bésch hauptsachlich in Bezug auf die Nutzungsart [nicht beriicksichtigt
Plan zur streichen, wobei ebenfalls der vom 5. Juni 2024 empfiehlt, auf Anhang [(Gewerbe-, Dienstleistungsbetriebe) unterscheidet und in anderen Aspekten wie Baumassenziffer, Gebaudeléange und
Bauzone Verweis auf den Anhang 3 in Art. 3 zu verzichten, da die Bauordnung als |Geb&udehdhe gleich behandelt werden kann. Daher werden die Arbeitszonen im Bdsch in der Bauzone mit speziellen
mit 12 Abs. 1 zu streichen sei. Gesetz allgemein abstrakt ist. Die Vorschriften Bosch (BsV2) zusammengefasst. In dieser Zone sind spezifische Regelungen mdglich, weshalb diese als
speziellen Festlegung von Griinbandern, zweck- und verhaltnismassig angesehen wird. An Art. 12 neuBO wird grundsétzlich festgehalten.
Vorschriften Freiflachen und Wegen erfordert
Bosch (Art. entweder eine Bebauungsplanpflicht, Anhang 3 zur Bauordnung dient zur Sicherung der strukturellen Vorgaben, die ein zentrales Ergebnis aus dem
12) einen Quartiergestaltungsplan oder die  |Variantenstudium sind. Das Variantenstudium basiert auf einer Vorgabe des Kantons. Es handelt sich hierbei um einen

Unterteilung in verschiedene
Zonentypen (Ziff. 4.3).

Anhang 3 vermischt planungsrechtliche
Instrumente, was zu Rechtsunsicherheit
flihrt. Zudem wurden die betroffenen
Grundeigentimer im Variantenstudium
der Gemeinde nicht angehort, was das
rechtliche Gehdr verletzt.

Auf Anhang 3 ist zu verzichten.

strukturellen Aspekt der Siedlungsentwicklung, der eine Uibergeordnete stédtebauliche und 6kologische Funktion erfillt.
Dieser Plan im Anhang der Bauordnung ist zwingend, da die Lage der Griinbander, Freifldchen und der 6ffentlichen
Fusswege (orientierend) rein textlich nur ungentigend verortet werden kdnnten. Die Inhalte des Plans wurden aufs
Notwendige beschrankt. Damit unterscheidet sich der Plan im Anhang von einem Bebauungsplan, der eine deutlich
hohere Regelungsdichte und -tiefe aufweist.




Planungsmittel (Kapitel Einwendende Antrag Begriindung Stellungnahme Gemeinde Umgang Antrag

Bauordnung Anhang 3 RWB Immobilien Schweiz AG Anhang 3 zur Bauordnung Die Baudirektion fordert im Das Variantenstudium hat gezeigt, dass sich das Arbeitsplatzgebiet Bésch hauptséachlich in Bezug auf die Nutzungsart |[nicht beriicksichtigt
Plan zur Hinenberg ist ersatzlos zu Vorpriifungsbericht vom 5. Juni 2024 (Gewerbe-, Dienstleistungsbetriebe) unterscheidet und in anderen Aspekten wie Baumassenziffer, Gebaudelédnge und
Bauzone streichen. (Ziff. 4.3), auf Anhang 3 der Bauordnung |Geb&udehdhe gleich behandelt werden kann. Daher werden die Arbeitszonen im Bdsch in der Bauzone mit speziellen
mit zu verzichten, da dieser eine Vorschriften Bosch (BsV2) zusammengefasst. In dieser Zone sind spezifische Regelungen mdglich, weshalb diese als
speziellen unzulassige Mischform zwischen zweck- und verhéltnismassig angesehen wird. An Art. 12 neuBO wird grundsétzlich festgehalten.

Vorschriften Zonenplan und Bauordnung darstellt.

Bosch (Art. Stattdessen konne eine Anhang 3 zur Bauordnung dient zur Sicherung der strukturellen Vorgaben, die ein zentrales Ergebnis aus dem

12) Bebauungsplanpflicht oder ein Variantenstudium sind. Das Variantenstudium basiert auf einer Vorgabe des Kantons. Es handelt sich hierbei um einen
Quartiergestaltungsplan erlassen strukturellen Aspekt der Siedlungsentwicklung, der eine (ibergeordnete stadtebauliche und ékologische Funktion erfillt.
werden. Auch eine Unterteilung des Dieser Plan im Anhang der Bauordnung ist zwingend, da die Lage der Griinbander, Freifldchen und der 6ffentlichen
Gebiets Bosch in verschiedene Fusswege (orientierend) rein textlich nur ungentigend verortet werden kénnten. Die Inhalte des Plans wurden aufs
Zonentypen sei moglich. Notwendige beschrankt. Damit unterscheidet sich der Plan im Anhang von einem Bebauungsplan, der eine deutlich

hohere Regelungsdichte und -tiefe aufweist.

Der Vorbehalt in Ziff. 4.3 wurde nicht
umgesetzt, weshalb Anhang 3
voraussichtlich nicht genehmigt wird und
ersatzlos zu streichen ist.

Bauordnung Anhang 3 RWG Immobilien AG und Maria Agatha [Auf den separaten Plan "Anhang 3 |Die Einwender planen die Erweiterung  |Das Variantenstudium hat gezeigt, dass sich das Arbeitsplatzgebiet Bosch hauptsachlich in Bezug auf die Nutzungsart [nicht beriicksichtigt
Plan zur Wyss zur Bauordnung!" sei bei der ihres Betriebs auf GS Nrn. 1675 und (Gewerbe-, Dienstleistungsbetriebe) unterscheidet und in anderen Aspekten wie Baumassenziffer, Gebaudeldnge und
Bauzone Bauzone mit speziellen evtl. 1427. Das urspriingliche Gebéaudehdhe gleich behandelt werden kann. Daher werden die Arbeitszonen im Bdsch in der Bauzone mit speziellen
mit Vorschriften Bosch (BsV2) zu Gesamtkonzept kann aufgrund der Vorschriften Bosch (BsV2) zusammengefasst. In dieser Zone sind spezifische Regelungen mdglich, weshalb diese als
speziellen verzichten. Baulinien und der Ortsplanungsrevision |zweck- und verhaltnisméassig angesehen wird. An Art. 12 neuBO wird grundsatzlich festgehalten.

Vorschriften nicht mehr umgesetzt werden. Die

Bosch (Art. Rangierflache wird massiv Anhang 3 zur Bauordnung dient zur Sicherung der strukturellen Vorgaben, die ein zentrales Ergebnis aus dem

12) eingeschrankt, das Baufeld verschoben, |Variantenstudium sind. Das Variantenstudium basiert auf einer Vorgabe des Kantons. Es handelt sich hierbei um einen
und eine Koordination mit dem Bestand |strukturellen Aspekt der Siedlungsentwicklung, der eine ibergeordnete stadtebauliche und 6kologische Funktion erfilllt.
ist unmdglich. Die neuen Baulinien, Dieser Plan im Anhang der Bauordnung ist zwingend, da die Lage der Griinbander, Freifldchen und der 6ffentlichen
Zonenplananderungen und Fusswege (orientierend) rein textlich nur ungentigend verortet werden kénnten. Die Inhalte des Plans wurden aufs
Bauordnungsvorschriften fiihren zu Notwendige beschrankt. Damit unterscheidet sich der Plan im Anhang von einem Bebauungsplan, der eine deutlich
einer Vorschriftswidrigkeit des hohere Regelungsdichte und -tiefe aufweist.
Bestands. Die Empfindlichkeitsstufen
sind individuell zu prifen, nicht pauschal
in Ost und West einzuteilen.

Bauordnung Anhang 3 Rothus im Bésch AG, Marco Hofer und [Auf den separaten Plan "Anhang 3 |Die geplante Umzonung in eine Das Variantenstudium hat gezeigt, dass sich das Arbeitsplatzgebiet Bésch hauptséachlich in Bezug auf die Nutzungsart |[nicht beriicksichtigt
Plan zur Samuel Hofer zur Bauordnung!" sei bei der Verkehrsflache entwertet erhebliche (Gewerbe-, Dienstleistungsbetriebe) unterscheidet und in anderen Aspekten wie Baumassenziffer, Gebaudelange und
Bauzone Bauzone mit speziellen Teile der Grundstiicke der Einwender. Gebéaudehdhe gleich behandelt werden kann. Daher werden die Arbeitszonen im Bdsch in der Bauzone mit speziellen
mit Vorschriften Bésch (BsV2) zu Bestehende Vorplatze, Parkpldtze und  |Vorschriften Bésch (BsV2) zusammengefasst. In dieser Zone sind spezifische Regelungen méglich, weshalb diese als
speziellen verzichten. Rangierflachen wiirden illegal und in die |zweck- und verhaltnisméassig angesehen wird. An Art. 12 neuBO wird grundsatzlich festgehalten.

Vorschriften Bestandesgarantie abgedréangt, was
Bosch (Art. kiinftige Anpassungen praktisch Anhang 3 zur Bauordnung dient zur Sicherung der strukturellen Vorgaben, die ein zentrales Ergebnis aus dem
12) verunmoglicht. Auch der kiirzlich Variantenstudium sind. Das Variantenstudium basiert auf einer Vorgabe des Kantons. Es handelt sich hierbei um einen

lite Neubau Rothusstrasse 7 (GS
1353) ware betroffen. Die
Eigentumsgarantie wird dadurch
verletzt. Die Empfindlichkeitsstufen
sollten individuell gepriift werden, um
stérende Betriebe nicht direkt neben
Wohnnutzungen wie auf den
Grundstlicken GS 1353, 2053, 1719 und
1932 zu platzieren.

strukturellen Aspekt der Siedlungsentwicklung, der eine libergeordnete stadtebauliche und ckologische Funktion erfillt.
Dieser Plan im Anhang der Bauordnung ist zwingend, da die Lage der Griinbander, Freifldchen und der 6ffentlichen
Fusswege (orientierend) rein textlich nur ungentigend verortet werden kénnten. Die Inhalte des Plans wurden aufs
Notwendige beschrankt. Damit unterscheidet sich der Plan im Anhang von einem Bebauungsplan, der eine deutlich
hohere Regelungsdichte und -tiefe aufweist.




Stellungnahme Gemeinde

Das Variantenstudium hat gezeigt, dass sich das Arbeitsplatzgebiet Bésch hauptséachlich in Bezug auf die Nutzungsart
(Gewerbe-, Dienstleistungsbetriebe) unterscheidet und in anderen Aspekten wie Baumassenziffer, Gebaudeldnge und
Gebéaudehdhe gleich behandelt werden kann. Daher werden die Arbeitszonen im Bdsch in der Bauzone mit speziellen
Vorschriften Bosch (BsV2) zusammengefasst. In dieser Zone sind spezifische Regelungen mdglich, weshalb diese als
zweck- und verhéltnismassig angesehen wird. An Art. 12 neuBO wird grundsétzlich festgehalten.

Anhang 3 zur Bauordnung dient zur Sicherung der strukturellen Vorgaben, die ein zentrales Ergebnis aus dem
Variantenstudium sind. Das Variantenstudium basiert auf einer Vorgabe des Kantons. Es handelt sich hierbei um einen
strukturellen Aspekt der Siedlungsentwicklung, der eine libergeordnete stadtebauliche und 6kologische Funktion erfiillt.
Dieser Plan im Anhang der Bauordnung ist zwingend, da die Lage der Griinbander, Freifldchen und der 6ffentlichen
Fusswege (orientierend) rein textlich nur ungentigend verortet werden kénnten. Die Inhalte des Plans wurden aufs
Notwendige beschrankt. Damit unterscheidet sich der Plan im Anhang von einem Bebauungsplan, der eine deutlich
hohere Regelungsdichte und -tiefe aufweist.

Umgang Antrag
nicht berticksichtigt

Planungsmittel |Kapitel Einwendende Antrag Begriindung
Bauordnung Anhang 3 [Steweg Bdsch 25 Auf den separaten Plan "Anhang 3 |Durch die heranriickende Strassen- und
Plan zur zur Bauordnung!" sei bei der Freihalteflache wird ein erheblicher Teil
Bauzone Bauzone mit speziellen des Gebaudes Assek. Nr. 471a auf GS
mit Vorschriften Bésch (BsV2) zu Nr. 911 abgeschnitten, was dieses
speziellen verzichten. ebenfalls in die Bestandesgarantie
Vorschriften dréngt. Dies stellt einen gravierenden
Bosch (Art. Nachteil dar, da kleinere
12) Gewerbebetriebe oft nur einen Neubau
realisieren konnten, was finanziell nicht
tragbar ist. Zudem fiihrt die Planung zu
einer erheblichen Reduktion der Rangier-
und Abstellflachen, wodurch ein Betrieb
im Areal Bésch keine Zukunft hat.
Unterniveaubauten drfen kiinftig nicht
mehr bis 1 m an die Grundstiicksgrenze
gebaut werden, was das Planen und
Mandvrieren erschwert.
Bauordnung Anhang 3 Petra Aschwanden Marcel Portmann Auf den separaten Plan "Anhang 3 [Die Einwender beabsichtigen seit
Plan zur zur Bauordnung!" sei bei der einiger Zeit den Bau einer neuen
Bauzone Bauzone mit speziellen Tiefgarage und haben im Vertrauen auf
mit Vorschriften Bosch (BsV2) zu die bestehende Bau- und Zonenordnung
speziellen verzichten. ein Projekt entwickelt. In diesem
Vorschriften Rahmen wurden mit den Nachbarn (GS
Bosch (Art. 1224, 1348 und 1350) Grenz- und
12) Néherbaurechte vereinbart. Sollte die

geplante Nutzungsplanungsrevision
jedoch definitiv festgesetzt werden,
waren diese erheblichen Vorleistungen
wertlos. Zudem wird im kantonalen
Vorpriifungsbericht gefordert, die
Empfindlichkeitsstufen nicht pauschal in
Ost und West zu unterteilen, sondern
individuell fir das ganze Gebiet Bésch
zu priifen, insbesondere wo Emissionen
auf Stufe ES Ill begrenzt werden kénnen.

Das Variantenstudium hat gezeigt, dass sich das Arbeitsplatzgebiet Bosch hauptsachlich in Bezug auf die Nutzungsart
(Gewerbe-, Dienstleistungsbetriebe) unterscheidet und in anderen Aspekten wie Baumassenziffer, Gebaudelédnge und
Gebéaudehdhe gleich behandelt werden kann. Daher werden die Arbeitszonen im Bdsch in der Bauzone mit speziellen
Vorschriften Bosch (BsV2) zusammengefasst. In dieser Zone sind spezifische Regelungen mdglich, weshalb diese als
zweck- und verhéltnismassig angesehen wird. An Art. 12 neuBO wird grundsatzlich festgehalten.

Anhang 3 zur Bauordnung dient zur Sicherung der strukturellen Vorgaben, die ein zentrales Ergebnis aus dem
Variantenstudium sind. Das Variantenstudium basiert auf einer Vorgabe des Kantons. Es handelt sich hierbei um einen
strukturellen Aspekt der Siedlungsentwicklung, der eine Uibergeordnete stadtebauliche und 6kologische Funktion erfillt.
Dieser Plan im Anhang der Bauordnung ist zwingend, da die Lage der Griinbander, Freifldchen und der 6ffentlichen
Fusswege (orientierend) rein textlich nur ungentigend verortet werden kénnten. Die Inhalte des Plans wurden aufs
Notwendige beschrankt. Damit unterscheidet sich der Plan im Anhang von einem Bebauungsplan, der eine deutlich
hohere Regelungsdichte und -tiefe aufweist.

Im Gebiet 1 sind méssig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie Bildungsinstitutionen (ES Ill) zulassig,
und im Gebiet 2 stark stérende Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (ES IV). Daraus ergeben sich die
Empfindlichkeitsstufen, die auch zum Ubergang zur Wohnnutzung notwendig sind. Fiir die stark stérenden Betriebe im
westlichen Teil ist eine ES IV notwendig.

nicht berticksichtigt




Planungsmittel

Kapitel

Einwendende

Antrag

Begriindung

Zonenplan

Zonenplan

Franz Blaser

Die Ortsplanungsrevision sieht
unter anderem vor, den sich in der
Bauzone befindlichen Teil des GS
1426 in der Bauzone zu belassen
und eine Zonenanderung von der
Arbeitszone in die «Bauzone mit
speziellen Vorschriften Bésch»
einerseits und die «Zone des
offentlichen Interesses fiir
Freihaltung und Erholung»
andererseits vorzunehmen. Gegen
diese Umzonung richtet sich die
vorliegende Einwendung.
Nachfolgend wird aufgezeigt, dass
der Grundstiicksteil entgegen der
Ortsplanungsrevision nicht Um-
sondern in die Landwirtschaftszone
ausgezont werden muss.

Das GS 1426 ist grosstenteils
Landwirtschaftszone, mit einem Drittel in
der Arbeitszone. Die noch in der
Bauzone befindliche Flache wird seit
jeher landwirtschaftlich genutzt und
erfilllt alle Kriterien als Fruchtfolgeflache
(FFF). Eine Auszonung in die OelFE-
Zone fiir 6kologische Zwecke macht
keinen Sinn, da diese Flache fir die
Landwirtschaft von grosser Bedeutung
ist. Die bestehenden Bauzonen im
Bdsch sind Gberdimensioniert und
entsprechen nicht dem Bedarf fiir 15
Jahre. Die Auszonung von GS 1426
wirde die landwirtschaftliche Nutzung
erhalten und den naturschutzrechtlichen
Vorgaben entsprechen. Zudem befindet
sich auf der Flache ein Brutgebiet des
Kiebitzes, das durch eine Uberbauung
geféhrdet wére. Daher sollte das GS
1426 vollstéandig in die
Landwirtschaftszone ausgezont werden.

Stellungnahme Gemeinde

Es ist unbestritten, dass Fruchtfolgeflachen geméss Art. 15 RPG und Art. 30 RPV in ihrer Gesamtheit erhalten bleiben
sollen, da sie fiir die landwirtschaftliche Produktion von zentraler Bedeutung sind. Im vorliegenden Fall wurde jedoch
eine ausgewogene Losung angestrebt, die sowohl den Schutz ékologisch wertvoller Flachen als auch die Entwicklung
von Erholungsréaumen fiir die Beschaftigten im Arbeitsplatzgebiet beriicksichtigt. Die Auszonung der Arbeitszone in die
OelFE-Zone geht mit der geplanten ékologischen Aufwertung und der Schaffung eines Erholungsraums Uber eine
reine Verbauung hinaus und schafft einen Mehrwert fiir Mensch und Natur.

Die geplante OelFE-Zone wird durch eine Auszonung von 8'032 m? aus der bisherigen Arbeitszone B und VF-Zone
geschaffen. Damit wird ein erheblicher Teil der Flache aus der Bauzone genommen und 6kologisch aufgewertet. Dies
erfolgt im Sinne eines Abtausches, bei dem eine flachengleiche Einzonung von 7'937 m? im Gebiet Rony-Nord
(W3/W4a) vorgesehen ist. Die Umzonung entspricht somit den Anforderungen an eine haushélterische Bodennutzung
gemass Art. 1 Abs. 1 RPG und tragt den raumplanerischen Zielsetzungen Rechnung.

Gemass Riicksprache mit dem Kanton Zug sind diesem aktuell keine neuen Kiebitzprojekte im Bereich Bésch bekannt.

Es bestehen zudem keine alteren Vertrage zur Férderung. Auch stammen die letzten dem Kanton Zug bekannten
Meldungen von Kiebitzen im Bésch aus dem Jahr 2019. Zusammen mit den Gemeinden Hiinenberg und Risch sowie
dem Kanton und der Vogelwarte Sempach wurden damals in eben diesem Bereich Massnahmen diskutiert. Dabei
wurde festgehalten, dass die Artenférderung ausschliesslich auf die Landwirtschaftszone zu beschranken ist. Das
damals vom Kanton offerierte Angebot bezliglich eines Vertrages wurde nicht angenommen und die Anmeldung fiir
den Spatschnitt beim Landwirtschaftsamt ist nicht erfolgt, womit die Vereinbarung hinfallig wurde.

Der Schutz des Kiebitz-Lebensraums hat eine hohe naturschutzrechtliche Bedeutung. Die vorgesehene OelFE-Zone
umfasst einen 6kologischen Streifen, der sowohl als Riickzugsraum fiir Flora und Fauna als auch als Pufferzone
dienen kann. Eine vollstandige Auszonung in die Landwirtschaftszone ist jedoch nicht gerechtfertigt, da die OelFE-
Zone ebenfalls wesentliche 6kologische Funktionen erfiillt und dariiber hinaus eine integrative Lésung zwischen
Naturschutz, Landwirtschaft und Erholung darstellt.

Die Argumentation, dass das GS zwingend der Landwirtschaftszone zugeordnet werden miisse, da es derzeit
ackerbaulich genutzt wird, greift zu kurz. Die Umzonung in die OelFE-Zone stellt sicher, dass wesentliche 6kologische
Funktionen erhalten bleiben. Dariiber hinaus werden die Bediirfnisse der Landwirtschaft durch die verbleibenden
Fruchtfolgeflachen und angrenzenden Landwirtschaftszonen abgedeckt. Der geplante Okologiestreifen mit
Hochstammobstbaumen kann zudem als extensiv genutzte Flache teilweise der Landwirtschaft zugerechnet werden.

Die geplante Umzonung berticksichtigt sowohl die raumplanerischen Vorgaben als auch die Anliegen des
Naturschutzes und der landwirtschaftlichen Nutzung. Eine vollstandige Auszonung in die Landwirtschaftszone ist nicht
notwendig, da die OelFE-Zone wesentliche 6kologische und funktionale Ziele erflillt. Die Gemeinde hat durch die
Auszonung eines erheblichen Teils der Flache aus der Arbeitszone in die OelFE-Zone eine ausgewogene Lésung
gefunden, die den Anforderungen des Raumplanungsgesetzes (RPG) und der zugehdrigen Verordnung (RPV) gerecht
wird. Die Einwendung auf vollstandige Auszonung in die Landwirtschaftszone wird daher zuriickgewiesen.

Umgang Antrag
nicht berticksichtigt




Planungsmittel |Kapitel Einwendende Antrag Begriindung Stellungnahme Gemeinde Umgang Antrag
Bauordnung Art. 14 Remo Portmann Art. 14 der Ortsplanung schrankt Garagenbetriebe und Verkaufsflachen Die neuen Parkplatzvorgaben resultieren aus einer Kombination von kantonalen Vorgaben der Baudirektion und den nicht berticksichtigt
Ergéanzende die Gewerbefreiheit insbesondere  [fiir den Autohandel gehéren nicht in Erkenntnissen des durchgefiihrten Variantenstudiums. Gemass kantonaler Vorgabe dirfen nicht mehr als etwa 5000
Bestimmung von Betrieben im Zusammenhang |Wohngebiete, sondern in Parkplatze im Arbeitsplatzgebiet Bésch erstellt werden. Die Einfiihrung der neuen Parkplatzvorgaben orientiert sich am
en fir die mit dem Automobilgewerbe Gewerbezonen. Es kann jedoch nicht im |kantonalen Leitfaden fiir Parkierungsreglemente der Gemeinden im Kanton Zug. Dies empfiehlt die Einflihrung eines
Arbeitszone erheblich ein. Bei Anwendung Interesse der Gemeinde sein, dass Spielraums bei der Erstellung der Parkplatze mit einer minimal erforderlichen Anzahl und einer maximalen Anzahl an
AA und die dieses Artikels ist es nicht moglich, [durch die Vermietung von Flachen an zu erstellenden Parkplatzen. Die rechtskraftige Bauordnung weist bereits ein Maximum auf.
Bauzone einen Garagenbetrieb oder ein Automobilgewerbe die Parkplatze fiir
mit Autohandel in der Gewerbezone zu |andere Mieter stark reduziert werden. Mit den neuen Parkplatzvorschriften und den baulichen Méglichkeiten (neue Baumassenziffer von 8.0 m*m?) kann die
speziellen betreiben. Eine solche Reduktion geféhrdet Mehrheit der Grundeigentiimerschaften zukiinftig weitere Parkplatze auf dem Grundstiick erstellen. Dies hat eine
Vorschriften Betriebe, Arbeitsplatze und die lokale stichprobenartige Uberpriifung (ausgewéhlt wurden Falle mit zahlreichen Parkplétzen im Bestand) ergeben. Bezogen
Bosch BsV2 Die Anzahl der Parkplatze darf Wirtschaft. Zudem missen auf einen Quadratmeter Geschossfléache kdnnen zukiinftig jedoch weniger Parkplatze erstellt werden. Die Reduktion
nicht reduziert werden. In der Servicefahrzeuge regelmassig mit der Anzahl Parkplétze pro Geschossflache ist notwendig, da sonst die kantonalen Vorgaben uberschritten wiirden.
Bauzone mit speziellen Ersatzteilen versorgt werden, was ohne
Vorschriften Bésch sollen keine ausreichende Parkflachen zu Problemen
weiteren Einschrankungen flhrt. Der Plan des Gemeinderats,
vorgenommen werden. Dariiber Parkplatze in ein nicht gesichertes
hinaus sollen zusatzliche Parkhaus zu verlagern, verlagert
Parkplatze im Freien genehmigt lediglich den Verkehr im Bésch.
werden, die nicht den
Bestimmungen von Art. 43
unterliegen. Diese Flachen sollen
das Ausstellen sowie das
voriibergehende Abstellen und
Parkieren von Fahrzeugen und
Material ermdglichen, insbesondere
von Fahrzeugen, die nicht am
taglichen Verkehr teilnehmen.
Art. 14 und Art. 43 sind
dahingehend anzupassen bzw. zu
erganzen, dass Aussenflachen fir
den Verkauf auch von nicht vor Ort
produzierten Waren (z.B.
Fahrzeuge) zur Verfiigung stehen,
wenn diese Flachen fiir den Betrieb
eines Unternehmens notwendig
sind.
Bauordnung Art. 43 Beat Hirlimann Art. 43 Abs. 5 nBO sei ersatzlos zu [Art. 43 Abs. 5 nBO begrenzt die Anzahl |Die neuen Parkplatzvorgaben resultieren aus einer Kombination von kantonalen Vorgaben der Baudirektion und den nicht beriicksichtigt
Autoparkieru streichen. der Aussenparkplatze im Gebiet 1 Erkenntnissen des durchgefiihrten Variantenstudiums. Gemass kantonaler Vorgabe dirfen nicht mehr als etwa 5000
ng Bésch auf maximal 20% der zuléssigen |Parkplatze im Arbeitsplatzgebiet Bésch erstellt werden. Die Einfiihrung der neuen Parkplatzvorgaben orientiert sich am

Art. 43 Abs. 6 nBO sei ersatzlos zu
streichen.

Eventualiter sei die
Bestandesgarantie fir die bereits
bestehenden Parkplatze auf
Liegenschaften Hiinenberg / 2199
und 2213 zu erteilen.

Parkplatze, was eine ungerechtfertigte
Ungleichbehandlung darstellt. Zudem
ignoriert diese Regelung die
bestehenden Gegebenheiten, da viele
Grundstiicke auf Aussenparkplétze
angewiesen sind. Art. 43 Abs. 6 verlangt
ein Mobilitdtsmanagementkonzept ab 50
Parkplatzen, was unklar ist, da es auch
fiir bereits bestehende Parkplatze gelten
koénnte. Beide Bestimmungen sollten
gestrichen oder angepasst werden.

kantonalen Leitfaden fiir Parkierungsreglemente der Gemeinden im Kanton Zug. Dies empfiehlt die Einfihrung eines
Spielraums bei der Erstellung der Parkplatze mit einer minimal erforderlichen Anzahl und einer maximalen Anzahl an
zu erstellenden Parkplétzen. Die rechtskraftige Bauordnung weist bereits ein Maximum auf.

Mit den neuen Parkplatzvorschriften und den baulichen Méglichkeiten (neue Baumassenziffer von 8.0 m*m?) kann die
Mehrheit der Grundeigentiimerschaften zuktinftig weitere Parkplatze auf dem Grundstiick erstellen. Dies hat eine
stichprobenartige Uberpriifung (ausgewéahlt wurden Falle mit zahlreichen Parkplatzen im Bestand) ergeben. Bezogen
auf einen Quadratmeter Geschossflache kénnen zukiinftig jedoch weniger Parkplatze erstellt werden. Die Reduktion
der Anzahl Parkplatze pro Geschossflache ist notwendig, da sonst die kantonalen Vorgaben tberschritten wiirde.

Die oberirdischen Parkplétze geniessen ohnehin Bestandesgarantie.




Planungsmittel |Kapitel Einwendende Antrag Begriindung Stellungnahme Gemeinde Umgang Antrag
Bauordnung Art. 43 The International School of Zug and Art. 43 Abs. 5 nBO, wonach im Die Berechnung der Nutzung von Die neuen Parkplatzvorgaben resultieren aus einer Kombination von kantonalen Vorgaben der Baudirektion und den nicht berticksichtigt
Autoparkieru [Luzern Gebiet 1 der Bauzone mit Bildungsinstitutionen aus der Tabelle Erkenntnissen des durchgefiihrten Variantenstudiums. Gemass kantonaler Vorgabe dirfen nicht mehr als etwa 5000
ng speziellen Vorschriften Bésch "Normbedarf Nichtwohnnutzungen" ist Parkplatze im Arbeitsplatzgebiet Bésch erstellt werden. Die Einfiihrung der neuen Parkplatzvorgaben orientiert sich am
gemass Anhang 3 héchstens 20 % |unklar und muss geklart werden. kantonalen Leitfaden fiir Parkierungsreglemente der Gemeinden im Kanton Zug. Dies empfiehlt die Einfiihrung eines
der maximal zuldssigen Zahl an Spielraums bei der Erstellung der Parkplatze mit einer minimal erforderlichen Anzahl und einer maximalen Anzahl an
Autoparkplatzen als Art. 43 Abs. 5 nBO, der im Gebiet 1 zu erstellenden Parkplatzen. Die rechtskraftige Bauordnung weist bereits ein Maximum auf.
Aussenparkplatze erstellt werden Bdsch nur 20% der maximal zulassigen
diirfen, sei ersatzlos zu streichen.  [Parkplatze als Aussenparkplatze Mit den neuen Parkplatzvorschriften und den baulichen Méglichkeiten (neue Baumassenziffer von 8.0 m*m?) kann die
erlaubt, sollte ersatzlos gestrichen Mehrheit der Grundeigentiimerschaften zukiinftig weitere Parkplatze auf dem Grundstiick erstellen. Dies hat eine
Evt. sei Bestandesgarontie fiir die  |werden. Diese Regelung ist sachlich stichprobenartige Uberpriifung (ausgewéhlt wurden Falle mit zahlreichen Parkplétzen im Bestand) ergeben. Bezogen
bereits bestehenden oberirdischen |unbegriindet und benachteiligt das auf einen Quadratmeter Geschossfléache kdnnen zukiinftig jedoch weniger Parkplatze erstellt werden. Die Reduktion
Parkplatze zu erteilen und diese Gebiet 1 im Vergleich zu anderen der Anzahl Parkplatze pro Geschossflache ist notwendig, da sonst die kantonalen Vorgaben uiberschritten wiirde.
von der Berechnungsregel gemass |Gebieten wie dem Gebiet 2 Bosch oder
Art. 43 auszunehmen. Moosmatt. Aufgrund des felsigen Die oberirdischen Parkplatze geniessen ohnehin Bestandesgarantie.
Untergrunds ist die Erstellung von
Tiefgaragen wirtschaftlich untragbar und
unnétig, da keine besonderen
offentlichen Interessen dies
rechtfertigen.
Bauordnung Art. 43 Petra Aschwanden Marcel Portmann Betreffend der Autoparkierung Die vom Gemeinderat angestrebte Die neuen Parkplatzvorgaben resultieren aus einer Kombination von kantonalen Vorgaben der Baudirektion und den nicht berticksichtigt
Autoparkieru|Rothus im Bésch AG, Marco Hofer und |gemass Art. 43 Abs. 2 BO ist auf Verdoppelung der baulichen Dichte im Erkenntnissen des durchgefiihrten Variantenstudiums. Gemass kantonaler Vorgabe dirfen nicht mehr als etwa 5000
ng Samuel Hofer eine Abminderung im Gebiet Bésch [Bdsch wird in den nachsten 15 Jahren  [Parkplatze im Arbeitsplatzgebiet Bésch erstellt werden. Die Einfiihrung der neuen Parkplatzvorgaben orientiert sich am
RWG Immobilien AG und Maria Agatha |zu verzichten. nicht ansatzweise erreicht. Realistisch kantonalen Leitfaden fiir Parkierungsreglemente der Gemeinden im Kanton Zug. Dies empfiehlt die Einflihrung eines
Wyss ist ein Zuwachs von 25 %. Spielraums bei der Erstellung der Parkplatze mit einer minimal erforderlichen Anzahl und einer maximalen Anzahl an
Steweg Bdsch 25 Entsprechend ware die beabsichtigte zu erstellenden Parkplatzen. Die rechtskraftige Bauordnung weist bereits ein Maximum auf.
Einschrankung der Parkierungszahl
unverhéltnisméssig, sodass im Mit den neuen Parkplatzvorschriften und den baulichen Méglichkeiten (neue Baumassenziffer von 8.0 m*m?) kann die
nachsten Planungshorizont auf die Mehrheit der Grundeigentiimerschaften zukiinftig weitere Parkplatze auf dem Grundstiick erstellen. Dies hat eine
Festsetzung einer Abminderung der stichprobenartige Uberpriifung (ausgewéhlt wurden Falle mit zahlreichen Parkplétzen im Bestand) ergeben. Bezogen
Parkplatzzahl verzichtet werden kann. auf einen Quadratmeter Geschossfléache kdnnen zukiinftig jedoch weniger Parkplatze erstellt werden. Die Reduktion
Das Gebiet Bosch ist mit dem Gebiet C  |der Anzahl Parkplétze pro Geschossflache ist notwendig, da sonst die kantonalen Vorgaben (iberschritten wiirde.
/ lbriges Gebiet gleichzusetzen.
Bauordnung Art. 43 RWB Immobilien Schweiz AG Die maximale Anzahl mdglicher Auf dem Grundstiick der RWB Die neuen Parkplatzvorgaben resultieren aus einer Kombination von kantonalen Vorgaben der Baudirektion und den nicht berticksichtigt
Autoparkieru Parkplatze geméss den geplanten |Immobilien Schweiz AG wird ein Betrieb |Erkenntnissen des durchgefiihrten Variantenstudiums. Gemass kantonaler Vorgabe durfen nicht mehr als etwa 5000
ng Parkierungsvorschriften ist fir ein  |zur Herstellung und Reparatur von Land- |Parkplatze im Arbeitsplatzgebiet Bosch erstellt werden. Die Einfihrung der neuen Parkplatzvorgaben orientiert sich am

Industrie- und Gewerbegebiet
ungenligend.

und Kommunalmaschinen betrieben.
Aufgrund der schlechten Anbindung
vieler Angestellter aus landlichen
Gebieten sind ausreichend Parkplatze
unerldsslich. Die derzeitige Anzahl sollte
unter Bestandesrecht stehen und nicht
in die Berechnung nach Art. 43 der
Bauordnung einfliessen. Es ist auch
unversténdlich, warum fiir Industrie und
produzierendes Gewerbe weniger
Parkplatze als fiir
Dienstleistungsbetriebe erforderlich
sind, was den Grundsatz der
Rechtsgleichheit verletzt.

kantonalen Leitfaden fiir Parkierungsreglemente der Gemeinden im Kanton Zug. Dies empfiehlt die Einfihrung eines
Spielraums bei der Erstellung der Parkplatze mit einer minimal erforderlichen Anzahl und einer maximalen Anzahl an
zu erstellenden Parkplétzen. Die rechtskraftige Bauordnung weist bereits ein Maximum auf.

Mit den neuen Parkplatzvorschriften und den baulichen Méglichkeiten (neue Baumassenziffer von 8.0 m*m?) kann die
Mehrheit der Grundeigentiimerschaften zuktinftig weitere Parkplatze auf dem Grundstiick erstellen. Dies hat eine
stichprobenartige Uberpriifung (ausgewéahlt wurden Falle mit zahlreichen Parkplatzen im Bestand) ergeben. Bezogen
auf einen Quadratmeter Geschossflache kénnen zukiinftig jedoch weniger Parkplatze erstellt werden. Die Reduktion
der Anzahl Parkplatze pro Geschossflache ist notwendig, da sonst die kantonalen Vorgaben tberschritten wiirde.




Planungsmittel |Kapitel Einwendende Antrag Begriindung Stellungnahme Gemeinde Umgang Antrag
Bauordnung Art. 43 Stefan Hess Jetzt zu der Parkplatz (Die ganze Umgebungsplanung fiir das  |Die neuen Parkplatzvorgaben resultieren aus einer Kombination von kantonalen Vorgaben der Baudirektion und den nicht berticksichtigt
Autoparkieru Abminderung: Da sehe ich keine Bosch scheint mir auf falschen oder Erkenntnissen des durchgefiihrten Variantenstudiums. Gemass kantonaler Vorgabe dirfen nicht mehr als etwa 5000
ng Notwendigkeit, nein sondern man  |veralteten Grundlagen zu basieren. Ich  |Parkplatze im Arbeitsplatzgebiet Bésch erstellt werden. Die Einflihnrung der neuen Parkplatzvorgaben orientiert sich am
sollte die jetzigen Parkplatze nehme an sie haben die Planung auf kantonalen Leitfaden fiir Parkierungsreglemente der Gemeinden im Kanton Zug. Dies empfiehlt die Einflihrung eines
erhalten, speziell wenn mehr 2018 / 2020 Wirtschaftszahlen Spielraums bei der Erstellung der Parkplatze mit einer minimal erforderlichen Anzahl und einer maximalen Anzahl an
Arbeitsplatze gebaut werden sollen. [errechnet. Leider sind wir heute im zu erstellenden Parkplatzen. Die rechtskraftige Bauordnung weist bereits ein Maximum auf.
Ein Parkhaus kann eine Option besten Fall in einer Stagnation, wenn
werden sobald die Menge der nicht sogar schon einer Rezession. Mit den neuen Parkplatzvorschriften und den baulichen Méglichkeiten (neue Baumassenziffer von 8.0 m*m?) kann die
arbeitenden Bevélkerung liber Mehrheit der Grundeigentiimerschaften zukiinftig weitere Parkplatze auf dem Grundstiick erstellen. Dies hat eine
4'500 geht, sehe aber im Moment  [Haben sie mal erhoben wieviel stichprobenartige Uberpriifung (ausgewéhlt wurden Falle mit zahlreichen Parkplétzen im Bestand) ergeben. Bezogen
keinen Grund fiir das. leerstehende Biiroflache prozentual auf einen Quadratmeter Geschossfléache kdnnen zukiinftig jedoch weniger Parkplatze erstellt werden. Die Reduktion
oder in effektiven Zahlen im Bésch der Anzahl Parkplatze pro Geschossflache ist notwendig, da sonst die kantonalen Vorgaben uiberschritten wiirde.
zurzeit besteht. Ich bin wahrscheinlich
einer der gliicklichen und habe im
Moment ca. 8 bis 10 % Freistand werde
aber nachstes Jahr noch mehr
Leerstand bekommen, wurde mir bereits
mitgeteilt, auf jeden Fall, wenn ich das
nicht neu vermieten kann.)
Bauordnung Art. 13 Katja Jori-Luthiger Ein nachgefiihrter oder inhaltlich Als Besitzer einer Parzelle innerhalb Bei neuen ordentlichen Bebauungsplénen ist auf mindestens 50 % der zusatzlich anrechenbaren Geschossflache beriicksichtigt
Masse fir  |Joe Luthiger Schmiede Hiinenberg angepasster ordentlicher eines ordentlichen Bebauungsplans preisgiinstiger Wohnraum zu schaffen. Im Planungsbericht wird zu Klérung ergénzt, dass bei bestehenden
die GmbH Bebauungsplan gilt nicht als "neuer |welcher aktuell nachgefiihrt und Bebauungsplénen bzw. deren Revision kein Anteil an preisglinstigen Wohnungen verlangt wird.
Einzelbauwe Bebauungsplan" wie im Artikel angepasst wird, erwarte ich eine sehr
ise 16.3. adressiert. "Neuer hohe Planungssicherheit. Es dirfen in
ordentlicher Bebauungsplan" heisst [einem laufenden Prozess keine
in diesem Artikel; es wird ein Spielregeln geédndert werden.
Bebauungsplan erstellt wo frither
keiner war, bzw. die
Regelbauweise galt.
Zonenplan Zonenplan |Schneider Hans-Ulrich Aus all diesen Griinden bin ich Nach Einsicht der Dokumente habe ich  [Die unbebaute Bauzone im Gebiet Eichmatt soll geméss Raumentwicklungskonzept 2040 (REK) im Sinne der nicht berlicksichtigt

gegen eine Erhéhung der
Ausnitzung auf W 4b und
verlange, dass diese auf W 3 bleibt.

festgestellt, dass die Bauzone vor
meinem Doppeleinfamilienhaus von W 3
auf W 4b aufgestockt werden soll.

Beim Kauf 2003 wurde mir zugesichert,
dass die maximale Ausniitzung nicht
erhéht werde. Die geplante
Zubringerstrasse Eichmattstrasse ab
2027 fihrt zu einer erheblichen
Mehrbelastung und Wertminderung der
Liegenschaften.

Die erhdhte Ausniitzung beeintrachtigt
die Sicht auf den Zugersee und die
Alpen und flihrt zu zusétzlichem
Schattenwurf. Aus Griinden der
Rechtsgleichheit mit den
Nachbarparzellen beantrage ich, die
Zone bei W 3 zu belassen.

Innenentwicklung mit erhéhter Dichte gezielt genutzt werden. Mit den Aufzonungen wird die Grundlage fiir mehr
Wohnraum fiir zusatzliche Bewohnende geschaffen und damit ein Ziel aus dem REK verfolgt. Davon erhofft sich der
Gemeinderat mehr Belebung und ein aktives Dorfleben. Mit der Innenentwicklung wird ein moderates
Bevélkerungswachstum angestrebt. Die Aufzonung erfolgt an einem Ort, der gut mit dem 6ffentlichen Verkehr (OV)
erschlossen und zentral gelegen ist.

Durch die Bebauungsplanpflicht wird eine hohe ortsbauliche und gestalterische Qualitat der Freiraume und der Bauten
sichergestellt. Mit einem Bebauungsplan kann potentiell hdher gebaut werden, es werden jedoch an die Bebauung
auch erhéhte Anforderungen gestellt. Es braucht bspw. eine besonders gute stadtebauliche Einordnung in das
Siedlungs- und Landschaftsbild.

Im Rahmen von Ortsplanungsrevisionen sind Erhdhungen der Ausniitzung zulassig. Kaufvertrége sind nicht
Bestandteil der Ortsplanungsrevision. Weiter ist die Aussicht nicht rechtlich geschiitzt und daher kann ein Verlust auf
die Sicht des Zugersees und die Alpen nicht geltend gemacht werden. Die Aussicht I&sst sich ausschliesslich
privatrechtlich liber Dienstbarkeiten mit den entsprechenden Nachbarn regeln. Der Umgang mit dem Schattenwurf ist
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu priifen. Weiter hat die Umfahrungsstrasse, welche bereits im Bau ist,
keinen direkten Bezug zur Ortsplanungsrevision.
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Zonenplan Zonenplan |Rolf Tschan Die bestehende Wohnzone W3 fiir |Das Raumentwicklungskonzept 2040 Die unbebaute Bauzone im Gebiet Eichmatt soll geméss Raumentwicklungskonzept 2040 (REK) im Sinne der nicht berticksichtigt
die Baulandreserve Eichmatt ist sieht fiir Baulandreserven eine erhdhte  [Innenentwicklung mit erhéhter Dichte gezielt genutzt werden. Mit den Aufzonungen wird die Grundlage fiir mehr
beizubehalten und von einer Dichte vor, berlicksichtigt jedoch nicht Wohnraum fiir zusatzliche Bewohnende geschaffen und damit ein Ziel aus dem REK verfolgt. Davon erhofft sich der
Aufzonung in W4b ist abzusehen die bereits bestehenden Gemeinderat mehr Belebung und ein aktives Dorfleben. Mit der Innenentwicklung wird ein moderates
Nachbargeb&ude. Die Baulandreserve  |Bevélkerungswachstum angestrebt. Die Aufzonung erfolgt an einem Ort, der gut mit dem &ffentlichen Verkehr (OV)
sollte sich an den Gegebenheiten der erschlossen und zentral gelegen ist.
Umgebung orientieren. Nachteile der
Aufzonung: Durch die Bebauungsplanpflicht wird eine hohe ortsbauliche und gestalterische Qualitét der Freirdume und der Bauten
sichergestellt. Mit einem Bebauungsplan kann potentiell hdher gebaut werden, es werden jedoch an die Bebauung
- Ortsbildlich wiirden die héheren auch erhéhte Anforderungen gestellt. Es braucht bspw. eine besonders gute stadtebauliche Einordnung in das
Bauten die Nachbarschaft tiberragen. Siedlungs- und Landschaftsbild. Der Umgang mit dem Schattenwurf ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahren zu
- Hoher Schattenwurf auf die priifen.
Nachbarschaft.
- Weitere Verringerung der bereits Die Griinflachen werden durch die Griinflachenziffer trotz Entwicklungsabsichten gesichert. Ein Teil davon muss
kleinen Griinflachen. ©kologisch wertvoll sein.
- Ein Anteil preisglinstiger Wohnungen
auf der Parzelle ist akzeptabel. Den Umgang mit dem Schattenwurf gilt es im Baubewilligungsverfahren projektbezogen zu beurteilen.
Ich bitte den Gemeinderat, mein
Anliegen gegeniiber dem Kanton zu
vertreten.
Zonenplan Zonenplan [Thomas Wenzin Hiermit erhebe ich Einsprache Die geplante Neuzonierung und héhere |Die unbebaute Bauzone im Gebiet Eichmatt soll geméss Raumentwicklungskonzept 2040 (REK) im Sinne der nicht berticksichtigt
gegen die geplante Revision des Ausnutzung der Bauzone fiihrt zu einer  [Innenentwicklung mit erhéhter Dichte gezielt genutzt werden. Mit den Aufzonungen wird die Grundlage fiir mehr
Zonenplans, welche die Erhéhung |erheblichen Wertminderung meines Wohnraum fiir zusatzliche Bewohnende geschaffen und damit ein Ziel aus dem REK verfolgt. Davon erhofft sich der
der Bauzone von W3 auf W4b an Grundstticks, da die Aussicht auf den Gemeinderat mehr Belebung und ein aktives Dorfleben. Mit der Innenentwicklung wird ein moderates
der Eichmattstrasse vorsieht. (...) |[Zugersee und die umliegenden Berge, Bevdlkerungswachstum angestrebt. Die Aufzonung erfolgt an einem Ort, der gut mit dem 6ffentlichen Verkehr (OV)
bitte ich Sie, die vorgesehene die einen zentralen Vorteil der Lage erschlossen und zentral gelegen ist.
Anderung des Zonenplans zu ausmachte, verloren geht. Zudem
tiberdenken und von einer werfen hohere Bauten in der Nahe Durch die Bebauungsplanpflicht wird eine hohe ortsbauliche und gestalterische Qualitét der Freirdume und der Bauten
Erhéhung der Bauzone abzusehen |Schatten auf unser Wohnquartier, was  |sichergestellt. Mit einem Bebauungsplan kann potentiell héher gebaut werden, es werden jedoch an die Bebauung
die Lebensqualitét beeintrachtigt, indem [auch erhéhte Anforderungen gestellt. Es braucht bspw. eine besonders gute stadtebauliche Einordnung in das
der Lichteinfall und die Siedlungs- und Landschaftsbild.
Sonnenscheindauer verringert werden.
Die beabsichtigte Verdichtung ist zudem |Die Aussicht ist rechtlich nicht geschiitzt und daher kann ein Verlust auf die Sicht des Zugersees und die Alpen nicht
unverhaltnismassig und verscharft die geltend gemacht werden. Die Aussicht lasst sich ausschliesslich privatrechtlich Gber Dienstbarkeiten mit den
ohnehin hohe Bevélkerungsdichte, was  |entsprechenden Nachbarn regeln. Der Umgang mit dem Schattenwurf ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahren zu
sowohl die Infrastruktur belastet als prifen.
auch die Lebensqualitat der Anwohner
einschrankt.
Bauordnung Art. 53 Beat Hirlimann Art. 53 nBO sei ersatzlos zu Art. 53 nBO fiihrt eine Sonderregelung  [Die Regelung in Art. 53 nBO ist notwendig, um die spezifischen Anforderungen des Projekts zur Erschliessung im nicht berticksichtigt
Erschliessun streichen. fiir Erschliessungsbeitrédge der Bereich der Ringstrasse im Gebiet Bésch klarzustellen und von den allgemeinen Bestimmungen des
gsbeitrage Ringstrasse im Gebiet Bosch ein, Strassenreglements (Art. 13 ff.) abzugrenzen. Die Einfiihrung einer Sonderregelung fiir diese spezifische Situation

Eventualiter sei Art. 53 Abs. 2 nBO
wie folgt zu andern:
«Beitragspflichtig sind
ausschliesslich die
Grundeigentiimerinnen,
Grundeigentiimer und
Baurechtsberechtigte der durch
den Strassenbau bevorteilten
Grundstiicke in den Zonen gemass
Absatz 1».

obwohl diese bereits im
Strassenreglement (Art. 13 ff.) geregelt
sind. Eine solche Sonderregelung ist
nicht notwendig, weshalb Art. 53 nBO
ersatzlos zu streichen ist. Eventuell
sollte Art. 53 Abs. 2 nBO geéndert
werden: ,Beitragspflichtig sind
ausschliesslich die
Grundstiickseigentiimer der durch den
Strassenbau bevorteilten Grundstiicke”.
Der derzeitige Wortlaut verstosst gegen
den Grundsatz, dass nur Anlieger mit
tatséchlichem Sondervorteil zur Zahlung
verpflichtet sind.

dient der Sicherstellung, dass nur die direkt betroffenen Grundeigentiimer und Baurechtsberechtigten zur Zahlung der
Erschliessungsbeitrége herangezogen werden. Eine Streichung oder Anderung der Bestimmung wiirde die
Rechtssicherheit und die gezielte Refinanzierung des Projekts gefahrden.
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Bauordnung Art. 53 The International School of Zug and Art. 53 nBO sei ersatzlos zu Art. 53 nBO sieht eine Sonderregelung  [Die Regelung in Art. 53 nBO ist notwendig, um die spezifischen Anforderungen des Projekts zur Erschliessung im nicht berticksichtigt
Erschliessun|Luzern streichen. fiir Erschliessungsbeitrédge im Gebiet Bereich der Ringstrasse im Gebiet Bésch klarzustellen und von den allgemeinen Bestimmungen des
gsbeitrage Bdsch vor, obwohl das Strassenreglements (Art. 13 ff.) abzugrenzen. Die Einfiihrung einer Sonderregelung fiir diese spezifische Situation
Evt. sei Art. 53 Abs. 2 nBO wie Strassenreglement (Art. 13 ff.) dies dient der Sicherstellung, dass nur die direkt betroffenen Grundeigentiimer und Baurechtsberechtigten zur Zahlung der
folgt abzuandern: «Beitragspflichtig [bereits ausreichend regelt. Eine Erschliessungsbeitrége herangezogen werden. Eine Streichung oder Anderung der Bestimmung wiirde die
sind die Grundeigentiimer oder zusatzliche Bestimmung ist unnétig und [Rechtssicherheit und die gezielte Refinanzierung des Projekts gefahrden.
Baurechtsberechtigten der durch sollte ersatzlos gestrichen werden.
den Strassenbau bevorteilten
Grundstticke». Abs. 2 verpflichtet samtliche
Grundeigentiimer zur Zahlung,
Evt. sei Art. 53 Abs. 4 nBO wie unabhangig davon, ob sie von der
folgt abzuandern: «Die Beitrage der [Ringstrasse profitieren. Dies verstosst
einzelnen Grundeigentiimer werden |gegen das Aquivalenzprinzip, wonach
aufgrund der Baudichte resp. pro nur tatsachlich Beglinstigte Beitrage
erstelltem Quadratmeter leisten miissen.
anrechenbaren Geschossflache
festgesetzt. Besondere Vor- und Abs. 4 legt pauschale Beitrage pro
Nachteile kénnen durch eine Quadratmeter fest, ohne individuelle
angemessene Erhdhung bzw. Vorteile oder Nachteile angemessen zu
Reduktion des Beitrags beriicksichtigen.
beriicksichtigt werden. Bei
Ersatzneubauten wird die Falls Art. 53 nBO nicht gestrichen wird,
existierende anrechenbare sind Abs. 2 und 4 wie folgt anzupassen:
Geschossflache von den Abs. 2: Nur Eigentlimer bevorteilter
Erschliessungsbeitrdgen Grundstticke sind beitragspflichtig.
ausgenommeny. Abs. 4: Die Beitrage sind nach
Baudichte und anrechenbarer
Geschossflache zu berechnen, wobei
besondere Vor- und Nachteile
beriicksichtigt werden.
Bauordnung Art. 53 Petra Aschwanden Marcel Portmann Die Bestimmung von Art. 53 BO zu |Das Gebiet Bosch ist bereits Die Regelung in Art. 53 nBO ist notwendig, um die spezifischen Anforderungen des Projekts zur Erschliessung im nicht berticksichtigt
Erschliessun|Rothus im Bésch AG, Marco Hofer und |den Erschliessungsbeitrédgen ist ausreichend erschlossen, sodass der Bereich der Ringstrasse im Gebiet Bésch klarzustellen und von den allgemeinen Bestimmungen des
gsbeitrage |Samuel Hofer ersatzlos zu streichen. geplante Ausbau unnétig ist. Das Strassenreglements (Art. 13 ff.) abzugrenzen. Die Einfiihrung einer Sonderregelung fiir diese spezifische Situation

RWG Immobilien AG und Maria Agatha
Wyss
Steweg Bdsch 25

Strassenreglement regelt die
Perimeterbeitrdge abschliessend,
weshalb Art. 53 BO eine unzuléssige
Zusatzbelastung darstellt.

Eine durchgehende Strasse entsteht
nur, wenn alle Grundeigentiimer nach
den neuen Vorschriften bauen, was
aufgrund bestehender Bauten und
Stockwerkeigentum in den nachsten 20-
30 Jahren kaum realisierbar ist. Der
Ausbau bliebe Stlickwerk, und die
ersten Abschnitte missten vor
Fertigstellung saniert werden. Die
zusatzlichen Beitrage sind daher
unverhaltnismassig.

dient der Sicherstellung, dass nur die direkt betroffenen Grundeigentiimer und Baurechtsberechtigten zur Zahlung der
Erschliessungsbeitrége herangezogen werden. Eine Streichung oder Anderung der Bestimmung wiirde die
Rechtssicherheit und die gezielte Refinanzierung des Projekts gefahrden.




Planungsmittel |Kapitel Einwendende Antrag Begriindung Stellungnahme Gemeinde Umgang Antrag

Bauordnung Art. 53 RWB Immobilien Schweiz AG Die derzeit geplanten Das Strassenreglement der Gemeinde  |Die geplante Regelung in Art. 53 der Bauordnung dient der gezielten Refinanzierung der Erschliessungsmassnahmen [nicht beriicksichtigt
Erschliessun Erschliessungsbeitrage verletzen Hiinenberg regelt bereits im Bosch und berticksichtigt die spezifischen Gegebenheiten des Projekts. Die Erhebung von Erschliessungsbeitragen
gsbeitrage zwingende Bestimmungen des Erschliessungsbeitrage, weshalb fiir das |orientiert sich am tatséchlichen wirtschaftlichen Vorteil der Grundstiicke durch die Infrastrukturverbesserung. Auch

Abgabenrechts, den Grundsatz der |B&sch keine Sonderregelung nétig ist. Grundstticke, die bereits erschlossen sind, profitieren langfristig von der Verbesserung der Gesamterschliessung,
Rechtsgleichheit und sind allenfalls |Die Verschéarfung von Art. 53 BO im weshalb eine Beitragspflicht gerechtfertigt ist. Eine Anderung oder Aufhebung der Bestimmung wiirde die Finanzierung
gar willkdirlich. Art. 53 der Entwurf vom 8. August 2024 verpflichtet |des Projekts gefahrden und ist daher nicht erforderlich.
Bauordnung ist daher entweder samtliche Grundeigentiimer zur
komplett aufzuheben oder aber so  |Beitragszahlung — unabhéangig davon,
anzupassen, dass die ob sie von der Ringstrasse profitieren.
Bestimmungen des &ffentlichen
Abgaberechts eingehalten werden. [Das Grundstiick Nr. 814 der RWB
Immobilien Schweiz AG ist bereits
ausreichend erschlossen und benétigt
keinen Ausbau. Dennoch soll es mit
CHF 80.00 pro Quadratmeter gleich
belastet werden wie unerschlossene
Grundstiicke. Besonders stossend
ware, wenn sich die RWB Immobilien
Schweiz AG (iber den Perimeter an der
Entschadigung fiir die enteignete Flache
und wegfallenden Parkplatze beteiligen
misste, obwohl sie keine Vorteile vom
Ausbau hat.

Bauordnung Art. 53 Remo Portmann Art. 53 Ziff. 1 soll dahingehend Die Erschliessungsbeitrage, die bereits |Es ist in Art. 53 Abst. 1 bereits aufgefiihrt, dass die von die Beitrage fiir die Erschliessung in der Bauzone mit teilweise
Erschliessun erganzt werden, dass die von den  [dem Grundsatz des Strassenreglements [speziellen Vorschriften Bdsch sowie in der Wohn- und Arbeitszone 5 verwendet werden. beriicksichtigt
gsbeitrage Grundeigentimern in der Bauzone |widersprechen, werden ausschliesslich

mit speziellen Vorschriften Bésch in den genannten Zonen erhoben. Es ist |Die Regelung in Art. 53 nBO ist notwendig, um die spezifischen Anforderungen des Projekts zur Erschliessung im
sowie in der Wohn- und daher nur rechtméssig, dass diese Bereich der Ringstrasse im Gebiet Bésch klarzustellen und von den allgemeinen Bestimmungen des

Arbeitszone W5 erhobenen Beitrage ausschliesslich fir Leistungen |Strassenreglements (Art. 13 ff.) abzugrenzen. Die Einfiihrung einer Sonderregelung fir diese spezifische Situation
Erschliessungsbeitrage und Infrastrukturmassnahmen in diesen |dient der Sicherstellung, dass nur die direkt betroffenen Grundeigentiimer und Baurechtsberechtigten zur Zahlung der
ausschliesslich fir diese Zonen Zonen verwendet werden. Eine Erschliessungsbeitréage herangezogen werden.

verwendet werden diirfen. Eine zweckgebundene Nutzung im Sinne der

Zweckentfremdung der Beitrage fur [Gemeinde ist sicherzustellen, um den

andere Zonen, die keine Betroffenen gerecht zu werden.

entsprechenden Leistungen

erbringen, ist zu untersagen.

Zusétzlich soll das bestehende und

glltige Strassenreglement der

Gemeinde Hiinenberg auf diese

Beitrage angewendet werden.

Bauordnung Art. 53 Petra Aschwanden Marcel Portmann Soweit in Art. 53 Abs. 4 BO die In der BsV2 gilt die Baumassenziffer, Die Berechnung der Erschliessungsbeitrdge nach anrechenbarer Geschossflache ist eine bewahrte und nicht berticksichtigt
Erschliessun|Rothus im Bésch AG, Marco Hofer und |Erschliessungsbeitréage nach sodass auch Perimeterbeitrage auf praxisorientierte Methode, um den tatséchlichen Vorteil der Erschliessungsmassnahmen fiir die jeweiligen
gsbeitrage |Samuel Hofer anrechenbarer Geschossflache diese Weise zu berechnen sind. Grundstiicke zu erfassen. Die Baumassenziffer in der BsV2 bezieht sich auf die zulassige Dichte, wéhrend die

RWG Immobilien AG und Maria Agatha [berechnet werden sollen, macht anrechenbare Geschossflache den konkreten Nutzen der Erschliessung widerspiegelt. Eine Anpassung der
Wyss auch dies keinen Sinn. Berechnungsweise ist daher nicht erforderlich.
Steweg Bdsch 25

Bauordnung Art. 12 Petra Aschwanden Marcel Portmann Die in Art. 12 Abs. 7 BO erwéhnten |Zudem kann Art. 12 Abs. 7 BO Eine Anpassung der &ffentlichen Fusswege ist inhaltlich nicht erforderlich, da es sich lediglich um ein Anreizsystem teilweise
Bauzone Rothus im Bésch AG, Marco Hofer und |&ffentlichen Fusswege sind nicht theoretisch dazu fiihren, dass auf jedem |(Bauordnung) und orientierenden Inhalt (Plan Anhang 3) handelt. Um eine klarere Kommunikation zu férdern, wird in berticksichtigt
mit Samuel Hofer planerisch auszuweisen. Auf die einzelnen Grundstiick ein offentlicher der Legende "ungefahre Lage" ergénzt, die den unverbindlichen Charakter der Fusswege noch deutlicher vermittelt.
speziellen ([RWG Immobilien AG und Maria Agatha |Einzeichnung im Plan ist zu Fussweg erstellt wird. Das macht Die (freiwillige) Realisierbarkeit und genaue Lage ist im Bauprojekt zu lberpriifen.

Vorschriften |Wyss verzichten. absolut keinen Sinn. Die Bestimmung ist
Bosch Steweg Bosch 25 deshalb derart anzupassen, dass ein Die Bewilligung mehrerer 6ffentlichen Fusswege auf jedem Grundstiick kann im Rahmen des
(BsV2) Ausniitzungsbonus nur in Anspruch Baubewilligungsverfahrens verhindert werden. Ein Wildwuchs an &ffentlichen Fusswegen ist somit nicht zu erwarten.

genommen werden darf, wenn ein
(weiterer) 6ffentlicher Fussweg vom
Gemeinderat als sinnvoll erachtet wird.




Planungsmittel |Kapitel Einwendende Antrag Begriindung Stellungnahme Gemeinde gang Antrag
Bauordnung Anhang 3 RWB Immobilien Schweiz AG Art. 12 Abs. 7 der Bauordnung Die Lage der 6ffentlichen Wege hat der |Eine Anpassung der 6ffentlichen Fusswege ist inhaltlich nicht erforderlich, da es sich lediglich um ein Anreizsystem teilweise
Plan zur resp. Anhang 3 sind hinsichtlich der |Gemeinderat im Richtplan festgelegt, (Bauordnung) und orientierenden Inhalt (Plan Anhang 3) handelt. Um eine klarere Kommunikation zu férdern, wird in beriicksichtigt
Bauzone offentlichen Wege daher ersatzlos [welcher fiir Grundeigentiimer nicht der Legende "ungefahre Lage" ergénzt, die den unverbindlichen Charakter der Fusswege noch deutlicher vermittelt.
mit aufzuheben. verbindlich ist (Art. 9 Abs. 1 RPG). Mit Die (freiwillige) Realisierbarkeit und genaue Lage ist im Bauprojekt zu tiberpriifen.
speziellen der Ubernahme in die Bauordnung bzw.
Vorschriften Anhang 3 wird suggeriert, dass
Bosch (Art. Grundeigentiimer zur Erstellung
12) verpflichtet seien. Dafiir fehlt die
gesetzliche Grundlage. Offentliche
Wege sind nicht in der Bauordnung
festzulegen, sondern in einem
Quartiergestaltungs- oder
Bebauungsplan.
Bauordnung Anhang 3 Remo Portmann Im Anhang 3 der Ortsplanung ist Der geplante Zu- und Durchgang ist Eine Anpassung der 6ffentlichen Fusswege ist inhaltlich nicht erforderlich, da es sich lediglich um ein Anreizsystem teilweise
Plan zur auf dem Grundstiick GBP 1598 ein [nicht umsetzbar. Eine 130 cm hohe (Bauordnung) und orientierenden Inhalt (Plan Anhang 3) handelt. Um eine klarere Kommunikation zu férdern, wird in beriicksichtigt
Bauzone offentlicher Fussweg entlang der Stiitzmauer trennt das Grundstiick von |der Legende "ungeféhre Lage" erganzt, die den unverbindlichen Charakter der Fusswege noch deutlicher vermittelt.
mit West- und der gesamten Nordseite [der angrenzenden Landwirtschaftszone [Die (freiwillige) Realisierbarkeit und genaue Lage ist im Bauprojekt zu Gberpriifen.
speziellen des Grundstiicks eingezeichnet. und sichert den Niveauunterschied von
Vorschriften Diese Planung spiegelt die 1,3 Metern. Der Abstand zwischen Die Bewilligung mehrerer 6ffentlichen Fusswege auf jedem Grundstiick kann im Rahmen des
Bosch (Art. ortlichen Gegebenheiten jedoch Mauer und Landwirtschaftszone betragt |Baubewilligungsverfahrens verhindert werden. Ein Wildwuchs an &ffentlichen Fusswegen ist somit nicht zu erwarten.
12) nicht wider und deutet auf nur 60 cm, was das Kreuzen von

mangelnde Kenntnis der
tatséchlichen Situation vor Ort hin.

Der im Plan zur Bauzone mit
speziellen Vorschriften (Anhang 3
Ortsplanung) eingezeichnete Weg,
der durch unser Grundstiick GBP
1598 verlauft und als Zugang zu
einem offentlichen Fussweg rund
um das Bosch dienen soll, ist in
diesem Bereich ersatzlos zu
streichen.

Personen unmdéglich macht. Auch die
Einmiindung ist nur mit einer Leiter
erreichbar. Der geplante Weg flhrt
entlang privater Grundstiicke, nicht
jedoch auf den gemeindeeigenen. Eine
Fortsetzung auf der Nordseite dieser
Grundsttlicke ware sinnvoll. Zudem
wiirde ein weiterer Zaun an der
Stlitzmauer den Weg zusatzlich
verengen. Alternativ kdnnte der Weg auf
Landwirtschaftsland oder bestehenden
Strassen realisiert werden.
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Kapitel

Einwendende

Antrag

Begriindung

Bauordnung

Art. 13
Masse fiir
die
Einzelbauwe
ise

Irene & Bruno Annen

Es seien in den Wohnzonen 2a, 2b,
3, 4a und 4b die bisherigen
maximal erlaubten Geb&audeléngen
von 35 m beizubehalten und in der
Wohnzone 1 wie bis anhin keine
maximal erlaubte Gebaudelange
vorzusehen.

Es wurde den privaten Interessen an
Planbesténdigkeit und Rechtssicherheit
zu wenig Beachtung geschenkt. Die
Reduktion der maximalen
Gebéaudelange von 35 m auf 25 m in der
Wohnzone 3 ist nicht nachvollziehbar
und fihrt dazu, dass bestehende
Gebaude in den Bestandsschutz
berfiihrt werden, was Sanierungen
erschwert. Auch besteht kein
Handlungsbedarf hinsichtlich der
Griinflachen, da Gber 70% der
Grundstiicke in der Gemeinde bereits
mehr als 45% Griinflachenanteil
aufweisen. Eine Reduktion der
Gebéaudelangen und die Einfiihrung
einer Griinflachenziffer widersprechen
der geforderten inneren Verdichtung.
Bei einer Gebaudelange von 25 m und
einer Grinflachenziffer von 0.45 wére
eine sinnvolle Nutzung des Grundstiicks
nicht mehr méglich. Das Grundstiick
ware nicht mehr Gberbaubar, was einen
erheblichen Eingriff in die
Eigentumsgarantie darstellt. Die
Verringerung der Gebaudeléangen wird
abgelehnt, die bisherigen
Bestimmungen sind beizubehalten.

Stellungnahme Gemeinde

Die maximale Gebaudelénge wird in den Wohnzonen gegeniiber der rechtsgiiltigen Bauordnung 2004 reduziert. Dies
aufgrund der Méglichkeit des einfachen Bebauungsplans, welcher um 50 % langere Bauten erlaubt. Die maximale
Gebéaudelange wurde aufgrund des Bestandes ermittelt, sodass mit der neuen Beschrénkung in der Regel keine
Bestandesbauten vorhanden sein werden, die dem neuen Recht nicht entsprechen.

Ein Ziel des Raumentwicklungskonzeptes 2040 ist es, Mindestanteile an Griinflachen zu sichern, damit die Griinanteile
nicht zu stark verkleinert werden. Aufgrund dem Ziel der Innenentwicklung und der voranschreitenden verdichteten
Bauweise ist den Griinflachen besondere Beachtung zu schenken, um der zusatzlichen Erwarmung des Mikroklimas
entgegenzuwirken. Zudem ist die Griinflachenziffer (GZ) ein zweckmaéssiges Instrument, um die Versiegelung des
Bodens einzuschranken. Es zeigt sich, dass der Anteil der Griinflachen auf den seit dem Jahr 2000 bebauten
Grundstiicken tendenziell abgenommen hat. Diesem Negativtrend wird entgegengewirkt.

Umgang Antrag
nicht berticksichtigt

Bauordnung

Art. 12
Bauzone
mit
speziellen
Vorschriften
Bosch
(BsV2)

Hany & Othmar Bucher

In Art. 12 Abs. 2 der Bauordnung
sei die Empfindlichkeitsstufe fir
Bildungseinrichtungen auf ES Il zu
andern. Diese Anderung sei auch
in den Ubrigen Planungsunterlagen
zu vollziehen, insbesondere im
Zonenplan.

In Art. 12 Abs. 2 der neuen Bauordnung
sollen Bildungseinrichtungen
ausdriicklich als zonenkonform erklart
werden, obwohl sie bereits nach dem
bisherigen Recht als zonenkonform
gelten. Zudem wird eine
Empfindlichkeitsstufe Il fur diese
Einrichtungen vorgeschlagen, obwohl in
Art. 43 Abs. 1 lit. b LSV die
Empfindlichkeitsstufe Il fiir 6ffentliche
Bauten wie Schulen vorgesehen ist.
Ohne besondere Bedirfnisse der
Bildungseinrichtungen ist ein Abweichen
von der herkdmmlichen Einordnung
unzuldssig. Sollte eine spezielle
Empfindlichkeitsstufe erforderlich sein,
sollte diese auf Stufe Il festgelegt
werden.

Beim Gebiet Bésch handelt es sich grundsétzlich um ein Arbeitsplatzgebiet mit entsprechender Empfindlichkeitsstufe
IIl im Gebiet 1. Die Zuléssigkeit von Bildungsinstitutionen ist durch Art. 12 Abs. 2 gegeben. Es ist daher keine
Anpassung an der Empfindlichkeitsstufe erforderlich.

nicht berticksichtigt




Planungsmittel |Kapitel Einwendende Antrag Begriindung

Bauordnung Art. 13 Petra Aschwanden Marcel Portmann Die Grundmasse fiir die BsV2 Die Ausschdpfung der Baumassenziffer
Masse fir |RWG Immobilien AG und Maria Agatha |gemass Art. 13 BO sind wie folgt von 8.0 ist im Bésch unrealistisch, da
die Wyss anzupassen: sie nur durch Bau bis an die Baulinie
Einzelbauwe |Steweg Bésch 25 -Herabsetzung Baumassenziffer mdglich wére, was weder
ise auf 6.0; raumplanerisch wiinschenswert noch fiir

-Herabsetzung Griinflachenziffer
auf 0.05;

-Empfindlichkeitsstufe generell
auf lll festlegen.

Bauherren interessant ist. Eine
Baumassenziffer von 6.0 gentigt den
Vorgaben des Richtplans. Eine
Griinflachenziffer von 0.10 ist nicht
nétig, da das Gebiet von
Landwirtschaftsflachen umgeben ist.
Zudem ist fir Bésch die
Empfindlichkeitsstufe Il ausreichend,
wahrend Stufe IV aufgrund geplanter
Hochhauser und Bironutzungen keinen
Sinn ergibt.

Stellungnahme Gemeinde

GRUNFLACHENZIFFER: Ein Ziel des Raumentwicklungskonzeptes 2040 ist es, Mindestanteile an Griinflachen zu
sichern, um einer (ibermé&ssigen Verkleinerung entgegenzuwirken. Angesichts der zunehmenden Verdichtung sind
Griinflachen essenziell zur Regulierung des Mikroklimas. Die Griinflachenziffer (GZ) begrenzt die Bodenversiegelung,
ohne die bauliche Ausniitzung einzuschranken, und ersetzt die bisherige Freiflachenziffer.

Etwa 200 Grundstiicke (15 % in Hiinenberg) erreichen die vorgeschlagene GZ derzeit nicht. Die GIS-Analyse basiert
auf amtlichen Vermessungsdaten, die gewisse Ungenauigkeiten aufweisen.

Die Siedlungsentwicklung erfolgt innerhalb des bestehenden Gebiets gemass kantonalem Richtplan, um
Bodenressourcen zu schonen und zukiinftige Spielraume zu erhalten. Die Nutzungsplanung behandelt das Thema
Grinflachen mit konkreten Massnahmen, darunter der neue Art. 35 ,,C")kologischer Ausgleich” zur Férderung der
Biodiversitat. In Wohnzonen betrégt die GZ 0.4-0.5, was Griinflachen trotz Verdichtungsdruck sichert. Eine Reduktion
der GZ wird daher nicht vorgenommen.

In allen Arbeitszonen des Gebiets Bosch (inkl. neuer Bauzone mit speziellen Vorschriften) gilt eine Griinflachenziffer
(GZ) von 10 %, was im Variantenstudium als realistisch und zweckmassig beurteilt wurde. Die GZ soll bevorzugt in
den Griinbéndern entlang der Mittelachse, am Siedlungsrand oder in 6ffentlich zugénglichen Freiflachen angeordnet
werden. Ein- und Ausfahrten bleiben mdglich, auch wenn die Griinflichen méglichst zusammenhéngend gestaltet
werden sollen. Bauten kdnnen bis an die Begrenzung des Griinbands (bzw. Baulinien) reichen.

BAUMASSENZIFFER: Zudem soll die Baumassenziffer (BMZ) auf 8.0 erhéht werden, da das Gebiet Bosch als
kantonales Verdichtungsgebiet ausgewiesen ist. Eine hdhere BMZ ermdéglicht eine effizientere Nutzung des
bestehenden Arbeitsplatzgebiets und trégt zur gewiinschten Innenentwicklung bei. Dies schafft zusatzliche Spielraume
fiir eine kompakte, wirtschaftlich tragfahige Bebauung und stérkt die langfristige Entwicklung des Standorts.

EMPFINDLICHKEITSSTUFEN: Die Festlegung der Empfindlichkeitsstufe IV (ES IV) schiitzt das Arbeitsplatzgebiet vor
Verdrangung emissionsintensiver Betriebe durch sensiblere Nutzungen wie Biiros oder Dienstleistungen. Eine
niedrigere Stufe wiirde das Risiko erhéhen, dass Produktions-, Logistik- oder Handwerksbetriebe emissionsarmeren,
aber flachenintensiveren Nutzungen weichen missen. ES IV gewahrleistet eine robuste Entwicklung mit hoher
Nutzungsvielfalt, ermdglicht eine klare Steuerung der zuldssigen Emissionen und verhindert Nutzungskonflikte.

Umgang Antrag
nicht berticksichtigt
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Bauordnung Art. 13 Rothus im Bésch AG, Marco Hofer und |Die Grundmasse fiir die BsV2 Eine Griinflachenziffer von 0.10 ist im GRUNFLACHENZIFFER: Ein Ziel des Raumentwicklungskonzeptes 2040 ist es, Mindestanteile an Griinflachen zu nicht berticksichtigt
Masse fir  |Samuel Hofer gemass Art. 13 BO sind wie folgt Gebiet Bosch nicht erforderlich, da es sichern, um einer (ibermé&ssigen Verkleinerung entgegenzuwirken. Angesichts der zunehmenden Verdichtung sind
die anzupassen: von Landwirtschaftsflachen umgeben Griinflachen essenziell zur Regulierung des Mikroklimas. Die Griinflachenziffer (GZ) begrenzt die Bodenversiegelung,
Einzelbauwe -Herabsetzung Griinflachenziffer ist. Eine sanfte Begriinung von 5 % der [ohne die bauliche Ausniitzung einzuschranken, und ersetzt die bisherige Freiflachenziffer.
ise auf 0.05; anrechenbaren Grundstiicksflache
-Empfindlichkeitsstufe generell geniigt. Das Bosch ist ein Etwa 200 Grundstiicke (15 % in Hiinenberg) erreichen die vorgeschlagene GZ derzeit nicht. Die GIS-Analyse basiert
auf lll festlegen. emissionsarmes Arbeitsgebiet, weshalb [auf amtlichen Vermessungsdaten, die gewisse Ungenauigkeiten aufweisen.
die Empfindlichkeitsstufe Ill ausreichend
ist. Angesichts der "Vision Bosch" mit Die Siedlungsentwicklung erfolgt innerhalb des bestehenden Gebiets gemass kantonalem Richtplan, um
geplanten Hochhausern und Bodenressourcen zu schonen und zukiinftige Spielrdaume zu erhalten. Die Nutzungsplanung behandelt das Thema
Biironutzungen macht die Griinflachen mit konkreten Massnahmen, darunter der neue Art. 35 ,Okologischer Ausgleich* zur Férderung der
Empfindlichkeitsstufe IV keinen Sinn Biodiversitat. In Wohnzonen betrégt die GZ 0.4-0.5, was Griinflachen trotz Verdichtungsdruck sichert. Eine Reduktion
und wiirde zu Nutzungskonflikten und der GZ wird daher nicht vorgenommen.
zusatzlichen Belastungen fiir die
Baubehdérde fiihren, auch im In allen Arbeitszonen des Gebiets Bosch (inkl. neuer Bauzone mit speziellen Vorschriften) gilt eine Griinflachenziffer
bestehenden Bestand (z.B. (GZ) von 10 %, was im Variantenstudium als realistisch und zweckmassig beurteilt wurde. Die GZ soll bevorzugt in
Mehrfamilienhaus auf GS Nr. 1353). den Griinbéndern entlang der Mittelachse, am Siedlungsrand oder in 6ffentlich zugénglichen Freiflachen angeordnet
werden. Ein- und Ausfahrten bleiben mdglich, auch wenn die Griinflichen méglichst zusammenhéngend gestaltet
werden sollen. Bauten kdnnen bis an die Begrenzung des Griinbands (bzw. Baulinien) reichen.
EMPFINDLICHKEITSSTUFEN: Die Festlegung der Empfindlichkeitsstufe IV (ES IV) schiitzt das Arbeitsplatzgebiet vor
Verdrangung emissionsintensiver Betriebe durch sensiblere Nutzungen wie Biiros oder Dienstleistungen. Eine
niedrigere Stufe wiirde das Risiko erhéhen, dass Produktions-, Logistik- oder Handwerksbetriebe emissionsérmeren,
aber flachenintensiveren Nutzungen weichen missen. ES IV gewahrleistet eine robuste Entwicklung mit hoher
Nutzungsvielfalt, ermdglicht eine klare Steuerung der zuldssigen Emissionen und verhindert Nutzungskonflikte.
Bauordnung Art. 12 Irene & Bruno Annen Es sei auf die Einfiihrung einer Die Reduzierung der maximalen Ein Ziel des Raumentwicklungskonzeptes 2040 ist es, Mindestanteile an Griinflachen zu sichern, um einer nicht berticksichtigt
Bauzone minimalen Grinflachenziffer in den |Gebaudelange von 35 m auf 25 m in der |libermassigen Verkleinerung entgegenzuwirken. Angesichts der zunehmenden Verdichtung sind Griinflaichen
mit Wohnzonen 1, 2a und 2b zu Wohnzone 3 und die Einfiihrung einer essenziell zur Regulierung des Mikroklimas. Die Griinflachenziffer (GZ) begrenzt die Bodenversiegelung, ohne die
speziellen verzichten. Grinflachenziffer von 0.45 bauliche Ausnlitzung einzuschrénken, und ersetzt die bisherige Freiflachenziffer.
Vorschriften beeintrachtigen die Planbestandigkeit
Bosch In den Wohnzonen 3, 4a und 4b sei [und die Nutzungsmdglichkeiten. Viele Etwa 200 Grundstticke (15 % in Hiinenberg) erreichen die vorgeschlagene GZ derzeit nicht. Die GIS-Analyse basiert
(BsV2) auf die Festlegung einer bestehende Gebaude im auf amtlichen Vermessungsdaten, die gewisse Ungenauigkeiten aufweisen.

Grinflachenziffer (von 0.45 resp.
0.4) zu verzichten.

Eventualiter sei die
Griinflachenziffer fir die
Wohnzonen 1, 2a 2b und 3 auf
maximal 0.4 zu reduzieren.

Bestandsschutz kdnnten nur unter
erschwerten Bedingungen saniert
werden. Der Griinflachenanteil ist
bereits ausreichend, da tber 70 % der
Grundstiicke in Hiinenberg mehr als 45
% Griinflache aufweisen. Auch andere
Gemeinden im Kanton Zug haben die
maximalen Gebaudelangen beibehalten.
Die geplanten Anderungen wiirden die
Nutzung des Grundstiicks der
Einwender erheblich einschrénken und
das Eigentumsrecht verletzen. Daher
sollte auf die Einfiihrung der
Griinflachenziffer verzichtet oder sie auf
maximal 0.4 festgelegt werden.

Die Siedlungsentwicklung erfolgt innerhalb des bestehenden Gebiets gemass kantonalem Richtplan, um
Bodenressourcen zu schonen und zukiinftige Spielrdume zu erhalten. Die Nutzungsplanung behandelt das Thema
Griinflachen mit konkreten Massnahmen, darunter der neue Art. 35 ,Okologischer Ausgleich zur Férderung der
Biodiversitat. In Wohnzonen betréagt die GZ 0.4-0.5, was Griinflachen trotz Verdichtungsdruck sichert. Eine Reduktion
der GZ wird daher nicht vorgenommen.




Planungsmittel |Kapitel Einwendende Antrag Begriindung Stellungnahme Gemeinde Umgang Antrag

Bauordnung Art. 12 WFG nescar SA 1. In der Nutzungsplanung sei im Die geplante Mittelachse mit Flexzone GRUNBAND: Die vorgeschriebene Griinflachenziffer muss méglichst innerhalb des Griinbandes realisiert werden. Die  [nicht beriicksichtigt
Bauzone Zonenplan im Gebiet Bésch sowie [und Griinband im Gebiet Bésch ist nicht [Formulierung des Artikels mit dem Begriff «<méglichst» Iasst Ausnahmen ausdriicklich zu. Das Griinband ist ein
mit in Art. 12 Bauordnung (Bauzonen |realisierbar, da sie zahlreiche zentrales Ergebnis des Variantenstudiums auf Basis einer kantonalen Vorgabe. Es erfilllt eine libergeordnete
speziellen mit speziellen Vorschriften Bosch;  |bestehende Gebaude durchschneidet ortsbauliche und 6kologische Funktion, indem es zusammenhangende Griinflachen schafft, Lebensraume vernetzt, die
Vorschriften BsV2) und zugehdrigem Anhang 3 |und sich nicht in die bereits bebaute Biodiversitat starkt und hochwertige Erholungsraume sichert.

Bosch auf die Festlegung einer Struktur einfiigt. Eine solche Planung ist
(BsV2) Mittelachse mit Griinband zu nicht geeignet, das Ziel zu erreichen und |Bereits heute gelten Strassen- und Grenzabstande, die eine Raumfreihaltung vorschreiben. Diese werden durch die
verzichten; das heisst, auf die fiihrt zu unverhaltnisméassigen neuen Baulinien ersetzt, sodass keine zusétzliche Einschréankung entsteht. Die Baulinien erlauben zudem
vorgesehene Riickversetzung der  [Eigentumseingriffen. Die Forderung Abweichungen von den bisherigen Grenzabstanden: In der Mittelachse kann bis zur Begrenzung des Griinbands und
Zonenabgrenzung (Verbreiterung nach einer breiten Mittelachse ist nicht  |entlang der Ringstrasse bis zur Strassenflache (Trottoir) gebaut werden. Bestehende Geb&ude kénnen bis zur Baulinie
des Strassenbereiches) sei zu notwendig, da bestehende Vorschriften |aufgestockt werden. Um unterirdische Bauten in der Mittelachse nicht zu stark einzuschranken, wird zusatzlich eine
verzichten. bereits ausreichend Raum fiir Unterniveaubaulinie mit einer geringeren Breite festgelegt.
Griinflachen und Durchgéngigkeit
bieten. Die Einschrénkungen fiir das Die Regelung nach Art. 12 Abs. 4 BO gewahrleistet eine Balance zwischen offentlichen Interessen und den
Gewerbe sind nicht akzeptabel. Die Bedurfnissen der Grundeigentiimer. Die Konzentration von Griinflachen im Griinband stérkt die 6kologische
Festlegung einer Mittelachse und der Vernetzung, verbessert das Lokalklima und erhéht die Nutzbarkeit fiir die Bevolkerung. Eine freie Platzierung auf den
Baulinienplan sollten nicht beschlossen |Grundstiicken wiirde dagegen zu einer Zersplitterung fiihren und die positiven Effekte mindern. Die Beibehaltung
werden. dieser Vorgabe ist somit sinnvoll und verhaltnismassig. Eine Abschaffung wiirde die stadtebaulichen Zielsetzungen
geféhrden und langfristig zu Nachteilen fiir die Allgemeinheit fiihren.

Bauordnung Art. 12 Beat Hurlimann Art. 12 Abs. 4 nBO sei ersatzlos zu |Die Festlegung eines Die vorgeschriebene Grinflachenziffer muss mdglichst innerhalb des Griinbandes realisiert werden. Die Formulierung  [nicht beriicksichtigt
Bauzone streichen. grundeigentimerverbindlichen des Artikels mit dem Begriff «<mdoglichst» l&sst Ausnahmen ausdriicklich zu. Das Griinband ist ein zentrales Ergebnis
mit Griinbandes erfordert ein des Variantenstudiums auf Basis einer kantonalen Vorgabe. Es erfillt eine Uibergeordnete ortsbauliche und
speziellen Auf die Festlegung eines ordnungsgemasses planerisches Okologische Funktion, indem es zusammenhangende Griinflachen schafft, Lebensraume vernetzt, die Biodiversitat
Vorschriften Griinbandes entlang der Verfahren wie einen Bebauungs- oder stéarkt und hochwertige Erholungsrdume sichert.

Bésch Aussengrenzen des Gebietes Quartiergestaltungsplan, welches hier
(BsV2) Bdsch sei zu verzichten. nicht vorliegt. Das stadtebauliche Bereits heute gelten Strassen- und Grenzabstande, die eine Raumfreihaltung vorschreiben. Diese werden durch die
Variantenstudium der Gemeinde, auf neuen Baulinien ersetzt, sodass keine zusétzliche Einschrankung entsteht. Die Baulinien erlauben zudem
dem diese Festlegung basiert, ist Abweichungen von den bisherigen Grenzabstanden: In der Mittelachse kann bis zur Begrenzung des Griinbands und
aufgrund der Verletzung des rechtlichen [entlang der Ringstrasse bis zur Strassenflache (Trottoir) gebaut werden. Bestehende Gebaude kénnen bis zur Baulinie
Gehors nicht verbindlich. Zudem fehlt aufgestockt werden. Um unterirdische Bauten in der Mittelachse nicht zu stark einzuschrénken, wird zusatzlich eine
eine gesetzliche Grundlage, die eine Unterniveaubaulinie mit einer geringeren Breite festgelegt.
grundeigentimerverbindliche
Festlegung der Griinflache neben der Die Regelung nach Art. 12 Abs. 4 BO gewahrleistet eine Balance zwischen offentlichen Interessen und den
bestehenden Griinflachenziffer Bedurfnissen der Grundeigentimer. Die Konzentration von Griinflachen im Griinband stérkt die 6kologische
vorschreibt. Art. 12 Abs. 4 nBO sollte Vernetzung, verbessert das Lokalklima und erhéht die Nutzbarkeit fiir die Bevolkerung. Eine freie Platzierung auf den
daher ersatzlos gestrichen werden. Grundstiicken wiirde dagegen zu einer Zersplitterung fiihren und die positiven Effekte mindern. Die Beibehaltung
dieser Vorgabe ist somit sinnvoll und verhaltnisméassig. Eine Abschaffung wiirde die stadtebaulichen Zielsetzungen
geféhrden und langfristig zu Nachteilen fiir die Allgemeinheit fiihren.

Bauordnung Art. 12 Petra Aschwanden Marcel Portmann Auf die Vorgabe gemass Art. 12 Es soll den Eigentiimern freistehen, wo |Die vorgeschriebene Griinflachenziffer muss mdglichst innerhalb des Griinbandes oder der 6ffentlich zuganglichen nicht berticksichtigt
Bauzone Rothus im Bésch AG, Marco Hofer und |Abs. 4 BO, wonach die auf ihrem Grundstiick sie die Freiflache realisiert werden. Die Formulierung des Artikels mit dem Begriff «<mdglichst» I&sst Ausnahmen ausdriicklich
mit Samuel Hofer Griinflachen méglichst in den Griinflachenziffer realisieren wollen. Die |zu. Das Griinband ist ein zentrales Ergebnis des Variantenstudiums auf Basis einer kantonalen Vorgabe. Es erfiillt
speziellen |RWG Immobilien AG und Maria Agatha |Griinbandern oder in der 6ffentlich |beabsichtigte Vorgabe schrankt die eine (ibergeordnete ortsbauliche und 6kologische Funktion, indem es zusammenhéngende Griinflachen schafft,
Vorschriften |Wyss zuganglichen Freiflache zu Befugnisse der Eigentiimer Lebensraume vernetzt, die Biodiversitat starkt und hochwertige Erholungsraume sichert.

Bosch Steweg Bdsch 25 erstellen sind, ist zu verzichten. unverhéltnismassig stark ein und wirkt
(BsV2) sich nachteilig aus. Bereits heute gelten Strassen- und Grenzabstande, die eine Raumfreihaltung vorschreiben. Diese werden durch die

neuen Baulinien ersetzt, sodass keine zusétzliche Einschréankung entsteht. Die Baulinien erlauben zudem
Abweichungen von den bisherigen Grenzabstanden: In der Mittelachse kann bis zur Begrenzung des Griinbands und
entlang der Ringstrasse bis zur Strassenflache (Trottoir) gebaut werden. Bestehende Gebaude kénnen bis zur Baulinie
aufgestockt werden. Um unterirdische Bauten in der Mittelachse nicht zu stark einzuschrénken, wird zusatzlich eine
Unterniveaubaulinie mit einer geringeren Breite festgelegt.

Die Regelung nach Art. 12 Abs. 4 BO gewahrleistet eine Balance zwischen 6ffentlichen Interessen und den
Bedurfnissen der Grundeigentiimer. Die Konzentration von Griinflachen im Griinband stérkt die 6kologische
Vernetzung, verbessert das Lokalklima und erhéht die Nutzbarkeit fiir die Bevolkerung. Eine freie Platzierung auf den
Grundstiicken wiirde dagegen zu einer Zersplitterung fiihren und die positiven Effekte mindern. Die Beibehaltung
dieser Vorgabe ist somit sinnvoll und verhaltnisméassig. Eine Abschaffung wiirde die stadtebaulichen Zielsetzungen
geféhrden und langfristig zu Nachteilen fiir die Allgemeinheit fiihren.




Planungsmittel |Kapitel Einwendende Antrag Begriindung Stellungnahme Gemeinde Umgang Antrag
Bauordnung Art. 12 RWB Immobilien Schweiz AG Das Griinband ist somit ersatzlos Es gibt keine gesetzliche Grundlage fiir |Die vorgeschriebene Griinflachenziffer muss mdglichst innerhalb des Griinbandes realisiert werden. Die Formulierung [nicht beriicksichtigt
Bauzone zu streichen. das Griinband, das ein ordentliches des Artikels mit dem Begriff «<mdglichst» lasst Ausnahmen ausdriicklich zu. Das Griinband ist ein zentrales Ergebnis
mit Verfahren wie einen Quartiergestaltungs-|des Variantenstudiums auf Basis einer kantonalen Vorgabe. Es erfiillt eine (ibergeordnete ortsbauliche und
speziellen oder Bebauungsplan erfordern wiirde.  |6kologische Funktion, indem es zusammenhangende Griinflachen schafft, Lebensraume vernetzt, die Biodiversitat
Vorschriften Es wurde aufgrund eines starkt und hochwertige Erholungsrdume sichert.
Bosch stédtebaulichen Variantenstudiums
(BsV2) festgelegt, an dem die Eigentiimer nicht |Bereits heute gelten Strassen- und Grenzabsténde, die eine Raumfreihaltung vorschreiben. Diese werden durch die
beteiligt waren. Zudem besteht kein neuen Baulinien ersetzt, sodass keine zusétzliche Einschréankung entsteht. Die Baulinien erlauben zudem
offentliches Interesse, die Lage der Abweichungen von den bisherigen Grenzabstanden: In der Mittelachse kann bis zur Begrenzung des Griinbands und
Griinflache im Bosch festzulegen. entlang der Ringstrasse bis zur Strassenflache (Trottoir) gebaut werden. Bestehende Gebaude kénnen bis zur Baulinie
Eigentlimer sollten wie andere in aufgestockt werden. Um unterirdische Bauten in der Mittelachse nicht zu stark einzuschrénken, wird zusatzlich eine
Hiinenberg frei entscheiden kénnen, wo |Unterniveaubaulinie mit einer geringeren Breite festgelegt.
sie ihre Griinflachen anordnen. Das
Griinband fiihrt nicht zu einer Die Regelung nach Art. 12 Abs. 4 BO gewahrleistet eine Balance zwischen 6ffentlichen Interessen und den
Aufwertung, da das Bosch bereits von Bedurfnissen der Grundeigentiimer. Die Konzentration von Griinflachen im Griinband stérkt die kologische
Landwirtschaftsland umgeben ist. Es Vernetzung, verbessert das Lokalklima und erhéht die Nutzbarkeit fiir die Bevolkerung. Eine freie Platzierung auf den
fehlen sowohl rechtliche Grundlagen als |Grundstiicken wiirde dagegen zu einer Zersplitterung fiihren und die positiven Effekte mindern. Die Beibehaltung
auch ein &ffentliches Interesse, die dieser Vorgabe ist somit sinnvoll und verhaltnisméassig. Eine Abschaffung wiirde die stadtebaulichen Zielsetzungen
Griinflachen verpflichtend festzulegen.  |gefahrden und langfristig zu Nachteilen fiir die Allgemeinheit fiihren.
Bauordnung Art. 13 Peter Moos Die Griinflachenziffer in der BsV2  |Das Bosch liegt inmitten der Ein Ziel des Raumentwicklungskonzeptes 2040 ist es, Mindestanteile an Griinflachen zu sichern, um einer nicht berticksichtigt
Masse fiir von 0.10 auf 0.05 senken. Landwirtschaftszone und ist von griiner |libermé&ssigen Verkleinerung entgegenzuwirken. Angesichts der zunehmenden Verdichtung sind Griinflachen
die Flache umgeben. Unser Grundstiick essenziell zur Regulierung des Mikroklimas. Die Griinflachenziffer (GZ) begrenzt die Bodenversiegelung, ohne die
Einzelbauwe (GS812) ist etwa 100m lang. Laut bauliche Ausniitzung einzuschrénken, und ersetzt die bisherige Freiflachenziffer.
ise Anhang 3 des Plans zur Bauzone Bésch

soll die Griinflache Richtung Stiden
angeordnet werden, was einen Streifen
von rund 10m Breite entlang des
Landwirtschaftslands bedeutet. Dies
erscheint uns als Verschwendung von
Gewerbeland. Wir unterstiitzen die Idee
eines Spazierweges und die Mdglichkeit
eines offentliches Fusswegrechts (Art.
12 Abs. 7), aber 10m fiir die Griinflache
plus 2m fiir den Fussweg wiirden 12m
entlang unseres Grundstiicks
beanspruchen. Ein sinnvoller Korridor
von 3-5m Breite an der Grenze zur
Landwirtschaft, ergéanzt um 2m
Fussweg, bietet ausreichend Abstand.
Eine Griinflachenziffer von 0.05 bis 0.07
waére dafiir ausreichend.

Etwa 200 Grundstiicke (15 % in Hiinenberg) erreichen die vorgeschlagene GZ derzeit nicht. Die GIS-Analyse basiert
auf amtlichen Vermessungsdaten, die gewisse Ungenauigkeiten aufweisen.

Die Siedlungsentwicklung erfolgt innerhalb des bestehenden Gebiets gemass kantonalem Richtplan, um
Bodenressourcen zu schonen und zukiinftige Spielrdume zu erhalten. Die Nutzungsplanung behandelt das Thema
Griinflachen mit konkreten Massnahmen, darunter der neue Art. 35 ,,C")kologischer Ausgleich” zur Férderung der
Biodiversitat. In Wohnzonen betrégt die GZ 0.4-0.5, was Griinflachen trotz Verdichtungsdruck sichert. Eine Reduktion
der GZ wird daher nicht vorgenommen.

In allen Arbeitszonen des Gebiets Bosch (inkl. neuer Bauzone mit speziellen Vorschriften) gilt eine Griinflachenziffer
(GZ) von 10 %, was im Variantenstudium als realistisch und zweckmassig beurteilt wurde. Die GZ soll bevorzugt in
den Griinbéndern entlang der Mittelachse, am Siedlungsrand oder in 6ffentlich zugénglichen Freiflachen angeordnet
werden. Ein- und Ausfahrten bleiben mdglich, auch wenn die Griinflichen méglichst zusammenhéngend gestaltet
werden sollen. Bauten kdnnen bis an die Begrenzung des Griinbands (bzw. Baulinien) reichen.
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Remo Portmann

Die Vorgabe, 10 % der Flache als
Grinflache zu errichten, wie in Art.
13 aufgefiihrt, soll zumindest fir
Grundstiicke am Rand der
Gewerbezone, die unmittelbar an
die Landwirtschaftsflachen
angrenzen, nicht verpflichtend sein
oder auf die kantonalen Vorgaben
von 5 % reduziert werden. Die
Lage und Gestaltung dieser
Griinflachen soll ausschliesslich
vom jeweiligen Grundeigentiimer
bestimmt werden. Die von der
Gemeinde fiir die Zustimmung zu
einem Baugesuch verlangte
Griinflache soll nach den
Bediirfnissen und Kenntnissen des
Bauherrn in die Plane
eingezeichnet werden, ohne dass
die Behorde die Platzierung
vorschreibt.

Die angrenzende Landwirtschaftszone
mit ihren ausgedehnten Flachen bietet
bereits ausreichend Raum fiir
Biodiversitét. Der Griinanteil der
angrenzenden Gewerbeflachen hat,
wenn Uberhaupt, nur einen minimalen
Einfluss auf die Tier- und Pflanzenwelt.
Es ist daher unverhaltnisméssig, den
Grundeigentiimern zuséatzliche
Griinflachen vorzuschreiben,
insbesondere wenn diese Flachen direkt
an landwirtschaftlich genutzte Gebiete
grenzen.

Stellungnahme Gemeinde

Ein Ziel des Raumentwicklungskonzeptes 2040 ist es, Mindestanteile an Griinflachen zu sichern, um einer
liberméassigen Verkleinerung entgegenzuwirken. Angesichts der zunehmenden Verdichtung sind Griinflachen
essenziell zur Regulierung des Mikroklimas. Die Griinflachenziffer (GZ) begrenzt die Bodenversiegelung, ohne die
bauliche Ausniitzung einzuschrénken, und ersetzt die bisherige Freiflachenziffer.

Etwa 200 Grundstiicke (15 % in Hiinenberg) erreichen die vorgeschlagene GZ derzeit nicht. Die GIS-Analyse basiert
auf amtlichen Vermessungsdaten, die gewisse Ungenauigkeiten aufweisen.

Die Siedlungsentwicklung erfolgt innerhalb des bestehenden Gebiets gemass kantonalem Richtplan, um
Bodenressourcen zu schonen und zukiinftige Spielrdaume zu erhalten. Die Nutzungsplanung behandelt das Thema
Grinflachen mit konkreten Massnahmen, darunter der neue Art. 35 ,,C")kologischer Ausgleich” zur Férderung der
Biodiversitat. In Wohnzonen betrégt die GZ 0.4-0.5, was Griinflachen trotz Verdichtungsdruck sichert. Eine Reduktion
der GZ wird daher nicht vorgenommen.

In allen Arbeitszonen des Gebiets Bosch (inkl. neuer Bauzone mit speziellen Vorschriften) gilt eine Griinflachenziffer
(GZ) von 10 %, was im Variantenstudium als realistisch und zweckmassig beurteilt wurde. Die GZ soll bevorzugt in
den Griinbéndern entlang der Mittelachse, am Siedlungsrand oder in 6ffentlich zugénglichen Freiflachen angeordnet
werden. Ein- und Ausfahrten bleiben mdglich, auch wenn die Griinflichen méglichst zusammenhéngend gestaltet
werden sollen. Bauten kdnnen bis an die Begrenzung des Griinbands (bzw. Baulinien) reichen.

Umgang Antrag
nicht berticksichtigt

Bauordnung

Art. 13
Masse fiir
die
Einzelbauwe
ise

Stefan Hess

Was mir gar nicht geféllt ist die
verlangte 10% Griinflache die mir
einer Indirekten Enteignung
gleichkommt. Da mein Grundstiick
direkt an Acker oder Griinflache
grenzt sehe ich Uberhaupt keinen
Grund mehr Griinflache zu
erstellen, und schon gar nicht in
einem Biodiversitaten Format.

Die Gemeinde besitzt eine Parzelle (Nr.
2200) mit knapp 9'000 m?, die als Park-
oder Erholungsgebiet genutzt werden
kann. Wenn diese beibehalten wird,
reicht die bisherige Griinzone aus. Ich
bin bereit, eine kleine Griinflache von
max. 5 % zu akzeptieren, jedoch ohne
Biodiversitatsklausel. Die gesamte
Planung fiir das Bosch scheint auf
veralteten oder falschen Grundlagen zu
beruhen. Es wird vermutet, dass sie auf
Wirtschaftszahlen von 2018/2020
basiert, wéhrend wir heute in einer
Stagnation oder Rezession sind. Haben
Sie erhoben, wie hoch der Leerstand in
Biiros im Bosch ist? Bei mir betragt der
Leerstand aktuell etwa 8 bis 10 %, und
néchstes Jahr wird es noch mehr
werden, wenn ich die Flachen nicht neu
vermieten kann.

Ein Ziel des Raumentwicklungskonzeptes 2040 ist es, Mindestanteile an Griinflachen zu sichern, um einer
bermassigen Verkleinerung entgegenzuwirken. Angesichts der zunehmenden Verdichtung sind Griinflachen
essenziell zur Regulierung des Mikroklimas. Die Griinflachenziffer (GZ) begrenzt die Bodenversiegelung, ohne die
bauliche Ausniitzung einzuschrénken, und ersetzt die bisherige Freiflachenziffer.

nicht berticksichtigt




Planungsmittel |Kapitel Einwendende Antrag Begriindung Stellungnahme Gemeinde Umgang Antrag
Bauordnung Anhang 3 Remo Portmann Auf die geplanten Griinbénder rund [Das geplante Griinband, einschliesslich [Die vorgeschriebene Griinflachenziffer muss mdoglichst innerhalb des Griinbandes oder der 6ffentlich zuganglichen nicht berticksichtigt
Plan zur um die Arbeitszone Bdsch ist des Rundwegs, kann auf Grundstiick Freiflache realisiert werden. Die Formulierung des Artikels mit dem Begriff «<mdglichst» I&sst Ausnahmen ausdriicklich
Bauzone generell zu verzichten. Die GBP 1598 aufgrund einer bereits zu. Das Griinband ist ein zentrales Ergebnis des Variantenstudiums auf Basis einer kantonalen Vorgabe. Es erfilllt
mit Entscheidung uber eine mégliche  |bestehenden, 130 cm hohen eine (ibergeordnete ortsbauliche und 6kologische Funktion, indem es zusammenhéngende Griinflachen schafft,
speziellen Realisierung dieser Griinflachen Stiitzmauer nur auf maximal 60 cm Lebensraume vernetzt, die Biodiversitat starkt und hochwertige Erholungsraume sichert.
Vorschriften soll den betroffenen Breite umgesetzt werden. Diese Mauer
Bosch (Art. Grundeigentiimern auf freiwilliger ist im Grundbuch eingetragen und bleibt |Bereits heute gelten Strassen- und Grenzabstande, die eine Raumfreihaltung vorschreiben. Diese werden durch die
12) Basis als Hangsicherung erforderlich. Zudem [neuen Baulinien ersetzt, sodass keine zusatzliche Einschréankung entsteht. Die Baulinien erlauben zudem
iberlassen werden, ohne dass existiert auf der Nordseite des Gebiets ~ [Abweichungen von den bisherigen Grenzabstanden: In der Mittelachse kann bis zur Begrenzung des Griinbands und
ihnen daraus bei spateren bereits eine alternative Moglichkeit, die |entlang der Ringstrasse bis zur Strassenflache (Trottoir) gebaut werden. Bestehende Geb&ude kénnen bis zur Baulinie
Bauvorhaben Nachteile entstehen  |Natur zu geniessen, durch Wege in der  |aufgestockt werden. Um unterirdische Bauten in der Mittelachse nicht zu stark einzuschrénken, wird zusétzlich eine
(Rechtsgleichheit geméass Art. 12 Landwirtschaftszone. Das Griinband Unterniveaubaulinie mit einer geringeren Breite festgelegt.
Ziff. 7). Es dirfen folglich keine wiirde auch durch eine bewilligte
Enteignungsverfahren gegeniiber  |Doppelgarage und Lagerflachen Die Regelung nach Art. 12 Abs. 4 BO gewahrleistet eine Balance zwischen offentlichen Interessen und den
den betroffenen Eigentiimern verlaufen. Eine Entfernung dieser ware [Bediirfnissen der Grundeigentiimer. Die Konzentration von Griinflachen im Griinband starkt die 6kologische
eingeleitet werden. unverhaltnismassig. Vernetzung, verbessert das Lokalklima und erhéht die Nutzbarkeit fiir die Bevolkerung. Eine freie Platzierung auf den
Grundstiicken wiirde dagegen zu einer Zersplitterung fiihren und die positiven Effekte mindern. Die Beibehaltung
dieser Vorgabe ist somit sinnvoll und verhaltnismassig. Eine Abschaffung wiirde die stadtebaulichen Zielsetzungen
geféhrden und langfristig zu Nachteilen fiir die Allgemeinheit fiihren.
Bauordnung Art. 40 Petra Aschwanden Marcel Portmann Die Klimaanpassung und Anstelle eines Automatismus sollen die  [Mit den Formulierungen "wenn immer méglich" und "nach Mdglichkeit" sind keine absoluten Formulierungen gewahit. nicht berticksichtigt
Klimaanpas |RWG Immobilien AG und Maria Agatha |Ressourcenschonung nach Art. 40 |Baukommission und der Gemeinderat Die Bestimmung wird dadurch flexibel und eréffnet Ermessensspielraum fir die Rechtsanwendung.
sung und Wyss BO macht zwar grundsétzlich Sinn, |einzelfallweise lber entsprechende
Ressourcen |Steweg Bésch 25 ist jedoch zu absolut formuliert. Massnahmen befinden.
schonung
Bauordnung Art. 13 The International School of Zug and Art. 13 nBO sei anzupassen und Gemass Art. 13 nBO soll in der Mit einer fiir das Hauptgebaude definierten Mindesthéhe soll vermieden werden, dass nur eingeschossige Gebaude teilweise
Masse fir  |Luzern auf eine Mindesthohe fiir Bauzone Bdsch BsV2 eine Mindesthohe |mit einem grossen Fussabdruck gebaut werden. Der Boden soll haushalterisch genutzt und eine vertikale Verdichtung [berlicksichtigt
die Hauptgebaude in der BsV2 sei zu  |von 14 m fir Hauptgebaude (Flachdach) |geférdert werden.
Einzelbauwe verzichten, evt. sei die gelten, um flacheneffiziente
ise Mindesthohe herabzusetzen, Gewerbebauten zu fordern. Diese Neu werden die Mindesthohen im Gebiet 1 und Gebiet 2 differenziert festgelegt. Im eher dier Ingsorientieren

subevt. sei das Attikageschoss zu
der Gesamthéhe hinzuzurechnen.

Regelung verkennt jedoch die
Bedirfnisse des Gewerbegebiets
Bosch, das bereits grosstenteils
iberbaut ist und keine Aufstockung
erlaubt. Fir bestehende Hallen und
Werkstétten, die fir eine Aufstockung
ungeeignet sind, entstehen
unverhéltnisméassige Kosten. Zudem
widerspricht die Mindesthéhe den
Bediirfnissen von
Bildungseinrichtungen. Die unklare
Definition des ,Hauptgebaudes* fiihrt zu
weiteren Problemen. Es wird
vorgeschlagen, die Mindesthéhe zu
streichen oder zu senken.

Gebiet 1 wird die Mindesthéhe bei 14 m belassen. Dienstleistungen lassen sich optimal mit Gewerbenutzungen in den
oberen Geschossen kombinieren, wodurch eine effiziente Nutzung der Gebaudehdhen erméglicht wird. Im Gebiet 2
wird die Mindesthohe auf 10 m gesenkt, um die Errichtung von eingeschossigen Hallen zu vermeiden, aber weniger
Vorgaben zugunsten der Industrie / Gewerbe zu schaffen.

Der Gemeinderat kann fiir betriebsbedingte Anforderungen Ausnahmen gestatten. Die Verordnung zum Planungs- und
Baugesetz des Kantons Zug (V PBG) regelt in § 18, was Kleinbauten und Anbauten sind und im Umkehrschluss, was
als Hauptgebaude gilt. Die Anrechenbarkeit von Attikageschossen ist in § 25 V PBG geregelt.




Planungsmittel |Kapitel Einwendende Antrag Begriindung Stellungnahme Gemeinde Umgang Antrag

Bauordnung Art. 13 Beat Hirlimann Auf die Festlegung einer Zur Vermeidung von eingeschossigen Mit einer fiir das Hauptgebaude definierten Mindesthéhe soll vermieden werden, dass nur eingeschossige Gebaude nicht berticksichtigt
Masse fiir Mindesthéhe fiir Hauptgebaude Hallen wird im Gebiet 1 und 2 Bésch mit einem grossen Fussabdruck gebaut werden. Der Boden soll haushélterisch genutzt und eine vertikale Verdichtung
die (Flachdach) sei in der BsV2 eine Mindestgebaudehdéhe von 14 gefordert werden.

Einzelbauwe gemass Art. 13 nBO zu verzichten. [Metern vorgeschrieben. Diese Vorschrift

ise verhindert bediirfnisgerechte bauliche Neu werden die Mindesthéhen im Gebiet 1 und Gebiet 2 differenziert festgelegt. Im eher dier Iingsorientieren
Losungen, Aufstockungen und Gebiet 1 wird die Mindesthéhe bei 14 m belassen. Dienstleistungen lassen sich optimal mit Gewerbenutzungen in den
Umbauten im fast vollstandig oberen Geschossen kombinieren, wodurch eine effiziente Nutzung der Gebaudehdhen erméglicht wird. Im Gebiet 2
liberbauten Gebiet 1 Bésch. Sie wird die Mindesthohe auf 10 m gesenkt, um die Errichtung von eingeschossigen Hallen zu vermeiden, aber weniger
schrankt die Eigentlimer Vorgaben zugunsten der Industrie / Gewerbe zu schaffen.
unverhéltnismassig ein, verletzt die
Eigentumsgarantie und pauschalisiert Der Gemeinderat kann fiir betriebsbedingte Anforderungen Ausnahmen gestatten. Die Verordnung zum Planungs- und
die Gebiete, die aufgrund Baugesetz des Kantons Zug (V PBG) regelt in § 18, was Kleinbauten und Anbauten sind und im Umkehrschluss, was
unterschiedlicher Nutzung und als Hauptgebaude gilt. Die Anrechenbarkeit von Attikageschossen ist in § 25 V PBG geregelt.
Larmempfindlichkeitsstufen
unterschiedliche Bediirfnisse haben. Die
Mindesthdhe sollte fiir Gebiet 1
ersatzlos gestrichen werden.

Bauordnung Art. 13 RWB Immobilien Schweiz AG Vor diesem Hintergrund besteht Geméss Art. 13 der Bauordnung soll in  [Mit einer fiir das Hauptgeb&ude definierten Mindesthéhe soll vermieden werden, dass nur eingeschossige Gebaude nicht berlicksichtigt
Masse fiir kein offentliches Interesse an der Bauzone Bésch eine Mindesthohe mit einem grossen Fussabdruck gebaut werden. Der Boden soll haushalterisch genutzt und eine vertikale Verdichtung
die dieser Bestimmung und ist die von 14 m fiir Hauptgeb&ude gelten. geférdert werden.

Einzelbauwe durch sie verursachte Diese Vorschrift beriicksichtigt nicht die
ise Beschrankung der Bediirfnisse des Gewerbegebiets, Neu werden die Mindesthohen im Gebiet 1 und Gebiet 2 differenziert festgelegt. Im eher dier ingsorientieren
Eigentumsfreiheit besonders fiir Grundstticke, die von Gebiet 1 wird die Mindesthdhe bei 14 m belassen. Dienstleistungen lassen sich optimal mit Gewerbenutzungen in den
unverhéltnismassig. larmempfindlichen Industriebetrieben oberen Geschossen kombinieren, wodurch eine effiziente Nutzung der Geb&dudehéhen erméglicht wird. Im Gebiet 2
umgeben sind. Eine Aufstockung auf 14 [wird die Mindesthéhe auf 10 m gesenkt, um die Errichtung von eingeschossigen Hallen zu vermeiden, aber weniger
m ist wirtschaftlich nicht tragbar und Vorgaben zugunsten der Industrie / Gewerbe zu schaffen.
wirde viele Eigentiimer vor unlésbare
Herausforderungen stellen. Statt Der Gemeinderat kann fiir betriebsbedingte Anforderungen Ausnahmen gestatten. Die Verordnung zum Planungs- und
baulicher Verdichtung kénnte dies zu Baugesetz des Kantons Zug (V PBG) regelt in § 18, was Kleinbauten und Anbauten sind und im Umkehrschluss, was
Investitionsstillstand fiihren. Zudem ist  |als Hauptgeb&ude gilt. Die Anrechenbarkeit von Attikageschossen ist in § 25 V PBG geregelt.
der Begriff ,Hauptgebaude® unklar und
fiihrt zu Auslegungsproblemen.

Bauordnung Art. 12 Rothus im Bésch AG, Marco Hofer und [Auch die Anordnung geméss Art. Dadurch werden die Mdglichkeiten der  [Art. 12 Abs. 6 BO wird aufgrund der aufgefiihrten Argumente gestrichen. Eine Anpassung der Regelung gewahrt den  [berticksichtigt
Bauzone Samuel Hofer 12 Abs. 6 BO, wonach der Raum Eigentimer stark eingeschrankt. Die Eigentimerschaften mehr Gestaltungsspielraum. Die Prioritat wird auf das zentrale Element der Planung — das
mit RWG Immobilien AG und Maria Agatha |zwischen der Fassade und der Vorschriften stehen im Widerspruch zur |Griinband — gelegt.
speziellen  |Wyss Mittelachse als 6ffentlicher Raum bisherigen Nutzung, weswegen man in
Vorschriften |Steweg Bosch 25 auszugestalten ist, erweist sich als |die Bestandesgarantie abrutscht.

Bosch unverhaltnismassig.
(BsV2)

Bauordnung Art. 12 WFG nescar SA 3. Es sei eine Mit den Einwenderinnen und Einwendern fand stattdessen am 12. Marz 2025 eine Gesprachsrunde statt. teilweise
Bauzone Einspracheverhandlung vor Ort beriicksichtigt
mit durchzufiihren.
speziellen
Vorschriften
Bosch
(BsV2)

Bauordnung Art. 12 WFG nescar SA 4. Unter den gesetzlichen Kosten- Die Kosten- und Entschadigungsfolgen erfolgen nach den gesetzlichen Vorgaben. Die Verfahrenskosten sowie beriicksichtigt
Bauzone und Entschadigungsfolgen. allféllige Entschadigungen werden gemass Verwaltungsrechtspflegegesetz (VRG) des Kantons Zug, insbesondere §
mit 22 ff. VRG sowie den Bestimmungen des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Zug festgelegt und verteilt.
speziellen
Vorschriften
Bosch
(BsV2)

Bauordnung Art. 43 Petra Aschwanden Marcel Portmann Bei Art. 43 Abs. 6 BO sind Ein Mobilitatsmanagementkonzept Das Mobilitatsmanagementkonzept zielt darauf ab, durch geeignete Massnahmen den Verkehr effizient zu steuern, um [nicht beriicksichtigt
Autoparkieru |Rothus im Bésch AG, Marco Hofer und |bestehende Bauten macht nur bei Neubauten Sinn. Umweltbelastungen zu reduzieren und die Erreichbarkeit von Geb&auden zu optimieren. Diese Zielsetzung ist
ng Samuel Hofer auszuklammern. insbesondere bei grésseren Bauprojekten von Bedeutung, wo neue Nutzungen und zusatzliche Verkehrsbelastungen

RWG Immobilien AG und Maria Agatha
Wyss
Steweg Bdsch 25

entstehen. Es gilt die Bestandesgarantie. Bestehende Bauten sind durch diese geschiitzt, sodass eine nachtréagliche
Verpflichtung zur Erstellung eines Mobilitdtsmanagementkonzepts nicht auferlegt werden kann. Daher ist keine
Anpassung von Art. 43 Abs. 6 BO notwendig.




Planungsmittel

Kapitel
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Begriindung

Bauordnung

Art. 13
Masse fiir
die
Einzelbauwe
ise

Katja Jori-Luthiger
Joe Luthiger Schmiede Hiinenberg
GmbH

In den Gebieten einer
Nachverdichtung soll auch die
maximale Geschosshéhe erhoht
werden. Dies um der Verdichtung
Gewicht zu verleihen ohne
zusatzlichen knappen Boden zu
verwenden. Konkret sollen in der
Wohnzone 4b in der Uberbauung
Moos 5 oder 6 Geschosse moglich
sein. Dies unter der Bedingung
einer Nachverdichtung und der
Bedingung, dass keine weitere
Bodenversiegelung stattfindet.

Im Grundsatz begriisse ich die
Méglichkeit einer Riickmeldung und
méchte

mich dafiir bedanken.

Die aktuell angedachte Nachverdichtung
in bspw. der Uberbauung Moos wird
unweigerlich zu einem Neubau auf der
griinen Wiese fiihren. Die meisten
Gebéude sind bereits 4-stockig. Ein
Neubau wird heutige Griinflachen
versiegeln, aktuell vorstellbar auf dem
Fussballplatz. Ein Neubau wird einen
grosseren 6kologischen Fussabdruck
(CO2) haben als eine Aufstockung in
bspw. Leichtbauweise auf die
bestehenden Gebaude. Erschliessung,
Untergeschoss usw. miissen beim
Neubau ebenfalls neu erstellt werden
und

verschlingen einen sehr grossen Anteil
der sogenannten Grauen Energie.

Stellungnahme Gemeinde

Gemass Raumentwicklungskonzept 2040 (REK) soll das Gebiet Moos qualitatsvoll nachverdichtet werden, weshalb die
neue Zone W4b mit hoher Dichte eingefiihrt wird. Die Viergeschossigkeit wird beibehalten, damit ein ortsbaulich
stimmiges Bild aufrechterhalten bleibt. Es handelt sich beim Gebiet Moos um den Ubergang von der Siedlung zur
Landschaft, welcher vertraglich gestaltet werden soll. Weiter wird im Rahmen der Ortsplanungsrevision allgemein auf
die Einflihrung einer W5 verzichtet, da mit einem einfachen Bebauungsplan immer ein Geschoss héher gebaut werden
kann. Eine W5 in Kombination mit einem einfachen Bebauungsplan wiirde jeweils zu 6-Geschossigkeit fiihren. In den
Gemeinde-Workshops wurde von den Teilnehmenden eine zu hohe Uberbauungen abgelehnt. Als Alternative zur
Aufstockung in Leichtbauweise (und zum Ersatzneubau) sind auch Anbauten denkbar. Wie eine sinnvolle — auch in
okologischer Sicht — Nachverdichtung gelingen kann, ist im Einzelfall zu tiberpriifen.

Umgang Antrag
nicht berticksichtigt

Bauordnung

Art. 35
Okologische
r Ausgleich

Petra Aschwanden Marcel Portmann
RWG Immobilien AG und Maria Agatha
Wyss

Steweg Bosch 25

Die Bestimmung zum &kologischen
Ausgleich gemass Art. 35 BO soll
fiir das Arbeitsgebiet Bosch nicht
anwendbar sein.

Das Bosch ist umgeben von
Landwirtschaftsflache und 6kologischen
Flachen, sodass sich derartige Auflagen
als unverhaltnisméssig erweisen.

Ein Ziel des Raumentwicklungskonzeptes 2040 ist es, die Biodiversitat und qualitatsvolle sowie 6kologisch wertvolle
Griinrdume zu férdern. Die Klimaerwarmung und der Verlust an Artenvielfalt erfordern, dass die 6kologischen
Ausgleichsflachen trotz verdichteter Bauweise gesichert und geschaffen werden. Sie bieten wichtige Lebensraume fiir
Flora und Fauna und erhalten die 6kologische Vernetzung im Siedlungsraum. Vom guten Mikroklima und attraktiven
Umfeld profitieren auch die Bewohnenden und Beschaftigten. Mit den ckologischen Ausgleichsflachen werden die
gemass Griinflachenziffer geforderten Griinflachen qualitativ gestéarkt. Zur Unterstiitzung und Priifung im
Baugesuchsverfahren sind Arbeitshilfen beizuziehen.

Die Vorgabe eines 6kologischen Ausgleichs von 25 % bei einer Griinflachenziffer von 10 % ist in Arbeitsplatzgebieten
zweckmassig und ausgewogen. Sie beriicksichtigt die grésseren Grundstiicksflachen in diesen Gebieten und
ermaglicht eine sinnvolle Kombination aus 6kologischen und funktionalen Anforderungen. Eine Anpassung der
Regelung ist daher nicht erforderlich.

nicht berticksichtigt




Planungsmittel |Kapitel Einwendende Antrag Begriindung Stellungnahme Gemeinde Umgang Antrag
Bauordnung Art. 13 Philipp Peikert Auf die Definition der Gesamthéhe |Die Erfahrung aus anderen Kantonen, Die Festlegung der Gesamthéhe wurde bewusst gewahlt, da sie eine klare und prazise Definition des maximal nicht berticksichtigt
Masse fiir ist zu verzichten und die welche die Messbestimmungen der zulassigen Bauvolumens erméglicht. Im Gegensatz zur Regelung lber die Geschosszahl erlaubt die Gesamthéhe
die Gebéaudehdhe Uber die IVHB bereits eingefiihrt haben, machen |auch in Hanglagen eine bessere Berlicksichtigung der topografischen Gegebenheiten und schafft Flexibilitat bei der
Einzelbauwe Geschosszahl zu regeln, wie dies  |deutlich, dass die Festlegung der Gestaltung von Gebauden.
ise die Verordnung zum Planungs- und |Gesamthohe bei Bauten im geneigten
Baugesetz in §33 Abs.2 vorsieht. Terrain zu problematischen Situationen [Gemaéss §33 Abs. 2 V PBG gelten fiir die Regelung liber die Geschosszahl folgende H6henbegrenzungen:
Die Hohenlage im Terrain wird fiihren kann. Insbesondere bei - Nicht gewerblich genutzte Vollgeschosse: maximal 3,20 m.
dann durch die Definition des unregelmassigem Gelandeverlauf - Gewerblich genutzte Vollgeschosse: maximal 4,50 m.
Untergeschosses bestimmt, welche |werden einzelne Bereiche eines - Attika- oder Dachgeschosse: je nach Dachform zwischen 3,70 m und 4,20 m.
ebenfalls in der Verordnung des Gebéaudes sehr schnell die Gesamthéhe |Das V PBG erlaubt, dass unter Einhaltung der maximalen Summen der Geschosshéhen die effektiven Geschosshéhen
PBG des Kantons Zug geregelt ist |erreichen. Der am tiefsten liegende flexibel gestaltet werden kénnen. Dies zeigt, dass auch die Regelung Uber die Geschosszahl gewisse
Punkt auf dem Terrain ist somit Einschrankungen beinhaltet, die letztlich mit der Gesamthdhenregelung vergleichbar sind.
massgebend fiir die Hohenlage eines
Gebéaudes, was dann zwangslaufig zu Die Gesamthdhenregelung bietet folgende Vorteile:
einem Herabsetzen der Gebaude und - Die Gesamthéhe wird als grosster Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion und den
entsprechend grésseren Abgrabungen  [darunterliegenden Punkten des massgebenden Terrains definiert. Dadurch ist der Einfluss der Hangneigung auf die
und Aushubmengen fiihrt. bauliche Hohe im Vergleich zur Fassadenhdhe geringer.
- Die neuen Regelungen ermdglichen geringfiigig héhere Gebaude als die bisherige Bauordnung, insbesondere in
Hanglagen. Dies schafft Spielraum fiir architektonische Gestaltung und moderne Bauweisen.
- Die Gesamthéhenregelung erlaubt eine einfachere und einheitlichere Beurteilung von Bauvorhaben, insbesondere bei
variierenden Geschosshéhen.
Die Regelung liber die Gesamthéhe wurde in Abwéagung verschiedener Faktoren und unter Berlicksichtigung der
Mitwirkungen aus Sommer 2023 gewahlt. Sie gewahrleistet eine klare, flexible und zukunftsorientierte Festlegung der
Gebéaudehdhe, ohne die bauliche Freiheit (iberméssig einzuschranken. Die Geschosszahlen und Geschosshéhen
bleiben durch das V PBG weiterhin geregelt und bilden eine sinnvolle Ergdnzung zur Gesamthéhenregelung.
Bauordnung Art. 15 Philipp Peikert Die Zielsetzungen fiir den Die im Entwurf zur Bauordnung unter Das angrenzende Quartier weist zu einem grossen Teil eine lockere Einzelbauweise auf. Mit der Bewahrung und nicht berlicksichtigt
Bebauungsp einfachen Bebauungsplan §15 Abs.5 aufgefiihrten Zielsetzungen Umsetzung einer sorgfaltigen Eingliederung soll die Struktur der umliegenden Nachbarschaft ibernommen werden. Im
lanpflicht Riedhalde sind wie folgt zu fiir die kiinftige Planung nehmen Raumentwicklungskonzept 2040 wurde das Gebiet Riedhalden nicht als Verdichtungsgebiet ausgeschieden. Eine

formulieren:

- Bewahrung von Griinkorridoren
und Ausblicken durch eine
sorgféltige Gestaltung der
Bauvolumen und der Freirdume.
- Umsetzung einer massvollen
Innenverdichtung und Schaffung
eines vielfaltigen
Wohnungsangebotes fiir
verschiedene Zielgruppen.

offensichtlich zumindest teilweise die
Ideen der urspriinglichen
Arealbebauung auf und verhindern auf
diesem Weg die angestrebte
Verdichtung nach Innen. Zudem
widerspricht die Zielsetzung der
lockeren Einzelbauweise der
Anforderung, die Struktur und Kérnung
der angrenzenden Quartiere zu
beriicksichtigen. Diese verfligen, wie
bereits erwéhnt, ber eine hdhere
bauliche Dichte und eine somit andere

grossere Verdichtung wiirde im Widerspruch zum Ziel der sorgfaltigen Eingliederung hinsichtlich der Struktur und
Kornung in das angrenzende Quartier stehen.




Planungsmittel |Kapitel Einwendende Antrag Begriindung Stellungnahme Gemeinde gang Antrag
Zonenplan Zonenplan |Claudia Albrecht Die Aufzonungen von W2 auf W3  |Mit der Eréffnung der Umfahrung Cham- |Die unbebauten Bauzonen in den Gebieten Eichmatt und Dersbach sollen geméss Raumentwicklungskonzept 2040 teilweise
Eva & Peter Blitz im Bereich Dersbach/Zythusweg Hiinenberg werden die Chamer- und (REK) im Sinne der Innenentwicklung mit erhdhter Dichte gezielt genutzt werden. Weiter sollen die verkehrsgiinstig beriicksichtigt
Johan & Petra Blitz und W3 auf W4 im Bereich Luzernerstrasse abklassiert, wahrend gelegenen Potentialgebiete Zythusmatt und Zythusweg nachverdichtet werden. Neu wird westlich der Langholzstrasse
Maria Blitz Eichmatt/Zythusmatt fiihrt zu einem |die Eichmattstrasse den Grossteil des aufgrund der topografischen Gegebenheiten auf eine Aufzonung verzichtet. Mit den Aufzonungen wird die Grundlage
Brigitte Bohi & Ueli Christen erhéhten Mobilitdtsaufkommen. Mehrverkehrs aus dem Seegebiet fiir mehr Wohnraum fiir zuséatzliche Bewohnende geschaffen und damit ein Ziel aus dem REK verfolgt. Davon erhofft
Alexander Dimai Dieses wird in der aufnehmen muss. Die geplante sich der Gemeinderat mehr Belebung und ein aktives Dorfleben. Mit der Innenentwicklung wird ein moderates
Marilena Dimai Ortsplanungsrevision nicht Aufzonung erzeugt zusétzlichen Bevdlkerungswachstum angestrebt. Die Aufzonungen sind nicht nur auf kurzfristige Entwicklungen, sondern auch auf
Christoph Herzog ausgewiesen und ist konzeptionell [Verkehr, der direkt durch Wohnquartiere [langfristige Chancen ausgerichtet. Die bauliche Weiterentwicklung wird entsprechend nicht von heute auf morgen
Miriam Iten nicht ausgearbeitet. Ohne ein gefiihrt wird. stattfinden.
Urs Iten Mobilitdtskonzept fiir das Gebiet
Ivana Muheim Hiinenberg See und unter Die Auswirkungen des Die Aufzonungen erfolgen an Orten, die gut mit dem 6ffentlichen Verkehr (OV) erschlossen und zentral gelegen sind.
Stephan Muheim Berticksichtigung der zukiinftigen Bevolkerungswachstums und der Die Zentralitét und die gute OV-Erschliessung fiihren dazu, dass weniger Wege und somit die Verkehrsbelastung
Georg Schaeli Gestaltung des Zythusareals und Aufzonung auf den Strassenverkehr im  [durch den motorisierten Individualverkehr geringgehalten werden kann. Es wird sichergestellt, dass die
Julius Schaeli Parkierkonzept fiir den &ffentlichen |Gebiet Hiinenberg See, insbesondere Innenentwicklung an den richtigen Standorten und damit nachhaltig sowie ortsvertraglich erfolgt. Im gemeindlichen
Olivera Schaeli Verkehr ist eine voreilige der Eichmattstrasse, sind nicht Richtplan ist als Massnahme definiert, dass die Gemeinde ein Parkierungskonzept fiir die éffentlichen
Stephan Schaeli Aufzonung in diesem Gebiet dargelegt. Autoabstellplatze erarbeitet. Dies soll spatestens bis zur potentiellen Umzonung des Zythusareals vorliegen.
Anna Sommerhalder-Blitz abzulehnen.
Das im Richtplan 2004 vorgesehene Durch die Bebauungsplanpflichten in diesen Gebieten wird eine hohe ortsbauliche und gestalterische Qualitéat der
Parkierkonzept fiir den 6ffentlichen Freiraume und der Bauten sichergestellt. Mit einem Bebauungsplan kann potentiell héher gebaut werden, es werden
Verkehr wurde bisher nicht erstellt. Ein  [jedoch an die Bebauung auch erhdhte Anforderungen gestellt. Es braucht bspw. eine besonders gute stadtebauliche
solches Konzept ist angesichts der Einordnung in das Siedlungs- und Landschaftsbild.
mdglichen Umzonung des Zythusareals
und des Besitzerwechsels zur SBB
dringend erforderlich.
Aus diesen Griinden ist die Aufzonung
im Gebiet Hiinenberg See abzulehnen.
Zonenplan Zonenplan |Claudia Albrecht Mit der vorliegenden Wahrend der 6ffentlichen Workshops Die unbebauten Bauzonen in den Gebieten Eichmatt und Dersbach sollen geméss Raumentwicklungskonzept 2040 teilweise
Eva & Peter Blitz Ortsplanungsrevision wird dem forderten viele Bewohner/-innen die (REK) im Sinne der Innenentwicklung mit erh6hter Dichte gezielt genutzt werden. Weiter sollen die verkehrsgiinstig berticksichtigt

Johan & Petra Blitz

Maria Blitz

Brigitte Bohi & Ueli Christen
Alexander Dimai

Marilena Dimai

Christoph Herzog

Miriam Iten

Urs Iten

Margrit Kniisel

Jeanette Metzger

Ralph Metzger

Ivana Muheim

Stephan Muheim

Georg Schaeli

Julius Schaeli

Olivera Schaeli

Stephan Schaeli

Anna Sommerhalder-Blitz

Wunsch eines breiten Teils der
Bevdlkerung im Gebiet Hiinenberg
See keine Verstadterung
zuzulassen, nicht Rechnung
getragen.

Die Aufzonungen von W2 auf W3
im Bereich Dersbach/Zythusweg
und W3 auf W4 im Bereich
Eichmatt/Zythusmatt fiihrt aufgrund
der erhéhten Geschossigkeit zu
Gebaudehohen, welche nicht mehr
dem dérflichen Charakter
entsprechen.

Der Zonenplan ist in diesen
Gebieten ohne Aufzonung und mit
der in den Workshops
festgehaltenen Verdichtung gegen
innen zu Uberarbeiten.

Die Uber 70 eingegangenen
Antrage zum Thema Aufzonung im
Rahmen der 6ffentlichen
Mitwirkung vom 19. Juni bis 31.
August 2023 sind zu
beriicksichtigen.

Beibehaltung des dérflichen Charakters
von Hiinenberg See. Der Gemeinderat
plant jedoch eine Aufzonung, die die
Geschosszahl erhoht und in
Kombination mit einem Bebauungsplan
20% mehr Wohnfléche sowie ein
zusatzliches Vollgeschoss ermdglicht.
Dies kénnte zu 4- bis 6-geschossigen
Gebauden mit bis zu 21 m Hoéhe in
Einfamilienhausgebieten fiihren.

Die neue Bauordnung und die
Bestimmung zu "zusatzlichen
Wohnungen" tragen zur Verdichtung bei
und schaffen sinnvoll zusatzlichen
Wohnraum, ohne jedoch eine
Aufzonung zu erfordern. Diese wiirde in
bevorzugten Gebieten jedoch eher zu
einer Verteuerung der Liegenschaften
flhren, wodurch der Wohnraum fiir
junge Menschen unerschwinglich wird.
Zudem kénnte die Aufzonung innerhalb
bestehender Zonen zu Unfrieden und
Rechtsstreitigkeiten flihren.

gelegenen Potentialgebiete Zythusmatt und Zythusweg nachverdichtet werden. Neu wird westlich der Langholzstrasse
aufgrund der topografischen Gegebenheiten auf eine Aufzonung verzichtet.

Mit den Aufzonungen wird die Grundlage fiir mehr Wohnraum fiir zuséatzliche Bewohnende geschaffen und damit ein
Ziel aus dem REK verfolgt. Davon erhofft sich der Gemeinderat mehr Belebung und ein aktives Dorfleben. Mit der
Innenentwicklung wird ein moderates Bevolkerungswachstum angestrebt. Alleine mit der Bestimmung «zusétzliche
Wohnungen», welche Aufstockungen oder Anbauten in den Einfamilienhausquartieren zulasst, kann dieses Ziel nicht
erreicht werden. Die Aufzonungen sind nicht nur auf kurzfristige Entwicklungen, sondern auch auf langfristige Chancen
ausgerichtet. Die bauliche Weiterentwicklung wird entsprechend nicht von heute auf morgen stattfinden.

Damit preisglinstiger Wohnraum erhalten und geschaffen wird, werden im Gegenzug zu den Aufzonung in den
Gebieten Eichmatt, Zythusmatt und Dersbach Mindestanteile an preisgiinstigen Wohnraum vorgeschrieben. Weiter
erfolgen die Aufzonungen an Orten, die gut mit dem &ffentlichen Verkehr (OV) erschlossen und zentral gelegen sind.
Es wird sichergestellt, dass die Innenentwicklung an den richtigen Standorten und damit nachhaltig sowie
ortsvertraglich erfolgt. Am Gemeindeworkshop vom November 2022 wurden die vorgeschlagenen Aufzonungen als
vertraglich und gut befunden.

Durch die Bebauungsplanpflichten in diesen Gebieten wird eine hohe ortsbauliche und gestalterische Qualitéat der
Freiraume und der Bauten sichergestellt. Mit einem Bebauungsplan kann potentiell héher gebaut werden, es werden
jedoch an die Bebauung auch erhéhte Anforderungen gestellt. Es braucht bspw. eine besonders gute stadtebauliche
Einordnung in das Siedlungs- und Landschaftsbild.




Planungsmittel |Kapitel Einwendende Antrag Begriindung Stellungnahme Gemeinde gang Antrag

Zonenplan Zonenplan |Edgar von Euw Mit der vorliegenden Anlasslich der &ffentlichen Workshops  [Die unbebauten Bauzonen in den Gebieten Eichmatt und Dersbach sollen geméss Raumentwicklungskonzept 2040 teilweise
Ortsplanungsrevision wird dem haben viele Bewohner/-innen die (REK) im Sinne der Innenentwicklung mit erhdhter Dichte gezielt genutzt werden. Weiter sollen die verkehrsgiinstig beriicksichtigt
Waunsch eines breiten Teils der Beibehaltung des dérflichen Charakters |gelegenen Potentialgebiete Zythusmatt und Zythusweg nachverdichtet werden. Neu wird westlich der Langholzstrasse
Bevodlkerung im Gebiet Hiinenberg |von Hiinenberg See verlangt. Deshalb  |aufgrund der topografischen Gegebenheiten auf eine Aufzonung verzichtet.

See keine Verstadterung hat die IG Hiinenberg See im Rahmen

zuzulassen, nicht Rechnung der &ffentlichen Mitwirkung im Sommer  [Mit den Aufzonungen wird die Grundlage fiir mehr Wohnraum fiir zuséatzliche Bewohnende geschaffen und damit ein

getragen. 2023 beantragt, dass die bestehenden |Ziel aus dem REK verfolgt. Davon erhofft sich der Gemeinderat mehr Belebung und ein aktives Dorfleben. Mit der
Zonen W2a und W2b einheitlich in der  [Innenentwicklung wird ein moderates Bevolkerungswachstum angestrebt. Alleine mit der Bestimmung «zusétzliche

Die Aufzonungen von W2 auf W3  |Wohnzone W2b belassen werden Wohnungen», welche Aufstockungen oder Anbauten in den Einfamilienhausquartieren zulasst, kann dieses Ziel nicht

im Bereich Dersbach/Zythusweg sollen. Die IG Hiinenberg See ist erreicht werden. Die Aufzonungen sind nicht nur auf kurzfristige Entwicklungen, sondern auch auf langfristige Chancen

und W3 auf W4 im Bereich berrascht und enttduscht, dass der ausgerichtet. Die bauliche Weiterentwicklung wird entsprechend nicht von heute auf morgen stattfinden.

Eichmatt/Zythusmatt fiihrt aufgrund |Gemeinderat diesen im Rahmen der

der erhéhten Geschossigkeit zu offentlichen Mitwirkung 52 Mal Damit preisglinstiger Wohnraum erhalten und geschaffen wird, werden im Gegenzug zu den Aufzonung in den

Gebaudehdhen, welche nicht mehr |eingereichten Antrag ablehnt und an der |Gebieten Eichmatt, Zythusmatt und Dersbach Mindestanteile an preisgiinstigen Wohnraum vorgeschrieben. Weiter

dem dorflichen Charakter grossflachigen Aufzonung festhélt. Auch |erfolgen die Aufzonungen an Orten, die gut mit dem &ffentlichen Verkehr (OV) erschlossen und zentral gelegen sind.

entsprechen. wurden 15 Einwande gegen eine Es wird sichergestellt, dass die Innenentwicklung an den richtigen Standorten und damit nachhaltig sowie
Aufzonung von W3 auf W4 im Gebiet ortsvertraglich erfolgt. Am Gemeindeworkshop vom November 2022 wurden die vorgeschlagenen Aufzonungen als

Der Zonenplan ist in diesen Eichmatt/Zythusmatt abgelehnt. vertraglich und gut befunden.

Gebieten ohne Aufzonung und mit

der in den Workshops Durch die Bebauungsplanpflichten in diesen Gebieten wird eine hohe ortsbauliche und gestalterische Qualitéat der

festgehaltenen Verdichtung gegen Freiraume und der Bauten sichergestellt. Mit einem Bebauungsplan kann potentiell hher gebaut werden, es werden

innen zu Uberarbeiten. jedoch an die Bebauung auch erhéhte Anforderungen gestellt. Es braucht bspw. eine besonders gute stadtebauliche

Einordnung in das Siedlungs- und Landschaftsbild.

Die Uber 70 eingegangenen

Antrage zum Thema Aufzonung im

Rahmen der 6ffentlichen

Mitwirkung vom 19. Juni bis 31.

August 2023 sind zu

beriicksichtigen.

Zonenplan Zonenplan |Fabian Besmer Verzicht auf stadtische Entwicklung [Beibehaltung des dorflichen Charakters [Die unbebauten Bauzonen in den Gebieten Eichmatt und Dersbach sollen gemass Raumentwicklungskonzept 2040 teilweise
mit 4-6 geschossigen Bauten mit von Hiinenberg See (REK) im Sinne der Innenentwicklung mit erhohter Dichte gezielt genutzt werden. Weiter sollen die verkehrsgiinstig beriicksichtigt
einer Hohe von bis zu 21m. gelegenen Potentialgebiete Zythusmatt und Zythusweg nachverdichtet werden. Neu wird westlich der Langholzstrasse

aufgrund der topografischen Gegebenheiten auf eine Aufzonung verzichtet. Mit den Aufzonungen wird die Grundlage
fiir mehr Wohnraum fiir zusétzliche Bewohnende geschaffen und damit ein Ziel aus dem REK verfolgt. Davon erhofft
sich der Gemeinderat mehr Belebung und ein aktives Dorfleben. Mit der Innenentwicklung wird ein moderates
Bevdlkerungswachstum angestrebt. Die Aufzonungen sind nicht nur auf kurzfristige Entwicklungen, sondern auch auf
langfristige Chancen ausgerichtet. Die bauliche Weiterentwicklung wird entsprechend nicht von heute auf morgen
stattfinden.

Die Aufzonungen erfolgen an Orten, die gut mit dem dffentlichen Verkehr (OV) erschlossen und zentral gelegen sind.
Es wird sichergestellt, dass die Innenentwicklung an den richtigen Standorten und damit nachhaltig sowie
ortsvertraglich erfolgt. Am Gemeindeworkshop vom November 2022 wurden die vorgeschlagenen Aufzonungen als
vertraglich und gut befunden.

Durch die Bebauungsplanpflichten in diesen Gebieten wird eine hohe ortsbauliche und gestalterische Qualitat der
Freiraume und der Bauten sichergestellt. Mit einem Bebauungsplan kann potentiell hher gebaut werden, es werden
jedoch an die Bebauung auch erhdhte Anforderungen gestellt. Es braucht bspw. eine besonders gute stadtebauliche
Einordnung in das Siedlungs- und Landschaftsbild.

Zonenplan Zonenplan [Rudolf & Marlies E. Méhl-Schlegel Die bestehenden Zonen W2a und  |Die grossflachige Aufzonung fiihrt zu Die unbebauten Bauzonen im Gebiet Dersbach sollen geméss Raumentwicklungskonzept 2040 (REK) im Sinne der teilweise
W2b im Gebiet Hiinenberg See einer massiven Erhéhung der Innenentwicklung mit erhdhter Dichte gezielt genutzt werden. Weiter sollen die verkehrsglinstig gelegenen beriicksichtigt

sowie die entsprechende
Ausnutzungsziffer (Planungsbericht
Ziff. 47 RPV) sind in der Wohnzone
W2b zu belassen.

realisierbaren Geschosszahl und
Wohnflache. Dies ermdglicht — mitten in
einem Einfamilienhausgebiet — 4- bis 6-
geschossige Gebaude — eine
«Verstadterung» von heute ruhigen
Wohngebieten mit Dorfcharakter! Dem
dadurch generierten Mehrverkehr wird
keine Rechnung getragen. Ein
entsprechendes Verkehrskonzept fehlt.

Potentialgebiete Zythusmatt und Zythusweg nachverdichtet werden. Neu wird westlich der Langholzstrasse aufgrund
der topografischen Gegebenheiten auf eine Aufzonung verzichtet. Mit den Aufzonungen wird die Grundlage fiir mehr
Wohnraum fiir zusatzliche Bewohnende geschaffen und damit ein Ziel aus dem REK verfolgt. Davon erhofft sich der
Gemeinderat mehr Belebung und ein aktives Dorfleben. Mit der Innenentwicklung wird ein moderates
Bevdlkerungswachstum angestrebt. Die Aufzonungen sind nicht nur auf kurzfristige Entwicklungen, sondern auch auf
langfristige Chancen ausgerichtet. Die bauliche Weiterentwicklung wird entsprechend nicht von heute auf morgen
stattfinden.

Die Aufzonungen erfolgen an Orten, die gut mit dem dffentlichen Verkehr (OV) erschlossen und zentral gelegen sind.
Die Zentralitat und die gute OV-Erschliessung fiihren dazu, dass weniger Wege und somit die Verkehrsbelastung
durch den motorisierten Individualverkehr geringgehalten werden kann. Es wird sichergestellt, dass die
Innenentwicklung an den richtigen Standorten und damit nachhaltig sowie ortsvertraglich erfolgt. Im gemeindlichen
Richtolan ist als Massnahme definiert. dass die Gemeinde ein Parkierunaskonzept fiir die éffentlichen
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Begriindung

Bauordnung

Art. 15
Bebauungsp
lanpflicht

Rudolf & Marlies E. M&hI-Schlegel

Das Zythusareal ist aus der
aktuellen Ortsplanungsrevision
auszuschliessen. Uber dessen
Gestaltung/Nutzung ist,
insbesondere im Hinblick auf den
angedachten Eigentimerwechsel,
unter Bertiicksichtigung eines noch
zu erarbeitenden
Mobilitatskonzepts zu entscheiden.

Uber Gestaltung und Nutzung des
Areals kann sachlich erst nach
Rechtskraft einer eventuellen
Ortsplanungsrevision Uber die
angrenzenden Gebiete zukunftsgerecht
und professionell

entschieden werden.

Stellungnahme Gemeinde

Beim Zythus- Areal besteht seitens Eigentiimerschaft keine unmittelbare Entwicklungsabsicht. Eine allféllige
Umzonung respektive die Ermittlung der passenden Zonierung soll auf Basis der Erkenntnisse aus der zukiinftigen
Arealentwicklung (Bebauungsplanverfahren) erfolgen. Entsprechend wiirde die allféllige Umzonung als der
Ortsplanungsrevision nachgelagerte Teilrevision der Nutzungsplanung erfolgen. Zur allfalligen Umzonung
(Zonenplananderung) kénnte sich die Hiinenberger Bevolkerung im Rahmen der 6ffentlichen Auflage dussern. Weiter
wiirde diese die Zustimmung durch die Stimmbevélkerung voraussetzen. Der Bebauungsplan selbst ist in einem
partizipativen Verfahren, d.h. gemeinsam mit der Bevélkerung durchzufiihren. Weiter ist auch der Bebauungsplan
offentlich aufzulegen und durch die Stimmbevdlkerung zu beschliessen.

Um die Ziele aus dem Raumentwicklungskonzept 2040 fiir das Zythusareal zu sichern, sieht die laufende
Ortsplanungsrevision ausschliesslich eine ordentliche Bebauungsplanpflicht mit entsprechenden Zielsetzungen (z.B.
der partizipative Prozess, Einbezug des raumlichen Umfelds, guter Stadtebau, angemessene Geschossigkeit) vor.
Weiter sind im gemeindlichen Richtplantext unter «S4 Ortszentrum» Massnahmen zur Entwicklung des Zythusareals
aufgefiihrt.

Umgang Antrag
nicht berticksichtigt

Zonenplan

Zonenplan

Steweg Bdsch 25

Es sei im Gebiet Bésch auf die
Umzonung von Arbeitszone zu
Verkehrsflache zu verzichten.

Die Umzonung von GS Nr. 911 in eine
Verkehrsflache beeintrachtigt das
Grundsttick erheblich, da iber 900 m?
betroffen sind und Vorplétze, Parkplatze
und Rangierflachen in die
Bestandesgarantie libergehen. Dies
erschwert zukiinftige Anpassungen und
Weiterentwicklungen.

Ein Teil des Gebaudes Assek. Nr. 471a
wirde ebenfalls betroffen und in die
Bestandesgarantie verschoben, was
eine Weiterentwicklung nahezu
unmdglich macht. Die Umzonung fiihrt
zu Wertverlusten und schrankt die

Die Umzonungen zu Verkehrsflachen werden geméss den Mindestbestimmungen im Strassenreglement
vorgenommen. In der Ringstrasse wird nur noch ein einseitiges Trottoir berlicksichtigt, wodurch die Verkehrsflache von
der urspriinglichen Breite von 11 m auf 8 m (6m Fahrbahn, 2m Trottoir) reduziert wird. In der Mittelachse wird ebenfalls
eine Reduktion von 11 m auf 10 m (6 m Fahrbahn, beidseitig je 2 m Trottoir) vorgenommen. Damit werden die
Verkehrsflachen gegeniiber dem Stand der &ffentlichen Auflage von 20'728 m? auf 18131 m? reduziert.
Verkehrsflachen gelten nicht als anrechenbare Grundstiicksflache, sodass durch die Umzonung keine Geschossflache
verloren geht.

teilweise
beriicksichtigt

Zonenplan

Zonenplan

Rothus im Bdsch AG, Marco Hofer und
Samuel Hofer

Es sei im Gebiet Bosch auf die
Umzonung von Arbeitszone zu
Verkehrsflache zu verzichten.

Die geplante Umzonung von GS Nr. 911
in eine Verkehrsflache beeintréchtigt
das Grundsttick im Norden und Stiden
erheblich. Uber 900 m? werden
betroffen, wodurch Vorplatze,
Parkplatze und Rangierflachen illegal
werden und in die Bestandesgarantie

; ot

Die Umzonungen zu Verkehrsflachen werden gemass den Mindestbestimmungen im Strassenreglement
vorgenommen. In der Ringstrasse wird nur noch ein einseitiges Trottoir berlicksichtigt, wodurch die Verkehrsflache von
der urspriinglichen Breite von 11 m auf 8 m (6m Fahrbahn, 2m Trottoir) reduziert wird. In der Mittelachse wird ebenfalls
eine Reduktion von 11 m auf 10 m (6 m Fahrbahn, beidseitig je 2 m Trottoir) vorgenommen. Damit werden die
Verkehrsflachen gegeniiber dem Stand der 6ffentlichen Auflage von 20'728 m? auf 18:131 m? reduziert.
Verkehrsflachen gelten nicht als anrechenbare Grundstiicksflache, sodass durch die Umzonung keine Geschossflache
verloren geht.

teilweise
beriicksichtigt

Zonenplan

Zonenplan

RWG Immobilien AG und Maria Agatha
Wyss

Es sei im Gebiet Bésch auf die
Umzonung von Arbeitszone zu
Verkehrsflache zu verzichten.

o o
Bereits 2005 wurde das Eigentum der
Einwender durch die Festsetzung einer
Baulinie eingeschrankt. Nun sollen eine
weitere Baulinie festgelegt und Teile des
Landes von der Arbeitszone in die Zone
"Verkehrsflache" umgezont werden, was
die Grundstiicke Nr. 811 und 1675
erheblich entwertet. Diese fortlaufenden
Einschrankungen fiihren zu einem
signifikanten Wertverlust und
erschweren eine Weiterentwicklung der
Grundstiicke. Ein Neubau wére nur
teuer und langfristig nicht realisierbar.
Das Vorgehen widerspricht zudem den
friheren Eigentlimergesprachen.

Die Umzonungen zu Verkehrsflachen werden geméss den Mindestbestimmungen im Strassenreglement
vorgenommen. In der Ringstrasse wird nur noch ein einseitiges Trottoir berlicksichtigt, wodurch die Verkehrsflache von
der urspriinglichen Breite von 11 m auf 8 m (6m Fahrbahn, 2m Trottoir) reduziert wird. In der Mittelachse wird ebenfalls
eine Reduktion von 11 m auf 10 m (6 m Fahrbahn, beidseitig je 2 m Trottoir) vorgenommen. Damit werden die
Verkehrsflachen gegeniiber dem Stand der &ffentlichen Auflage von 20'728 m? auf 18131 m? reduziert.
Verkehrsflachen gelten nicht als anrechenbare Grundstiicksflache, sodass durch die Umzonung keine Geschossflache
verloren geht.

teilweise
beriicksichtigt




Planungsmittel |Kapitel Einwendende Antrag Begriindung Stellungnahme Gemeinde gang Antrag
Zonenplan Zonenplan |Petra Aschwanden Marcel Portmann Es sei im Gebiet Bésch auf die Die beabsichtigte Umzonung entlang Die Umzonungen zu Verkehrsflachen werden geméss den Mindestbestimmungen im Strassenreglement teilweise
Umzonung von Arbeitszone zu der Ringstrasse wiirde die Flexibilitat vorgenommen. In der Ringstrasse wird nur noch ein einseitiges Trottoir berlicksichtigt, wodurch die Verkehrsflache von |beriicksichtigt
Verkehrsflache zu verzichten. der Zufahrten und Anlieferungen auf der |der urspriinglichen Breite von 11 m auf 8 m (6m Fahrbahn, 2m Trottoir) reduziert wird. In der Mittelachse wird ebenfalls
Liegenschaft Bésch 63 erheblich eine Reduktion von 11 m auf 10 m (6 m Fahrbahn, beidseitig je 2 m Trottoir) vorgenommen. Damit werden die
beeintrachtigen. Die Ein-/Ausfahrten Verkehrsflachen gegeniiber dem Stand der 6ffentlichen Auflage von 20'728 m? auf 18131 m? reduziert.
wiirden steiler, wodurch LKWs nicht Verkehrsflachen gelten nicht als anrechenbare Grundstiicksflache, sodass durch die Umzonung keine Geschossflache
mehr bis zu den Erdgeschossfirmen verloren geht.
gelangen kénnten. Zudem wiirden
wichtige Vorplétze, Parkplatze und
Griinflachen entfallen, was die
Nutzbarkeit und den Wert des
Grundstiicks stark reduziert. Auch die
Umzonung von Arbeitszone in
Verkehrsflache wiirde die
Entwicklungsméglichkeiten
einschrénken und die baulichen
Optionen erheblich verringern.
Zonenplan Zonenplan |RWB Immobilien Schweiz AG Es sind im Bdsch keine Die Gemeinde ignoriert die Bedenken Die Umzonungen zu Verkehrsflachen werden gemass den Mindestbestimmungen im Strassenreglement teilweise
Umzonungen fir Verkehrsflachen  |der Grundeigentiimer und plant ein vorgenommen. In der Ringstrasse wird nur noch ein einseitiges Trottoir berlicksichtigt, wodurch die Verkehrsflache von |beriicksichtigt

vorzunehmen. Das Projekt
Ringstrasse ist bei den
Grundeigentiimern im Bdsch sehr
umstritten. Sollte dennoch
umgezont werden, wére
sicherzustellen, dass die durch die
Umzonung in Verkehrsflache Nr.
11.15 verlorengehende Baumasse
auf dem Grundstiick Nr. 814
verbleibt.

Uberdimensioniertes Vorhaben, das fir
das Industriegebiet untauglich ist. Das
Projekt entspricht nicht den
Bedurfnissen vieler anséssiger Betriebe,
die in einem Industriegebiet mit hoher
Larmempfindlichkeit operieren.
Besonders problematisch ist der Verlust
von Parkplatzen, die fur die
Angestellten, vor allem
Landmaschinenmechaniker aus der
Zentralschweiz, entscheidend sind. Die
geplante Umzonung der Verkehrsflache
und der Verlust von Parkplatzen wird die
Betriebe massiv beeintrachtigen. Zudem
ist die Festlegung der Verkehrsflache
unproportional und willkiirlich, da einige
Grundstticke deutlich stérker betroffen
sind als andere. Bislang liegt kein
bindendes Entschadigungsangebot der
Gemeinde vor.

der urspriinglichen Breite von 11 m auf 8 m (6m Fahrbahn, 2m Trottoir) reduziert wird. In der Mittelachse wird ebenfalls
eine Reduktion von 11 m auf 10 m (6 m Fahrbahn, beidseitig je 2 m Trottoir) vorgenommen. Damit werden die
Verkehrsflachen gegeniiber dem Stand der 6ffentlichen Auflage von 20'728 m? auf 18:131 m? reduziert.
Verkehrsflachen gelten nicht als anrechenbare Grundstiicksflache, sodass durch die Umzonung keine Geschossflache
verloren geht.




Planungsmittel |Kapitel Einwendende Antrag Begriindung Stellungnahme Gemeinde Umgang Antrag
Bauordnung Art. 14 Beat Hirlimann Art. 14 Abs. 1 nBO sei wie folgt zu  [Art. 14 nBO fiihrt flichenméssige Art. 14 Abs. 1 der Bauordnung regelt die Zulassigkeit von Verkaufsflachen und beriicksichtigt die Zweckbestimmung nicht berticksichtigt
Ergéanzende andern: «In der Arbeitszone und im |Einschrénkungen fiir Verkaufsflachen in |der Arbeitszone, z.B. durch die Beschrankung der Verkaufsflache fiir Coop Pronto, Migrolino. Der Verkauf von an Ort
Bestimmung Gebiet 2 der Bauzone mit der Bauzone mit speziellen Vorschriften [produzierten Giitern ist zulassig, wenn er untergeordnet zur Produktion steht. Der Verkauf von nicht an Ort
en fir die speziellen Vorschriften Bosch sind  [Bdsch ein, ohne die tatsachlichen produzierten Giitern ist unter Bedingungen erlaubt, z.B. max. 20 % der gewerblichen Nutzflache, héchstens 500 m2.
Arbeitszone Verkaufsflachen nur unter Bedurfnisse und lokalen Gegebenheiten |Bestehende Verkaufsflachen geniessen Bestandsschutz und sind daher rechtlich gesichert.
AA und die folgenden Bedingungen zuldssig». |zu beriicksichtigen. Die Gebaude auf
Bauzone den Grundstiicken Hiinenberg / 2199 Eine explizite Erwéhnung in der neuen Bauordnung ist nicht notwendig, da die Grundséatze weiterhin gelten. Eine
mit Eventualiter sei die und 2213 Uberschreiten die zuldssigen |pauschale Zulassung von Verkaufsflachen wiirde den Zonenzweck verwéssern und Nutzungskonflikte begtinstigen.
speziellen Bestandesgarantie fiir die bereits Verkaufsflachen gemass dem alten Daher wird eine solche Zulassung abgelehnt.
Vorschriften bestehenden Verkaufsflachen der  |Bebauungsplan Bésch-Rothus. Art. 14
Bosch BsV2 Liegenschaften Hiinenberg / 2199  |nBO beriicksichtigt nicht die
und 2213 zu erteilen. Unterschiede zwischen den Gebieten 1
und 2 Bosch, was zu einer
unsachgemassen Pauschalisierung
fiihrt. Die flichenmassige Beschrankung
ist unverhaltnisméassig und verstosst
gegen die Eigentumsgarantie. Der
Bebauungsplan Bésch-Rothus enthielt
keine solchen Einschrankungen.
Art. 14 Abs. 1 nBO sollte geéndert
werden: ,In der Arbeitszone und im
Gebiet 2 der Bauzone mit speziellen
Vorschriften Bésch sind Verkaufsflachen
nur unter bestimmten Bedingungen
zulassig.” Das Gebiet 1 Bosch ist von
dieser Regelung auszunehmen.
Eventuell sollte fiir die bestehenden
Verkaufsflachen der Liegenschaften
Hiinenberg / 2199 und 2213 eine
Bestandesgarantie erteilt werden.
Bauordnung Art. 7 Wohn-[Remo Portmann Art. 7 der Ortsplanung legt fest, Das betriebsnahe Wohnen ist die Die Bestimmung, dass nur Wohnungen bis maximal 60 m? anrechenbare Geschossflache (Kleinwohnung) zuléssig nicht berticksichtigt
und dass Wohnungen in der naheliegendste Losung fiir viele der von [sind, sollen dazu fiihren, dass kein Ausbau der sozialen und technischen Infrastruktur (Schulraum aufgrund Einzug
Arbeitszone Arbeitszone eine maximale Flache |der Gemeinde aufgezeigten Probleme, [Familien im Bésch; Ausbau Kanalisation etc.) notwendig wird. Die Kleinwohnungen sollen fiir Personen zur Verfliigung
(WA) von 60 m2 nicht Uberschreiten insbesondere in Bezug auf den Verkehr |stehen, die im Arbeitsplatzgebiet Bosch einer Tatigkeit nachgehen (bspw. im Baugewerbe, in der Bildung oder in der

diirfen.

Die Beschrénkung der méglichen
Wohnflachen gemass Art. 7 Ziff. 2
auf 60 m? ist ersatzlos zu streichen.
Sollte dieser Antrag abgelehnt
werden, sind den Stimmbirgern die
gesetzlichen Grundlagen fiir diese
Flachenbeschrankung aufzuzeigen
und transparent darzulegen.

und die

Arbeitswege. Indem man das Wohnen
in der Bauzone mit speziellen
Vorschriften Bosch erleichtert, konnte
man diese Probleme entschérfen. Die
bestehende Beschrénkung auf 60 m2
pro Wohnung erschwert dies jedoch
unnétig und behindert somit eine
praktikable und nachhaltige Losung.

Industrie).




Planungsmittel |Kapitel Einwendende Antrag Begriindung

Bauordnung Art. 14 Peter Moos Es ist in Art. 14 Abs. 2 folgendes Bisher wurde in Hiinenberg regelmassig
Ergéanzende zu Ergénzen: Betriebsnotwendiger Wohnraum im
Bestimmung Ergénzung 1: Stockwerkeigentum abparzelliert und
en fiir die ,Betriebsnotwendiger Wohnraum verkauft. Oft haben die Bewohner dieser
Arbeitszone darf nicht abparzelliert werden. Bei [(Attika) Wohnungen den Bezug zum
AA und die einem Gebé&ude mit Gewerbe verloren.
Bauzone Stockwerkeigentum muss der Dementsprechend sinkt das
mit Wohnraum im Gesamteigentum gegenseitige Verstandnis und es kommt
speziellen bleiben." ofter zu Klagen im Zusammenhang mit
Vorschriften Ergénzung 2: den aktiven Betrieben.
Bosch BsV2 Kommt es zu einer Handanderung |Weiter verhindern ,teuere"

bei einer bestehenden,
betriebsnotwendigen Wohnung im
BsV2 welche friiher im
Stockwerkeigentum abparzelliert
wurde, hat die
Stockwerkeigentiimerschaft das
Vorkaufsrecht.

Attikawohnungen zuoberst auf dem
Gebéude eine Verdichtung und
Erhéhung von bestehenden Gebauden.

Stellungnahme Gemeinde

In der Bauordnung wird festgehalten, dass in der Arbeitszone AA und der Bauzone mit speziellen Vorschriften Bésch
betriebsnotwendiger Wohnraum zuléssig ist. Diese Bestimmung stammt aus der kantonalen Musterbauordnung und ist
in § 20 Abs. 2 des Planungs- und Baugesetz des Kantons Zug abschliessend geregelt.

Umgang Antrag
nicht berticksichtigt




