Szenario 1 ,Gliesskanne” Szenario 2 ,Dartscheibe”

STRATEGIEANSATZ

Strategischer Ansatz

- Fokus auf Schlusselareale, gezielte/massgeschneiderte Verdichtung

- Wenige, aber konzentrierte Eingriffe

- Auch Private setzen guten Wohnungsmix inkl. Anteil preisgunstiger Wohnungen um

Strategischer Ansatz
- Grossflachig etwas mehr Dichte, aber nicht hoher bauen

- Verdichtung auf die ganze Gemeinde verteilen
- Bisherige Wohnbaupolitik fortfuhren

GEMEINDEGEBIET

Allgemeine Massnahmen Allgemeine Massnahmen
Allgemeine Erhohung der Ausnutzungsziffern Bepflanzung der Quartierstrassen Gezielte Erhohung der AZ in Schlusselarealen Sicherung von Grunflachen und Artenvielfalt auf Grundstucken
Die zulassige Dichte wird in allen Wohnzonen um 20% erhoht (bei gleicher Ge- Da aufgrund der dichteren Bauweise die Grunflachen (Garten) verkleinert werden, Schlusselareale sind wichtige Baulandreserven oder Areale, die umgenutzt und Mit der Einfuhrung einer Grunflachenziffer und einem Anteil an
schosszahl). Ein zusatzliches Geschoss und eine weitere AZ-Erhohung von 20% ist pflanzt die Gemeinde fur die Durchgrinung und Biodiversitat neue Baume und Ra- nachverdichtet werden sollen. Mit einem guten Wohnungsmix und deutlichen AZ- hochwertigen/naturnahen Flachen wird ein Beitrag an die Biodiversitat geleistet. Bei
nur mit einfachen Bebauungsplanen moglich (ab 2000 m2 Grundstutcksflache). batten im Strassenraum. Mit der Sanierung von Quartierstrassen tragen diese ge- Erhohungen tragen diese Areale zur Umsetzung der Entwicklungsziele bei. Mit Stu- Neubauprojekten oder neubauahnlichen Umbauten soll die Pflicht zur Pflanzung
G ind twickelt Wohnb ikt stalterischen Massnahmen auch zur Verkehrsberuhigung bei. dienauftragen werden massgeschneiderte Vorschlage erarbeitet, die sich gut in die neuer Baume eingefuhrt werden.
emeinde entwicke onnbauprojekie Bevolk twickl Umgebung einfugen (+1 Geschoss, punktuell evtl. 2). Die restlichen Gebiete sollen Bevolk twickl
Mit dem Ziel, den Wohnungsmix in beiden Siedlungsteilen zu verbessern, entwickelt evolkerungsentwickiung vor Verdichtung bewahrt werden. evolkerungsentwickiung
die Gemeinde ihre Reserven im Rony, Backerei und Dersbachstrasse. Es entstehen Durch die Umsetzung dieser planerischen Massnahmen wird in den kommenden : .. : Durch die Umsetzung dieser planerischen Massnahmen wird in den kommenden
rund 100 Wohnungen. Um die soziale Durchmischung zu gewahrleisten, wird der 15-20 Jahren ein Bevolkerungswachstum von rund 1°100-1°600 Personen erwartet Mit Bebauungsplanen besseren Wohnungsmlx schaffen 15-20 Jahren ein Bevolkerungswachstum von rund 1°400-1°900 Personen erwartet
Anteil preisgunstiger Wohnungen analog BBP Maiholzli von 20% auf 30% angeho- (gegenuber rund 300 Personen mit der heutigen BZO). Mit Bebauungsplanen setzen Grundeigentiumerschaften die Entwicklungsziele der (gegenuber rund 300 Personen mit der heutigen BZO).
ben. Gemeinde fur einen ausgewogeneren Wohnungsmix und einen Anteil preisgunstiger
. Wohnungen um. Sie erhalten dafir mehr Ausnutzung.
Anpassung der Bauordnung bei EFH-Zonen noen | e
Die Pflicht zum Bau von Einfamilienh&usern in der W1 und W2 wird gestrichen. Da- Gebaudelangen in EFH-Zonen reduzieren
durch werden kleinere Mehrfamilienhauser mit 4-6 WWohnungen maoglich, mit einfa- Die EFH-Pflicht wird gestrichen, aber die maximal zulassige Gebaudelange um 1/3
chen Bebauungsplanen auch grossere MFH mit mehr Wohnungen. auf 20m reduziert. Damit wird der Quartiercharakter erhalten. Langere Bauten sind

nur bei guter Gestaltung/Einordnung mit einem einfachen Bebauungsplan maoglich.

SIEDLUNGSTEILE UND AREALE

b )‘:\ / Gezielte Entwicklung : : o - Treffpunkt Zythus .
Y b \“:ﬁ Gartenstrasse/Schiirmatt/Moosmatt BaulUcken in HU See Die SBB entwickelt eine gemischtgenutzte Uberbauung o/
DN RIS n Abstimmung mit den Eigentiimerschaften wird ) (Eichmatt & Dersbachstrasse) mit einem Platz, 2 bis 3 Laden, Café, Arztpraxen 0.8. und ,’ *.
| Begeg_nungsort M'tte R | ein Entwicklunaskonzept fiir die Erneueruna und Die Eigentiimerschaften stimmen sich mit der Ge- - Wohnungen. Das Projekt wird integral. d.h. unter Einbe- ~ +.%+"
- Im. Bereich des heutigen \_N?"d' 53‘ Verdichtung des Quartiers entwickelt. Die meinde ab. Die letzten grossen Baulandreserven zug der Bevolkerung, der Nachbarschaft, der Spar-
spielplatzes und Reservoirim :’ Arbeitszone Moosmatt wird gestaltrisch aufge- s werden mit einer erhohten AZ von rund 0.9 und Parzelle und des Strassenraumes entwickelt. Es orientiert *,
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Chnodenwaldli entsteht ein Aus-

' ' 3 > " wertet und strukturtiert. Dadurch verbessert sich 4-geschossig Uberbaut. Die Privaten erstellen auch sich an der Quartierstruktur, scharft aber mit dem Neubau i
4 SlChtSt_L_er R el ""‘ﬁ’ - auch der Ortseingang. neuartige Wohnungen fir Junge und Alte und auch den Raum als erkennbarer Ortskern. Zusammen mit der '
Platz fiir Begegnung & Feste. 9:5 N sinen Anteil im preisginstigen Segment. e o Wt
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~ Lebensraum Chamerstrasse
Die Chamerstrasse ist die Verbindungsstrasse
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“Innenverdichtung in Wohnzonen

Die Siedlungserneuerung in gewachsenen
_ Quartierstrukturen findet innerhalb der heuti-
© gen Ausniitzungsreserven und zuldssigen Ge
“béaudevolumen statt.
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= Quartierbild.

- Treffpunkt Zythus
“_, g ,' Mit der SBB einigt man sich auf den Bau einer klei- : ! . _ -
. =, nen Seniorenresidenz mit 6ffentlicher Cafeteria, mit dem Ziel entwickelt, dass sich Hauser und

einem kleinen Platz und eine reduzierte Sammelstel- ~ Strasse wieder aufeinder beziehen. Hierfur \
le. Es entstehen rund 30 Alterswohnungen. . werden Gestaltungsregeln etabliert, die schrittwei- -,

| tungskonzept von Ortseingang bis Ortseingang
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-7 . Mit einem Gesamtkonzept zum Dorfzentrum
'E::':" Nach dem Maihélzli und dem umgestalteten Ab-
- EOON/ schnitt der Chamerstrasse wird ein Gesamtkonzept

. . ; & ¢ : ,

Mit einzelnen Projekten zum Dorfzentrum )
Nach dem Maiholzli und dem umgestalteten Ab-

schnitt der Chamerstrasse werden weitere Einzel-
projekte initiiert. Ein Bebauungsplan fur die Alte i
Post und Backerei, ein Gestaltungsprojekt fur den  *® * &
Dorfplatz, ein Umnutzungsprojekt fur das alte Ge-
meindehaus.

fur die Entwicklung des Dorfkerns entwickelt. Auch
wenn die Eigentumerschaften schrittweise private
und offentliche Teilprojekte umsetzen werden, wird
der Raum vom heutigen Gemeindehaus bis zu den
Schulanlagen zusammenhangend betrachtet.
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Seezugang
Dank Geld und Verhandlungsge-
schick gelingt es einen Seeufer-
weg zu gestalten. Durch Landab-
trettungen entstehen zum Teill
mit Aufwertungen auch grosszu-
gigere Bereiche.

Seezugang
Um kein Land erwerben zu
mussen, erstellt die Gemeinde
einen attraktiven Steg im
Wasser.
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Hinenberg Mitte 44 Rl BN o . ° 5?
. - ~ Begegnungs- und Bewegungsraum Maihdlzli
Stras__se_nraum ) % S Die unterschiedlichen Interessen von Waldwirtschaft, > ¢ 205
Wo moglich werden Baume gepflanzt und ver- N Landwirtschaft, Okologie, Sport und Gemeindeinfrastruk- i

einzelte Strassenverengugen mit Rabatten tur werden in einem ganzheitlichen gestalterischen

erstellt. Die Querung der Strasse fur Tas % ] Ansatz zu einem landschaftlichen Park weiterentwickelt. Po ; / : | \
Fussganger:lnnen wlrd S|cherer. e \ ATY I In diesem Erholungsraum finden verschiedene Nutzer- 20 N\ % .’ b\ 2N FOS Red? (L
oy | . \‘\;':" ./' gruppen Bewegungs- und Aufenthaltsmdglichkeiten. . . \\‘;.:‘_"-_':- < « Y = ' 3N | eitbild Derbachstrasse
"’ e/ ‘ ] S \-’\. # Mit der ersten grossen Uberbau-
C 3 ‘ A N ™ ung werden auch Leitideen fur
Verbindungen starken | ) ot "Ry Verbindungen stérken N e eine Verdichtung des Quartiers
Entlang der wichtigen Fusswegverbindungen saumen schattenspen-i, 433 o° . y \ — Entlang der wichtigen Fusswegverbindungen saumen schattenspen-, s by S35 of erstellt. Die Planungsschritte
dende Baume und extensiv bewirtschaftete Wiesen den Weg. Mit R R Baulij&cken in IHU See dende Baume und extensiv bewirtschaftete Wiesen den Weg. Mit oot et &g werden auf die Interessen der
diesen abwechslungsreichen Wegbegleitern wird eine angenehme A * " (Eichmatt & Dersbachstrasse) diesen abwechslungsreichen Wegbegleitern wird eine angenehme 33 II Liegenschaftsbesitzer abge-
Atmosphare geschaffen und der Weg wird zum Ziel. : - j o = stimmt.
> 2 2 | Die privaten Baulandreserven werden mit leicht Atmosphare geschaffen und der Weg wird zum Ziel. /

erhohter Dichte entwickelt, aber ohne Vorgaben
bezuglich Wohnungsmix. Preisgunstige Woh-

2= nungen erstellt die Gemeinde selbst auf ihrem

Grundstuck Derbachstrasse (rund 30 Stk.).
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Gezielte Entwicklung Zythusweg/Langholz
In einem kooperativen Verfahren unter Einbezug
der Interessen der Grundeigentimerschaften
werden quartierspezifische Spielregeln fur die
Verdichtung/Erneuerung erarbeitet (Bestimmung
von Bautypen, rechtliche Umsetzung geklart etc.)

Vision Bosch
Das Arbeitsplatzgebiet wird fur Gewerbe und Unternehmen der
Hightech-Branche (Medizin, IT, NewFood) aufgewertet. Es ent-

stehen zwei Platze als Treffpunkte und ein verbindender Boule-
vard. Die Autos werden im Parkhaus versorgt. Um die Entwick-

Vision BO
Das Arbeitsplatzgebiet wird fur Gewerbe und Unternehmen der
Hightech-Branche (Medizin, IT, NewFood) aufgewertet. Es ent-
stehen zwei Platze als Treffpunkte und ein verbindender Boule-
vard. Die Autos werden im Parkhaus versorgt. Um die Entwick-
lung zu fordern, wird das Arbeitsplatzgebiet teilweise fur Wohnen

Iun"g zu fordern, wird dqs Arbeitsplatzgebiet teilwe!se fur Wohnen / _ \-\—, , — geoffnet. Es entstehen in mehreren Etappen spezielle Wohnun- i \‘*_—, \

geoffnet. Es entstehen in mehreren Etappen spezielle Wohnun- gen fiir Mitarbeitende der ansassigen Firmen und Institutionen

gen fur Mltarbeltende der ansassigen Firmen und Instltutlongn (eher kleinere Wohnungen und Servicewohnungen, aber keine ° ‘

(eher kleinere Wohnungen und Servicewohnungen, aber keine klassischen Familienwohnungen). “ ewp CONT—S — SKK Landschaftsarchitekten COURTI CONCEPT

klassischen Familienwohnungen).




