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Begriissung durch Gemeindeprasidentin R. Huwyler

( Mit der Ortsplanungsrevision stellen wir die Weichen fir die
rdumliche Entwicklung der néchsten 15 Jahre. Gemeinsam
gestalten wir heute die rdumliche Zukunft von Hinenberg.




Die Ziele des Gemeindeworkshop
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Das Programm des heutigen Workshops

Wann Was

09:10 Wo stehen wir im Ortsplanungsprozess?

Schwerpunkt 1: Raum fir neue Wohnungen und Arbeitsplatze schaffen

— Input durch Fachplaner
— Diskussion in Kleingruppen

10:50 Pause

VORMITTAG

Schwerpunkt 1: Prasentation im Plenum und Bewertung der Aussagen
12:00  Mittagspause

Schwerpunkt 2: Begriinung, Bepflanzung und Parkierung
— Input durch Fachplaner
— Diskussion in Kleingruppen

14:00 Pause

Schwerpunkt 2: Prasentation im Plenum und Bewertung der Aussagen

15:00 Résumé und Ausblick auf die ndchsten Schritte

NACHMITTAG

15:15  Schlusswort und Ende der Veranstaltung




Wir haben Fragen an Sie.

www.mehnti.com
ID: 2946 5354




Haben Sie im Rahmen des REK-Prozesses an einem  “"™*
Workshop teilgenommen?

1%

An allen Nur an einem Heute das
Workshops Workshop erste Mal

inkl. analoge Stimmabgaben ——> 2



i Mentimeter

\Wo wohnen Sie in Hiinenberg?

28

2 2
Dorf See Reussebene Ich wohne
oder nichtin
Aussenwacht Hlnenberg

inkl. analoge Stimmabgaben ——> 2



Projektorganisation




Projektorganisation

Ad-hoc-Kommission Ortsplanungsrevision

Thomas Anderegg (Prdsident)
Gemeinderat, Die Mitte

Hubert Schuler, Gemeinderat, SP

Alain Stirnimann, Die Mitte

Philipp Grepper, Die Mitte

Karin Baumgartner-Hagi, Grines Forum
Pius HUrlimann, SVP

Mauro Bonani, FDP

Beat Unterndhrer, FDP

Katy Hofer, SP

Thomas Sporri, Raum8vier

Franziska Zibell, Rauma8vier

Philipp Lenzi, EG Raumentwicklung
Jean-Claude Wenger, Leiter Bau und Planung

Alessandra Silla, Raumplanerin

Arbeitsgruppe

— Jean-Claude Wenger
Leiter Bau und Planung

— Alessandra Silla
Raumplanerin

— Dominik Barmet
Fachperson Baurecht und Energie

— Stéphanie Suter
Fachperson Umwelt

— Florian Bruderer
Werkmeister

— Philipp Lenzi
EG Raumentwicklung

— Thomas Sporri
Raum@8vier

— Franziska Zibell
Raum@8vier



Das externe Planungsteam stellt sich vor

Thomas Sporri Franziska Zibell Philipp Lenzi
Rauma8vier Rauma8vier EG Raumentwicklung
Projektleiter Sachbearbeiterin Moderation,

Qualitatssicherung

Raphael Aeberhard Sabrina Contratto
SKK Landschaftsarchitekten CONT-S

Qualitatssicherung Qualitatssicherung
Freiraum Stadtebau



Warum eine Ortsplanungsrevision?

Die ubergeordnete Rahmenbedingungen haben sich geandert

RAUMPLANUNGS-
GESETZ (RPG)

2013

PLANUNGS- UND
BAUGESETZ
(PBG, V PBG)

S

2019

RICHTPLAN

2019

Revision bis 2025




Wo stehen wir in der Ortsplanungsrevision

Phase 2
2022-2024

Revision Richt- und Nutzungsplanung

Mai 2023
Informationsveranstaltung / 6ffentliche Mitwirkung

Herbst 2024
Urnenabstimmung

Der Riickblick zum REK folgt



Was bedeutet Ortsplanung? 2w

— Die Ortsplanung stellt die Weichen fir die kiinftige radumliche Entwicklung von Hiinenberg

— Gesamtiberarbeitung der Ortsplanung etwa alle 15 Jahre, letztmals im 2004/05 erfolgt

RAUMENTWICKLUNGSKONZEPT 2040 (REK)

— Kursbuch zur Steuerung der Gemeinde-

entwicklung fir Gemeinderat und Verwaltung

— Grundlage fiir die 2. Phase der
Ortsplanungsrevision

KOMMUNALE RICHTPLANUNG NUTZUNGSPLANUNG WEITERE UMSETZUNGEN

— Offentliche und private
A - Projekte/Planungen

— bspw. Bebauungspléne
(Sondernutzungsplanung)




Das Planungsrecht auf Gemeindeebene kurz erklart

KOMMUNALE RICHTPLANUNG

Steuerungsinstrument: dient der rdumli-
chen Ordnung und der Koordination
Verbindlichkeit

behoérdenverbindlich

Genauigkeit

nicht parzellenscharf, es verbleibt Pla-
nungsspielraum fur die Nutzungsplanung

Planungshorizont
20-25 Jahre

NUTZUNGSPLANUNG

= YA ORDL U P LA

Regelt die zul@ssige Nutzung und
Uberbauung des Bodens

Verbindlichkeit
grundeigentimerverbindlich
Genauigkeit

parzellenscharfe Zuordnung, d.h. bei
jeder Flache wird genau definiert was gilt

Planungshorizont
ca. 15 Jahre

SONDERNUTZUNGSPLANUNG

Regelt fir ein Gebiet die Gestaltung,
Anordnung und Nutzung der Gebdude
und ihrer Umgebung

Verbindlichkeit
grundeigentimerverbindlich
Genauigkeit

prazisieren die Bestimmungen der
Nutzungsplanung oder schaffen davon
abweichende Regelungen



Das Planungsrecht auf Gemeindeebene kurz erklart n

Raumentwicklungskonzept (REK)

Kommunale Richtplanung

Nutzungsplanung

Einfacher Ordentlicher
Bebauungsplan Bebauungsplan

Projekt/ Projekt/

Baugesuch Baugesuch Baugesuch Konzept Konzept



Die Unterschiede der beiden Bebauungsplane ’Q

/) Entspricht in etwa der friiheren Arealbebauung
Einfacher Bebauungsplan

Voraussetzungen
— Wesentliche Vorziige gegentber Einzelbauweise

— Gesetzlich definierter Abweichungsspielraum

Vollgeschoss /
max. +1

. Arealgrésse ,
S~ mind. 2000 m

Dichte

Gebdudeldnge
max. + 20 %

max. + 50 %

Verfahren
— Erlass durch Gemeinderat

— Keine Genehmigung durch Kanton



Die Unterschiede der beiden Bebauungsplane n

Einfacher Bebauungsplan Ordentlicher Bebauungsplan
Voraussetzungen Voraussetzungen

— Wesentliche Vorzilige gegentiber Einzelbauweise = — Wesentliche Vorziige gegentiber Einzelbauweise
— Gesetzlich definierter Abweichungsspielraum — Erweiterter Abweichungsspielraum

— Pflicht zu qualitatssicherndem Konkurrenz-

Vollgeschoss / i i
verfahren (mind. drei Planungsteams)

max.+1 /

Arealgrosse

S~ mind. 2000 m’ . : .
N ' — Verstarkter Einbezug der Bevélkerung wenn

Abweichung grésser als 50 % (Nutzungsmass)

— Keine Mindestarealgrdsse, normalerweise

Dichte jedoch grésser als 2000 m*

Gebadudeldange
max. + 20 %

max. + 50 %

Verfahren Verfahren
— Erlass durch Gemeinderat — Erlass durch Einwohnergemeinde

— Keine Genehmigung durch Kanton — Kantonale Genehmigung



Die Inhalte und Themen der Revision n
(Richt- und Nutzungsplanung)

Aufgaben Richtplan Nutzungsplan Workshop
Siedlungsraume, Wohnen, Freiraume
Differenzierte Aufzonungen

Richtplan Nutzungsp Workshop

Kommunaler Richtplan
Larmschutz

Transformations-/Entwicklungsgebiete Modalsplit

Wohnbaukapazitdt / Bevolkerungsprognose Offentlicher Verkehr

Hohe der Ausnlitzungsziffer festlegen Fuss- und Wanderwege

BBP-Pflicht

Radwege

Arealliberbauungen / BBP

Verkehrsberuhigte Quartiere

Pflichtparkplatze

Vernetzung der Gemeindeteile

Gebdudeabstdnde/-ldnge Ausseres Freiraumsystem

Vielfaltiges/preisglinstiges Wohnangebot Landschaften
Grunflachenziffer, Baumpflanzpflicht Naturnahe Rédume
Klimaanpassung Themenwege
Biodiversitat Autobahniiberdeckung
Flora und Fauna Zentrum

Erneuerbare Energien Treffpunkte

Ortsbildschutz/Dorfkernzonen Inneres Freiraumsystem

Erholung und Sport (bspw. Seezugang) Strassenraumgestaltung, Schwammstadt

Siedlungsrénder Entsorgungskonzept

Offentliche Rdume

IVHB, Vorgaben Kanton, spezielle Bestimmungen

Aussenbeleuchtung, Licht Ortsbildschutzzonen

Einzonung/Arrondierungen Archdologische Fundstétten

Begehren / Antrége aus Bevélkerung
Arbeitsplatzgebiete, Gebiete des 6ffentlichen Interesses
Arbeitsplatzgebiet Bésch

Festlegung Gewdsserrdume
Ausscheidung von Gefahrenzonen
Naturschutzzonen

Arbeitsplatzgebiet Moosmatt

Naturobjekte (Naturinventar)

OelB, OelF Wald/statische Waldgrenze
Mobilfunktantennen Fehlersammlung Nutzungsplanung
Okihof IVHB, Musterbauordnung etc.

Natur- und Kulturlandschaft (ausserhalb Siedlungsgebiet)
Weiler und Héfe/Kleinsiedlungen

Freirdume ausserhalb Siedlungsgebiet

Begegnungsort Huben/Chnodenwald

BBP Langriiti




Die Inhalte und Themen der Revision
(Richt- und Nutzungsplanung)

Yomen] S
SIEDLUNGSRAUME

WOHNEN AI}BEITSGEBII.IEETSE,
FREIRAUME OFFENTLIC
INTERESSE

o

IVHB, KANTON,
SPEZIELLE
BESTIMMUNGEN KOMMUNALER

:2 s : RICHTPLAN

NATUR- UND
KULTURLAND

(AUSSERHALB
SIEDLUNG)

0

WEITERES



Der zeitliche Ablauf der Phase 2 (Richt- und Nutzungsplanung) n

s April 2022 s ab Mai 2023 & ab Herbst 2023 danach s
: Start Revision Richt- s Vorpriifung . Uberarbeitung Genehmigung .
. und Nutzungsplanung « durch Kanton : Vorlage durch Kanton ¢

ab Mai 2023 : Frihjahr 2024 : : Ende 2024
Offentliche 1. Offentliche : Herbst 2024 :  : 2. Offentl.
HEUTE Mitwirkung Auflage Urnenabstimmung Auflage
x : : Mai 2023 Sommer 2024 }
26. November 2022 : Informations- Informations-
3. Gemeindeworkshop veranstaltung veranstaltung



Raumentwicklungskonzept 2040 (REK)

Gemeinde Hiinenberg

Ortsplanungsrevision Hunenberg

Raumentwicklungskonzept 2040

vom Gemeinderat am 5. April 2022 verabschiedet
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Riickblick Raumentwicklungskonzept 2040 (REK) ’Q

Wichtige Erkenntnisse aus dem Beteiligungsprozess

— Kindern und Jugendlichen haben dhnliche Sichtweisen
wie die Erwachsenen. Es gibt aber Unterschiede bei
Freizeit und Sozialem.

— Dorflicher Charakter der Siedlungen erhalten, keine
hohen Hdauser, «qualitatsvoll verdichteny.

— Starker Rickhalt fir mehr Grin, Biodiversitat und
Bdume in den Quartierstrassen.

— Es braucht Begegnungsorte fir Jung und Alt.

— Grosser Rickhalt unter den Beteiligten, um in allen
Ortsteilen Kapazitaten fir neue Wohnungen zu schaffen.

— Ein besserer Zugang zum See ist von grosser Bedeutung.




Die Eckpfeiler des REK

6 Entwicklungsziele

6 Handlungsfelder

eseplan

Y

o

b8 usiraton o

g verbessoms

3.3. Entwicklungsziel 3:
soziale Durchmischung fordern und
Treffpunkte schaffen

Der Siedlungsraum soll auch kinftig den veranderten gesell-

Raumentwickiungskonzept 2040

b1 usiraton «Sazile Drchmischung fordern und Treffunice
schafens

3.4. Entwicklungsziel 4:
Neuen Raum fiir Wohnen und Arbeiten
bereitstellen

Um die soziale und wirtschaftiche Durchmischung zu gewsinr-

schatichen und forde gerecht wer-

den. Dabel sollen einseiti unerwinschte
Entwicklungen korrgiert und akiuelle Bedirfnisse der Bevoike-
rung und der Wirtschaft beriicksichtigt werden. Hierzu genort
beispielsweise der Bedarf an mehr Klein- und mittelgrossen
sowle preisglnstigeren Wohnungen. Eine ausgewogene Nut-
zungsmischung ist auch zwischen Gewerbe- und Dienstleis
tungsbetrieben anzustreben.

EIn aktives Dorfleben lebt vom Austausch. Hierflr braucht es

ber kurz oder lang zu einem Verlust von Engagement fir den

nachstgelegenen Stadte fuhren. Solche Orte in der Gemeinde
sind wichtig fur den sozialen zusammennalt und schaffen eine.

zen und angrenzenden publicumsorientierten Nutzungen wie.
cafs oder Laden in jedem ort entstenen, wo

rung werden, it es notwendig, nee
Bauzonenkapazitaten zu schaffen. Dabel sollen bestehende, gut
funktionlerende Strukturen aufrechterhalten und es soll kein
Bauland eingezont werden

Hinenberg hat sich vom einstigen Bauerndorf und Wohnvor-
ort fur Pendlerinnen und Pender zu einer Gemeinde mit vielen
Arbeitsplatzen entwickelt. Das Verhaltnis zwischen Wonbevdi-
Kerung und Beschaftigten ist ausgewogen. Das kulturelle Leben
im Dorf funktioniert trotz des Wachstums auf fast 9'000 Ein.
wohnerinnen und Einwohner immer noch gut. Das kulturell-
kullnarische Angebot beginnt beispielsweise mit den ersten
Aufwertungsmassnahmen im Bosch breiter und vielfatger zu

werden. Diese Anséze gt es weiterzuverfolgen. Neben dem
beabsichtigten Wachstum von zusétzlichen rund 2'S00 Beschl-
tigten (aktvell: 7'000) bisins Jahr 2040 sollen in Hinenberg auch
fur wetere rund 1500 bis 2000 Eimwon-

sich die Menschen drinnen oder draussen treffen kbinen. Dabel
ist es zentral, dass sowoh jeder Gemeindeteil als auch Han

berg als Ganzes Begegnungsorte mit hoher enbstinander
Qualtét erhalten. So elgnet sich der Landschaftsraum Hubel,
Chnodenwald in der Mitte zwischen den Gemeindeteilen nicht
nur als Erholungs- und Bewegungsort, sondern besitzt aufgrund
der naturraumiichen Situation und erhohten Lage mit Ausblick

"

nerinnen und Einwonner geschaffen werden

Wit einem auch in Zukunft ausgewogenen Verhalnis zwischen
Beschaitigten ung Wohnbevolkerung soll mittels attraktiven
Wegverbindungen innerorts ein Uberméssiger Anstieg des
Autoverkenrs verhindert werden. Die teiweise Offnung des.
Arbeltsgebets Bsch fir spezielles Wohnen mit Bezug zu den

n Fussver

das Potenzial, ein wichtiger Begegnungs
2uwerden

kehr im Gebet zu fordern und den ifentichen Raum zu bele-

Raumentwicklungskonzept 2040

4.3. Handlungsfeld 3:

und Neustrukturierung

Die Entwicklungsschwerpunkte sind wichtige strategische und identtatsstiftende Raume in der Gemeindeentwicklung. Diese

Erlebnis- und

Raume sollen gegendber dem Ubrigen

hohere ow auf-

‘weisen. Diese Vorhaben weisen aufgrund der vorhandenen BebauungsstruKtur und der beabsichtigten Neustrukturierung einen
hoheren Komplexitatsgrad auf. Her ist der Einbezug der Grundeigentimerschaften und weiterer betroffener Akteure besonders
jchii el st

i die Gemeindeteile Dorf, See und BGsch mittels aufeinander abgestimmter Bebauungs:, Freiraum- und Nuwngmmk\um Jc

Bauprojekten umgesetzt werder

ten Ort der Begegnung zu schaffen. Hierfur wird fir jeden Entwicklungsschwerpunkt eine zusammenhngende Id
weise ein Konzept iber die Parzellen- und Projekigrenzen hinweg entwickelt. Die Konzepte konnen etappenweise in menremn

Um weiterhin ein ausgewogenes Verhiltnis zwischen Wofnbevolkerung und Beschéftigten in der Gemeinde zu gewahrleisten

unterstitzt die Gemeinde die Bestrebungen

und die Funktion von

bauen.

Massnahmen

1301 Das Dorfzentrum (alte Post, Béckerei, Dorfplatz, Cha-
erstrasse, heutiges Gemeindehaus etc) auf Basis

Das Bosch zu elnem attraktiven, vielfatigen, reglonal
bedeutenden Arbeltsgebiet weiterentwickeln und als
fur Unternenmen im Bereich For-

eines bauiich g
gewnschte Nutzungen festiegen; hierfur einen Studi-
enauftrag fir ein integrales Nutzungs-, Bebauungs- und
Freiraumkonzept durchfiihren und die verbindenden
Gestaltungselemente definieren

Das zythusareal ist unter Einbezug seines raumlichen
Umfelds in einem partizipativen Verfahren als Begeg-
nungsort fi den Gemeindeteil See mit einem attrak-
tiven Nutzungsmix zu entwickeln; dabe soll auf eine
moderate Geschossigkeit und angemessene Dichte
sowle auf Durchidssigkeit und Einordnung Ins Sied-
lungsgefuge geachtet werden (d.h. Bauweise rund vier-
geschossig und eine Ausnitzungsziffer zwischen 1.2
bis 1.5 anstreben)

1303 Entwicklungskonzepte fir die Erneuerung und quali-
tatsvolle Nachverdichtung von Gebleten mit Potenzial
erarbeiten und_ Eigentamerschaften einbinden (b
spielsweise Areale Gartenstrasse, Schurmatt, 2ythus-
weg und Langholz)

M30s

M306

schung, Entwicklung, Sildung sowle IT- und Umwelt-
technologien positionieren; fur die Neuansiedlung von
Unternenmen und Erweiterung ansissiger Betricbe ist
die zulassige Dichte zu eroen. Orte der Begegnungen
und des Austausches sind zu etablieren; Spezialwoh-
nen ist konzentiert und kontrollert zuzulassen (Woh-
nungen fir Firmenangestellie und Studierende)

Nachverdichtungspotenzialim Arbeitsgebiet Moosmatt
fir die Neustrukturierung. des Gebietes nutzen und
dessen raumliche und funktionale Pragung scharfen

Die Chamer., Luzenerstrasse und der Boulevard im
Bsch als ortsbauliche Rilckgrate und Lebensrume
umgestalten; Ortseingange und unterschiediiche Stras-
Senabschnitte zusammen mit der angrenzenden Sied-
lungs- und Frelraumstruktur akzentuiert gestalten

e
oo v -
s VAP ———
S et
P T A ————"

BIS INS JAHR 2040
+ 1'500 bis 2'000 Einwohner:innen
+ 2'500 Beschdaftigte




andlungsfelder des REK

Raumentwicklungskonzept 2040 34
4.3. Handlungsfeld 3:
Entwis punkte fiir B und Neustrukturierung
Die Entwicklungsschwerpunkte sind wichtige und Réume in der Diese
Réume sollen gegeniiber dem iibrigen eine hohere sowie Erlebnis- und Bebauungsdichte auf-
weisen. Diese Vorhaben weisen aufgrund der und der ichti i einen
hoheren Komplexitatsgrad auf. Hier ist der Einbezug der und weiterer Akteure besonders

wichtig. Diese werden in
fiir die Gemeindeteile Dorf, See und Bosch mittels aufeinander abgestimmter Bebauungs-, Freiraum- und Nutzungsstrukturen je
einen Ort der Begegnung zu schaffen. Hierfiir wird fur jeden
weise ein Konzept iiber die Parzellen- und Projektgrenzen hinweg entwickelt. Die Konzepte konnen etappenweise in mehreren
Bauprojekten umgesetzt werden.

Verfahren unter Federfiihrung der Gemeinde erarbeitet. Ziel ist es,

eine a Idee beispiels-

Um weiterhin ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Wohnbevélkerung und Beschaftigten in der Gemeinde zu gewahrleisten
und die Funktion von Hiinenberg als attraktiven Wir ]

der

die Gemeinde die

und

tzu

bauen.

Massnahmen

M3.01

M3.02

M3.03

Das Dorfzentrum (alte Post, Béckerei, Dorfplatz, Cha-
merstrasse, heutiges Gemeindehaus etc.) auf Basis
eines Gesamtkonzepts baulich nachverdichten und
gewiinschte Nutzungen festlegen; hierfiir einen Studi-
enauftrag fir ein integrales Nutzungs-, Bebauungs- und
Freiraumkonzept durchfiihren und die verbindenden
Gestaltungselemente definieren

Das zythusareal ist unter Einbezug seines raumlichen
Umfelds in einem partizipativen Verfahren als Begeg-
nungsort fiir den Gemeindeteil See mit einem attrak-
tiven Nutzungsmix zu entwickeln; dabei soll auf eine
moderate Geschossigkeit und angemessene Dichte
sowie auf Durchlassigkeit und Einordnung ins Sied-
lungsgefiige geachtet werden (d.h. Bauweise rund vier-
geschossig und eine Ausniitzungsziffer zwischen 1.2
bis 1.5 anstreben)

fiir die und quali-
tatsvolle Nachverdichtung von Gebieten mit Potenzial
erarbeiten und Eigentimerschaften einbinden (bei-
spielsweise Areale Gartenstrasse, Schirmatt, Zythus-
weg und Langholz)

M3.04

M3.05

M3.06

die Gebiete B&sch und Moosmatt aufzuwerten und auszu-

Das Bosch zu einem attraktiven, vielfltigen, regional
r i i und als
Wirtschaftsstandort fiir Unternehmen im Bereich For-
schung, Entwicklung, Bildung sowie IT- und Umwelt-
; fur die von
Unternehmen und Erweiterung anséssiger Betriebe ist
die zulassige Dichte zu erhdhen. Orte der Begegnungen
und des Austausches sind zu etablieren; Spezialwoh-
nen ist konzentriert und kontrolliert zuzulassen (Woh-
nungen fiir Firmenangestellte und Studierende)

im Arbeif iet Moosmatt
fiir die Neustrukturierung des Gebietes nutzen und
dessen raumliche und funktionale Prégung scharfen

Die Chamer-, Luzernerstrasse und der Boulevard im
Bosch als ortsbauliche Riickgrate und Lebensraume
or g und Stras-
mit der sied-

lungs- und Freiraumstruktur akzentuiert gestalten

(inkl. Massnahmen und Teilpline)

MRS ——
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Landschaftselemente und Siedlungsfreiraume vernetzen

Handlungsfeld 1

— bestehendes Wegnetz

berlcksichtigen
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UMSETZUNG

=> Richtplanung



Handlungsfeld 2: Neue Wohnungen in durchgriinten n
Quartieren schaffen und grosse Areale gezielt entwickeln

Erhéhung der Dichte in allen
Wohnquartieren anstreben

Grosse Baulandreserven
gezielt entwickeln

UMSETZUNG
—> Richtplanung und Bauordnung

—> Schwerpunkt am Workshop

shalden
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Handlungsfeld 3
Entwicklungsschwerpunkte fiir Begegnung und Neustrukturierung

| Gebiete fir Neustrukturierung “‘, ;
(z.T. langfristig) Shank

P L
= .l~ 2
N T et
Lo = .

Zentrumsnahe Quartiere mit 1
Gesamtkonzept weiterentwickeln

@ Orte der Begegnung mit entspre- .
chender Nutzung und Ausstattung
starken o

UMSETZUNG

=> Richtplanung und Bauordnung
—> Bebauungspldne

Taoka S R
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Handlungsfeld 4 n
Grunraume und Biodiversitat fordern

UMSETZUNG

— Strassenraumgestaltung in Quartieren => Richtplanung

mit mehr Vegetation / Bepflanzung —> Strassensanierungsprojekte
— Mit Bauordnung Anteil an Grinflachen —> Bauordnung

sichern
— Okologisch wertvolle Aussenréume —> Bauordnung

anlegen —> Projekte

— Seezugang verbessern (mit Promenade, - Richtplanung
Steg oder andere Lésung) —> Projekte




Handlungsfeld 5 ’Q
Energieeffizienz erhohen und neue Mobilitatsformen etablieren

UMSETZUNG

— Photovoltaik auf Gebduden unterstitzen = Bauordnung

— Erneuerbare Energien nutzen und —> Richtplanung
Fernwdrmenetz ausbauen

— Forderung Veloverkehr und E-Mobilitat —> Richtplanung

(u.a. Ausstattung an Haltestellen) —> Projekte
— Wegnetz und Verkehrssicherheit wo —> Richtplanung
notig optimieren -> Projekte
— Chamerstrasse und Luzernerstrasse —> Projekte (nach Umsetzung «UCH)»,

gestalterisch aufwerten Umfahrung Cham-Hunenberg)



Handlungsfeld 6

Zusammenleben bewusst gestalten

— Partizipation in wichtigen Projekten
durchfihren

— In Projektentwicklungen Nachbarschaft
einbeziehen (miteinander reden)

— Offentliche Infrastruktur mehrfach
nutzen (fur verschieden Zielgruppen)

UMSETZUNG

—> z.B. dieser Gemeindeworkshop und die
Echogruppe Weiterentwicklung Dorfzentrum

—> Umsetzung moglich z.B. bei einfachen
Bebauungsplédnen

—> Prifung in weiteren Projekten
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Verstandnisfragen zum REK und zum weiteren Vorgehen?
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Die Schwerpunkte des heutigen Workshops

SCHWERPUNKT 1
RAUM FUR NEUE WOHNUNGEN UND
ARBEITSPLATZE SCHAFFEN

— Schaffen von Innenentwicklungspotenzialen
in den Wohn- und Arbeitszonen

— Breiter Wohnungsmix und Anteil preisglinstiger
Wohnungen sichern

—> am Vormittag

SCHWERPUNKT 2
BEGRUNUNG, BEPFLANZUNG UND
PARKIERUNG

— Grunflachen sichern

— Anteil 6kologisch wertvoller Freiflachen
definieren

— Eckwerte der Parkplatzbestimmungen
festlegen

—> am Nachmittag



Nicht Thema des heutigen Workshops n
Sie konnen sich aber zu einem spateren Zeitpunkt dazu aussern!

RICHTPLANUNG WEITERES

— Freiraumvernetzung — Projektentwicklung Zythus-Areal
— Verkehrssicherheit, Fuss-/Radwegnetz efc. —> separater Prozess geplant (Zeitplan noch
unklar, da Hand@nderung pendent)

=> allfallige Umzonung in einer spateren
NUTZUNGSPLANUNG Revision

— Mobilfunkantennen: Vorschlag fur
Kaskadenmodell in Bauordnung

— Offentliche Zonen (OelB, OelF)
Bedarfsnachweis fiir die OelB- und
OelF-Zonen in Bearbeitung

— Energie und Nachhaltigkeit

—> offentliche Mitwirkung (ab Mai 2023)



Raum fur neue Wohnungen

und Arbeitsplatze schaffen




Die Massnahmen aus dem Raumentwicklungskonzept (REK) ”

NIRRT AN| (o T=T0 =TT R S 1) g TV e e T DT | RV G RV - PO M 2.03 Grosse Baulandreserven: guter
Wohnungsmix und Anteil an preisglinstigen
Wohnungen

M2.02 Kernzone: keine allgemeine Aufzonung im
Rahmen dieser Revision

M 6.02 Breites Wohnungsangebot mit hoherem

M 2.03 Grosse Baulandreserven: hohere Dichte Anteil an preisglinstigen Wohnungen
und besondere Qualitaten, auch mittels
Bebauungspldne

M 3.04 Bosch: attraktives, vielfaltiges

Arbeitsgebiet; Dichte erhohen; Spezialwohnen
M 2.03 Gebiet Dersbach: Leitbild und koordinierte

Entwicklun
9 M 3.05 Arbeitsgebiet Moosmatt:

Nachverdichtungspotenzial, Neustrukturierung

M 3.03 Zythus, Zythusmatt, Garten-/
Schiirmattstrasse: neustrukturieren Wohnen mit

hoher Dichfe’ kooperaﬁves Verfahren M 2.04 PﬂiCh'l', Einfamilienhduser zu bauen,
aufheben

M 3.03 Zentrumsnahe Quartiere (Dorfkern,
Zythusweg): mittlere Dichte, Gesamtkonzept, M2.06 Sensible Hanglagen: Griinkorridore und
Eigentiimerschaften einbinden Ausblicke bewahren (bspw. Einzelbauten fordern)



Was wir heute von Ihnen erfahren mochten

Sind die vorgeschlagenen Erhohungen der
Geschosszahl und Dichte in den bezeichneten
Quartieren ortsvertraglich?

g Ist der Anteil preisglinstiger Wohnungen (50/100 %
der Mehrausniitzung) bei den Aufzonungen und
ordentlichen Bebauungspldanen zweckmadassig?

9 Sind die Festlegungen der Bebauungsplanpflichten
zweckmassig gewahlt, u.a. um den Wohnungsmixin
Hinenberg zu verbessern?



Die bauliche Dichte erlautert n
Je hoher die Ziffer, desto hoher die Dichte

Grundstiicksflache Ausnutzungsziffer (AZ) Baumassenziffer (BM2Z)

anrechenbare oberirdisches
- - Geschossflache Bauvolumen
Grundstucksflache AZ = ’ _ BMZ = - -
Grundstucksflache Grundstucksflache
, 350m* 1600 m’
1000m 036 = —— 1.60 =

1000 m? 1000 m



Umsetzung der Verdichtungsmassnahmen aus dem REK n

Rechtskraftige Bauordnung/Zonenplan

Allgemeine Erhohung der Dichte in den Wohnzonen
um plus 20 Prozent

zusatzliche Erhohung der Dichte mit Bebauungsplan

Damit sollen die Wachstumsziele bis ins Jahr 2040 erreicht werden
(plus 1'500 bis 2'000 Einwohner:innen)



hung der Dichte in den Wohnzonen
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Allgemeine Erhohung der Dichte in den Wohnzonen n

Erhohung der Dichte aufgrund PBG («Gratis-Dachgeschoss» entfallt)

Beispiel: 2-geschossige Wohnzone (W2b)

Dachgeschoss nicht Dachgeschoss muss neu
anrechenbar angerechnet werden
—

Erhohung der
Ausnutzungsziffer
um ein Dachgeschoss

bisher NEU
Ausnltzungsziffer: 0.35 Ausnitzungsziffer: 0.44



Allgemeine Erhohung der Dichte in den Wohnzonen n

Keine Erhéhung, da heute
kein Dachgeschoss mdglich

Maximale
¥ H WOHN- UND
Ausntitzungsziffer (A2) WOHNZONEN. araerszone [l KeRNZONE
w1 W2a W2b w3 w4 WA3 K
Anzahl Vollgeschosse 1 2 2 3 4 3 4
Rechtskraftige 0.20 0.35 0.35 0.45 0.55 0.45 0.66 (+0.04%)
C Bauordnung
Erhéhung der Dichte 0.30 0.35 0.44 0.53 0.62 0.53 0.74 (+0.04%)
aufgrund PBG

C Neue Ausniitzungsziffer . . . . . . 0.74 (+0.04%)

(inkl. Erhéhung der
Keine Aufzonung in der Kernzone j

(+0.04 = Gewerbebonus)

Dichte um +20%)




Grosse Baulandreserven
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Grosse Baulandreserven werden aufgezont

Aufzonung in Teilgebieten

— Durch Aufzonung wird
Dichte weiter erhéht wie
auch die Geschossigkeit

— Qualitatssicherung und
Verdichtung auch tber
Bebauungsplan (BBP)

— Frage: Sind Aufzonungen
ortsvertrdaglich?

Neue Wohnzone

W4b mit einer hohen Dichte
(Ausnitzungsziffer von 0.90)
—> W4 wird zur W4a

. Rony

— bleibt in W3

Eichmatt

W3 - W4b

|

Dersbach

. W2a- W3

Dersbach
W2b > W3



Erneuerung und qualitatsvolle Nachverdichtung
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Erneuerung und qualitatsvolle Nachverdichtung ’Q

Aufzonung in Teilgebieten

— Durch Aufzonung wird
Dichte weiter erhéht wie
auch die Geschossigkeit

— Qualitatssicherung und
Verdichtung auch tber
Bebauungsplan (BBP)

— Frage: Sind Aufzonungen
ortsvertrdaglich?

Rony \
W2a - W3 % Garten-/
; Schirmattstr.
Chrizacher % W4 - Wab
W2b - W3
Schirmatt
W4 - K

Zythusmatt
W3/W4 - W4b

Zythusweg/
Zythus Dersbach
W2b - W3 W2a > W3
Chamletenweg
W2b > W3 Dersbach

W2b - W3




Wie beurteilen wir die Aufzonungen? n

Die Aufzonungen sind ortsvertraglich

Hinenberg hat tiefe Ausnlitzungsziffern

Die Aufzonungen schaffen Potenziale

Entwicklungsziele REK erreichen und
Gebietserneuerungen ermaoglichen

Der einfache Bebauungsplan ist mitzudenken

Zusatzliches Geschoss kann zu heterogenen
Quartiere fihren




Massnahmen zur Regulierung der Aufzonung n

Bebauungsstrukturen erhalten Griinflachenziffer einfiihren und

und Einfamilienhaus-Pflicht aufheben Pflichtparkplatze beschranken
Hanglagen, Ausblicke und Griinkorridore mit der  Aufzonung hat Auswirkungen auf Parkierung

«richtigen» Zonierung sichern. und Frei- und Grinrdume.
Gebaudelangen beschranken Qualitatssicherung und Verdichtung

Mit einfachem Bebauungsplan sind 50 % durch Bebauungspldne
ldngere Bauten moéglich. Gebietsentwicklungen mittels Bebauungsplan
steueren und koordinieren.

M 2.04 Pflicht, Einfamilienhdauser zu bauen,
aufheben

M2.06 Sensible Hanglagen: Griinkorridore und
Ausblicke bewahren (bspw. Einzelbauten fordern)



Qualitatssicherung und Verdichtung durch Bebauungsplane n

Gebiete mit
Bebauungsplanpflicht (BBP)

B Neue BBP-Pflicht

Bestehende BBP-Pflicht
bleibt

Uberfiihrung von
Arealbebauungspflicht zu
BBP-Pflicht

Uberfiihrung von
Arealbebauung zu
BBP-Pflicht

B BBP-Pflicht wird
aufgehoben




Preisgunstiges Wohnraumangebot

Vorgabe nach kantonalem Planungs- und
Baugesetz (§ 18 Abs. 4 PBG)

— Zulassig in Wohn- und Mischzonen bei
Neueinzonung, Umzonung und Aufzonung (1)
sowie bei ordentlichen Bebauungspldnen (2)

— Mindestanteile fir preisgiinstigen Wohnungs-
bau maximal im Umfang der Mehrausniitzung

M 2.03 Grosse Baulandreserven: guter
Wohnungsmix und Anteil an preisglinstigen
Wohnungen

M 6.02 Breites Wohnungsangebot mit hoherem
Anteil an preisglinstigen Wohnungen

MEHRAUSNUTZUNG

preisglinstiger Wohnungsbau

kann eingefordert werden

Zone
w3

Zone
W4b



Anteil fur preisgunstiges Wohnraumangebot

Bei Aufzonungen (1)

— Grosse Baulandreserven
und Gebiete die stark
aufgezont werden.

— mind. 50 % der
Mehrausnitzung

— Ausnahme:
Dersbach mit 100%, da Land
im Besitz der Kooperation

Bei ordentlichen
Bebauungspldanen (2)
— mind. 50% der

Mehrausnitzung
(bspw. Zythus)

Garten-/
Schiirmattstr. (1)

-ln\

QI Eichmatt (1)
: !!!il!l!i!llll

£ zythus (2)

Dersbach (1)



Wie viele preisgiinstige Wohnungen sind dies? n

ANNAHME REALISIERUNG Was sind preisglinstige Wohnungen?

BIS 2040 — Wohnraum zu tragbaren finanziellen

AUFZONUNG (\ Bedingungen
RESERVEN IM — Nach kantonalem Wohnraumférderungsgesetz
BESTAND davon rund

— Mietzinsobergrenze
105 Wohnungen etz grenz

oreisgiinstig — Bauliche Anforderungen
— Preisglinstige Wohnungen sind

keine Sozialwohnungen

WOHNUNGS- 3730
BESTAND Wohnungen

(2021) (Whg)




Arbeitsgebiet Bosch n

M 3.04 Bosch: qf’rrak’rlves, V|e|fa|’r|ges
Arbeitsgebiet; Dichte erhohen; Spezu:lwohnen

Gesamtvision Bosch

/iﬂ!m i

’rf,f,/" /’ i[

Hinenberg Bésch

Neustrukturieren Arbeiten (hohe Dichte)
Zentrumsbereich: nutzungsdurchmischte Begegnungsrdume
Boulevard gestalten

Parzellentbergreifend Strassenraumgestaltung



Arbeitsgebiet Bosch n

Zwischenstand

— Arbeitszonen mit Unterscheidung der

Nutzweise (Dienstleistung, Gewerbe, Arbeitszone
AC

Industrie)

— Baumassenziffer und Gebaudehdhe Wohn-/Arbeitszone

erhéhen mit dem Ziel einer Verdop-
pelung der Arbeitsplatze

— Hochhduser erméglichen

— Uberpriifung im Rahmen eines Arbe
rbeitszone
qualifizierten staddtebaulichen AD
Variantenstudiums

Arbeitszone
AB

Weitere Planungen

— Strassenbauprojekt fir Ringstrasse Rechtskraftige
und Boulevard Bauordnung AB AC AD| WA3

Baumassenziffer 2.7 4.4 4.8 2.7




Arbeitsgebiet Moosmatt n

M 3.05 Arbeitsgebiet Moosmatt:
Nachverdichtungspotenzial, Neustrukturierung

\Erho unaswaldo
WW  Neustrukturieren Arbeiten (hohe Dichte) -8

2w Lebensraum Chamerstrasse umgestalten

Raumliche Ubergdnge gestalten




Arbeitsgebiet Moosmatt

Anpassungen

— Erhéhung der Baumassenziffer
von 3.5 auf 4.5

Arbeitszone




Diskussion in Kleingruppen

RAUM FUR NEUE WOHNUNGEN UND ARBEITSPLATZE SCHAFFEN
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Zythusmatt West/Ost

— In die W4b-Zone aufzonen

| — Bestehende Arealbebauungs-

Pflicht Zythusmatt und Wilden-

bach werden in eine einfache Be

bauungsplan-Pflicht Gberfihrt

— Einfache Bebauungsplan-Pflicht
fur langfristig qualitatvolle Innen-
entwicklung, angemessener An-
teil an Kleinwohnungen

— 50 % der Mehrausnitzung fur

preisgtinstigen Wohnraum

Zythusweg
— InW3-Zone aufzonen

— Einfache Bebauungsplan-Pflicht ein-
fuhren (bestehende Arealbebauung
Zythusweg wird in einfche Bebau-

| — InW3-Zone

ungsplan-Pflicht Gberflhrt)

Dersbach-/Luzernerstrasse
— In W3-Zone aufzonen

Dersbach-/Luz|

Aufgaben

Diskutieren Sie in ihrer

Kleingruppe die nachfol-

genden Fragen anhand
der Plakate.

— Sammeln Sie Aussagen/
Anliegen auf dem
Flipchart.

ten 2 bis 3 Schlussfolge-

rungen/Anliegen je Frage

auf dem Post-It Kleber

Notieren Sie die wichtigs-



Diskussion in Kleingruppen

RAUM FUR NEUE WOHNUNGEN UND ARBEITSPLATZE SCHAFFEN

Was wir heute von lhnen erfahren mochten

— Sind die vorgeschlagenen Erhéhungen der
Geschosszahl und Dichte in den bezeichneten
Quartieren ortsvertraglich?

— Ist der Anteil preisglinstiger Wohnungen
(50/100 % der Mehrausnlitzung) bei den Auf-
zonungen und ordentlichen Bebauungspldnen
zweckmassig?

— Sind die Festlegungen der Bebauungsplan-
pflichten zweckmdssig gewdhlt, u.a. um den
Wohnungsmix in Hiinenberg zu verbessern?



Begrunung, Bepflanzung

und ParKkierung




Die Massnahmen aus dem Raumentwicklungskonzept (REK) n

M1.04 Innere Siedlungsfreirdume als zentrales M 5.02 Generelle Forderung des Fuss- und
Griinraumgeriist sichern und weiterentwickeln Veloverkehrs sowie 6ffentlichen Verkehrs (kein
zusatzlicher Autoverkehr)

M 2.05 Mindestanteile an Griinflachen sichern und
angemessene Bepflanzung mit Baumen einfordern Jll M 507 Wohnquartiere vor Zusatzverkehr schiitzen

M 4.02 Siedlungsfreirdume (auch private M5.09 Entsiegelung von Parkplatzen und Zufahrten;
Grundstiicke) 6kologisch wertvoll gestalten Aussenparkpldtze mit Baumen beschatten

M 4.04 Griinkorridore fur naherholungsbezogene
und okologische Vernetzung (bspw. mit
Vorschriften Umgebungsgestaltung sichern)




Was wir heute von Ihnen erfahren mochten

0 Finden Sie die Bestimmungen zur Begriinung
zweckmassig?

g Welchen Anteil okologisch wertvoller Flachen
finden Sie angemessen? Sollen 50 oder 67 %
der gestalteten Griinflache 6kologisch wertvoll
angelegt werden?

9 Sind die Vorschlage fiir die Bestimmung der
minimalen und maximalen Parkplatzzahl fiir
Hiinenberg passend oder soll der maximal Wert
gemadass kant. Leitfaden tiefer angesetzt werden?



Ubersicht der Bestimmungen

Baumschuiz -\

Baumpflanzvorgaben —

Okologisch wertvolle /

Freirdume

Begriinung
Flachdacher

Reduktion der
Pflichtparkplatze

Mindestanteil an Grinflachen
(Griinflachenziffer)



Mindestanteile an Griinflachen sichern n

Grunflachenziffer einfuhren

— FUr alle Bauzonen soll eine Grinflachenziffer
eingefuhrt werden.

— Die Grunflachenziffer beschrdnkt die
versiegelten Aussenfldchen (Erschliessung,
Zugdnge, etc.)

— Die bauliche Ausniitzung soll durch die
Grinflachenziffer in der Regel nicht
eingeschrdnkt werden.

M1.04 Innere Siedlungsfreirdume als zentrales

Griinraumgeriist sichern und weiterentwickeln

M 2.05 Mindestanteile an Griinflachen sichern und
angemessene Bepflanzung mit Baumen einfordern

M 4.04 Griinkorridore fiir naherholungsbezogene
und okologische Vernetzung (bspw. mit
Vorschriften Umgebungsgestaltung sichern)




Was ist die Grunflachenziffer? n

anrechenbare
Grunflache

\

Parkplatze
nicht anrechenbar

versiegelte Flachen
nicht anrechenbar

anrechenbare / !

Grunflache

Grundstucksflache
anrechenbare
Grunflache

Grundstiicksflache

Grinflachenziffer =



Wie hoch ist die Griinflachenziffer pro Bauzone? n

o | ARBEITSZONEN |
| WOHNZONEN | ARBEITSZONEN
W1 W2a W2b W3 W4a W4b | WA3 WA4 K AA AB AC AD
Anzahl Vollgeschosse 1 2 2 3 4 4 3 4 4 — — - -
best. Freiflachenziffer - - - 65% 65% - - 50% - 50% 50% 35% 35%
(wird aufgehoben)

Neue 60% 55% 55% 55% 50% 50% 40% 40% 40% 25%

Grunflachenziffer

* Grunflachenziffer soll eingefiihrt werden: Héhe ist Gegenstand des qualifizierten stddtebaulichen Variantenstudiums



Wie wurde die Hohe der Griinfliachenziffer ermittelt? ’Q

Analyse Grunflachenanteil Uberpriifung von Grundstiicken

Grunflachenanteil
[_]unter30%
[ ] 30bis 45 %

. . bl 3
i 9 PR ‘e g,
: - 45 bis 55 % \ < * .\ 216 (Liegenschaft Hanenberg)
' I 55 bis 65 % s /J«' .

s ¥/ 5
Sehlattwaldli [ grosser als 65 % *
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p > i \.\\;{- 3
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6kologisch wertvolle Freiraume n

M 4.02 Siedlungsfreirdume (inkl. private
Grundstiicke) 6kologisch wertvoll gestalten

— Bspw. extensiv gepflegte Wiesen, Ruderalfla-
chen, Hochstammobstbdume, naturnahe
Weiher, Hecken, Hochstauden, Kleinstrukturen
wie Ast- und Steinhaufen.

— Standortgerechte Pflanzenarten (Bdume,

Str&ucher, Stauden, Saatgut usw.). Invasive,
gebietsfremde Arten sind nicht zuldssig.

Bildquelle: BAFU. - 01+




Anteil der okologisch wertvollen Freiraume n
Bei Neubauten oder wesentlichen Umbauten/Umgestaltungen

Okologischer Anteil bezieht sich Okologischer Anteil: 50 % Okologischer Anteil: 67 %
auf anrechenbare Griunflache

anrechenbare
Grunflache
(Grunflachenziffer)



Begrunung der Flachdacher

Wirkung einer Dachbegriinung

— Halt Regenwasser zurlick und kihlt die Luft

— Erhéht den Wirkungsgrad von Solaranlagen
— Reduziert den Gebdude-Energieverbrauch

Bestimmungen

— Flachddcher sind intensiv zu begriinen
—> Substratstdrke mind. 15cm

— Solaranlagen sind mindestens extensiv zu
begriinen.

M 4.02 Siedlungsfreiraume (auch private

Grundstiicke) okologisch wertvoll gestalten

Klima-Griin

1
r

|

dach




Baume im Siedlungsraum s

1. Das Pflanzen von BAume foérdern %% g

2. Die bestehenden Baume erhalten

J
)

M 2.05 Mindestanteile an Griinflachen sichern und Y —— "
angemessene Bepflanzung mit Baumen einfordern

M 5.09 Entsiegelung von Parkpldtzen und Zufahrten;

Aussenparkpldtze mit Baumen beschatten



Das Pflanzen von Baume fordern

Baumpflanzvorgaben bei Neubauten

oder wesentlichen Umbauten

1 Grossbaum oder 2 mittelgrosse Baume pro:
— 250m?*in der Wohnzone

— 350m?’ in der Wohn- und Arbeitszone

— 400m?’ in der Arbeitszone

Flache bezieht sich auf die nicht mit Bauten
Uberstellte Grundstiicksflache

Zukunftsfahige Baume

— Zukunftsfdhige Baumarten wdéhlen

— Uberlebensfahiger Wurzelraum, der nicht
durch Unterbauung beeintréchtigt wird unbebaute Grundstiicksflache
(Bsp.: 3 Grossbdume oder
6 mittelgrosse Baume)



Die bestehenden Baume erhalten

Baum fdllen wird bewilligungspflichtig
Ab einem Stammumfang von mehr als 80 cm

Bewilligung fur die Fallung wird erteilt, bei

bspw. schlechtem Gesundheitszustand
des Baumes; ordentliche Grundstiicksnutzung
wird Ubermdssig erschwert

Ersatzpflanzung bei Fallbewilligung

Gleichwertige Ersatzpflanzung



Anzahl der Pflichtparkplatze neu regeln ’Q

Weniger Autoparkpldatze ermoglichen

— Neu soll ein Minimum und Maximum an
Pflichtparkpl&atze eingefihrt werden.

— Das Minimum orientiert sich am kantonalen
Leitfaden fir Parkierungsreglemente.

— Das Maximum orientiert sich hingegen an der
heutigen Anzahl Pflichtparkplatze

M 5.02 Generelle Forderung des Fuss- und
Veloverkehrs sowie 6ffentlichen Verkehrs (kein
zusatzlicher Autoverkehr)

M 507 Wohnquartiere vor Zusatzverkehr schiitzen

Differenzierung nach Lage

— Lagebedingte minimale und maximale
Abminderungsfaktoren
— 3 Abminderungszonen

— Je besser die Erschliessung durch den 6ffentl.
Verkehr, desto weniger Parkplatze




Richtwerte zur Ermittlung der Pflichtparkplitze n

Rechtskr. Bauordnung Revision Bauordnung (Entwurf)
Art der Nutzung Anzahl Art der Nutzung Bezugseinheit Anzahl Parkplatze fiir
Parkplatze fiir Bewohner:innen Besucher:innen
Beschaftigte Kundschaft
Wohnen 1 pro 80m” aGF, Wohnen 1 Wohnung 1.5 0.1
mind. 1 pro Whg Industrie und gewerbliche 100m” aGF 1.0 0.2
Laden, Biiros, 1 pro 30m’ aGF Fabrikation
Kleingewerbe Kundenintensive 100m’ aGF 2.0 1.0
Restaurant 1 pro 30m? Dienstleistungsbetriebe
Restaurationsflache (z.B. Bank, Arztpraxis)
Nicht kundenintensive 100m?* aGF 2.0 0.5

Dienstleistungsbetriebe
(z.B. Buro, 6ff. Verwaltung)

Restaurant 1Sitzplatz 0.05 0.15

h 4

Minimum und Maximum an Parkpldatzen gemadss
Abminderungszone errechnen (Wohnen oder Nicht-Wohnen)
Bsp. Zone B fir Wohnen: Min. 50 % und Max. 130 %




Anzahl der Pflichtparkplatze neu regeln n

Rechtskraftige Bauordnung (2004) Revision Bauordnung (Entwurf)

Pflichtparkpldatze nach Nutzung Parkplatz-Grenzbedarf nach Nutzung

Abminderungszone [A, B oder C]

Minimum [%] Maximum [%]

Beispiel
10 Wohnungen (160 m? aGF pro Wohnung™)
Abminderungszone B

* Durchschnittliche Wohnungsgrésse in Hiinenberg; aGF = anrechenbare Geschossfldche



Anzahl der Pflichtparkplatze fiir Wohnen

’”\

Enfsprich’r dem Hoher als . 2 : Zone C gilt auch fiir Nicht-Bauzone
kant. Leitfaden kant. Leitfaden . (ibriges Gemeindegebiet)
( (+40 bis 50%) el
m Minimum Maximum LH _
[pro Wohnung] [pro Wohnung]
Bewohner 0.60 Parkplatze 1.65 Parkplatze h
Besucher 0.04 Parkplatze 0.11 Parkplatze **
Total 0.64 Parkplatze 1.76 Parkpldtze i
\’,.
m Minimum Maximum } i Min
[pro Wohnung] [pro Wohnung] A :
Bewohner 0.75 Parkplatze 1.95 Parkplatze 2 Zone A " 40%
Besucher 0.05 Parkplatze 0.13 Parkplatze e ‘.. ZoneB 50%
Total 0.80 Parkplatze 2.08 Parkplatze o Zone C 60%
T2 ISt S
Minimum Maximum !I
[pro Wohnung] [pro Wohnung] :
Bewohner 0.90 Parkplatze 2.25 Parkplatze b
Besucher 0.06 Parkplatze 0.15 Parkplatze ?
Total 0.96 Parkplatze 2.40 Parkplatze b Pl




Diskussion in Kleingruppen

BEGRUNUNG, BEPFLANZUNG UND PARKIERUNG

[Bhologische wertvolle Freiraume

Griinflachenziffer

- B eoastn,wesedic oo Unbsuten
o chobiche Umgesatung o Ao

~ Suncutgeroctt Plardsraron (Bkume,
Stracho:, S, Seagi uw.) i

- Coningnch worion Pichan o
P —p——

Baume o | /’

BaumptsnerEanen be Newsauten

Minimal erforderiches und maximal
lissiges Angabot an Abstalipitzen
i Wohwzonen

z Welchen Anteil skologisch Sind die Vorschiage fiir die

8 [ ok O i Hichen e Bestimmung der minimalen und

< - ‘Sie angemessen? Sollen 50 maximalen Parkplatzzahi fir

£ ARt oder 67 % der gestaltoten Plaealry passand oder sol
Grnfiche 8kologisch der maximal Wert gemass kant.

] wertvoll angelegt werden? Leitfaden tiefer angesetzt werden?

(Flachdzcher

Flachdach und Solaran!
— Flachdacher sind intensiv
sie nicht als begehbare Teri
fiir Solaranlagen genutzt we
- Substratstarke mind. 15¢i

— Bei Solaranlagen gilt es minde

2zu begriinen.

Biodiversititsdach

Quelle Abbikng: ZnC:

Dachbegriinung

— Mit einer geeigneten Dachbegriinung wird bg
weise Regenwasser zuriickgehalten

— Bereits mit einer extensiven Dachbegrini
unterschiedlichen Substratarten/-héhep
die Biodiversitat geleistet werden

Aufgaben
Diskutieren Sie in ihrer
Kleingruppe die nachfol-
genden Fragen anhand

der Plakate.

Sammeln Sie Aussagen/

Anliegen auf dem
Flipchart.

Notieren Sie die wichtigs-

ten 2 bis 3 Schlussfolge-

rungen/Anliegen je Frage

auf dem Post-It Kleber



Diskussion in Kleingruppen

BEGRUNUNG, BEPFLANZUNG UND PARKIERUNG
—  [Owotogicche wertvala Frnaume

mmmmmm

Was wir heute von lhnen erfahren mochten

— Finden Sie die Bestimmungen zur Begriinung
zweckmassig?

— Welchen Anteil 6kologisch wertvoller Flachen
finden Sie angemessen? Sollen 50 oder 67 %
der gestalteten Griinflache 6kologisch wertvoll
angelegt werden?

— Sind die Vorschlage fir die Bestimmung der
minimalen und maximalen Parkplatzzahl fir
Hinenberg passend oder soll der maximal
Wert gemass kant. Leitfaden tiefer angesetzt
werden?



Ausblick auf die nachsten Schritte




Wie geht es Weiter7 Mitte Dezember 2022 ’t

Protokoll auf Gemeinde-Website

einsehbar (inkl. Prasentation)

s April 2022 s ab Mai 2023 & ab Herbst 2023 danach s
: Start Revision Richt- . s Vorpriifung . Uberarbeitung Genehmigung .

. und Nutzungsplanung + durch Kanton durch Kanton ¢

<
o
=
Q
«Q
(1]

NACHSTE MOGLICHKEIT clo viell 2028 Pl ZU28 : Ende 2024
= 4 Offentliche 1. Offentliche Herbst 2024 : 2. Offentl.
ZUR MITWIRKUNG . Mitwirkung Auflage Urnenabstimmung EAuﬂage
: : Mai 2023 Sommer 2024 +
26. November 2022 ¢ . Informations- Informations-

3. Gemeindeworkshop veranstaltung veranstaltung



Besten Dank fuir Ihr Interesse
und Mitwirken.




