-Workshop zur Ortsplanungsrevision

2. Gemeinde

£
3
£
£

21. August 2021

Samstag,

Gemeinde Hilnenberg



Die Arbeitsschritte REK

Infoveranstaltung
im Feb./Marz 2022

Wie wir uns entwickeln wollen.
Das Raumentwicklungskonzept Hunenberg

Infoveranst.
Schlussfol_gerungen e Chancen & Risiken 28. Sep. 2021
Stossrichtung : : 0N
- : : der 2 Gemeindeentwicklungen =
far die Gemeindeentwicklung £ X
X3
Fachliche Analyse Handlungsméglichkeiten 3
mit Starken, Schwachen, 2 mogliche N
Herausforderungen Gemeindeentwicklungen
< Infoveranst.
Wo soll es hingehen? Was soll Prioritat haben? o % g [ Mare0st
O <
E —
o
= -3
Was ist positiv? Was ist negativ? - T Y

2
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Ablauf
2. Workshop

9:00 Uhr Begrussung durch Renate Huwyler, Gemeindeprasidentin

9:05 Uhr Zielsetzungen des heutigen Tages und Ruckblick erste Veranstaltung
9:15 Uhr Fachliche Analyse und Herausforderungen, Verstandnisfragen

9:45 Uhr Prasentation der 2 moglichen Gemeindeentwicklungen

10.10 Uhr kurze Pause und Einfinden in Gruppenraumen

10.30 Uhr 1. Gruppenarbeit zu Vor- und Nachteilen, danach Prasentation im Plenum

12.00 Uhr Mittagessen



Ablauf 2. Workshop

13:00 Uhr Synthese / Zusammenfassung des Morgens

13:10 Uhr Gruppenarbeit 2 zu favorisierten Massnahmen, danach Prasentation im Plenum

14:45 Uhr kurze Pause

15:00 Uhr Plenum und Bewertung der Massnahmen
= Welche Themen sollen weiterverfolgt werden?
» Welche Themen fuhren in eine Sackgasse?

15:30 Uhr Résumeé zum Ergebnis und Ausblick
15:45 Uhr Ende der Veranstaltung

Gemeinde Hinenberg



Ergebnisse des 1. Workshops (Teil 2)

Haufige Aussagen aus Gruppenprasentationen (keine Rangliste)

— Begegnungsorte fur Jung und Alt

— Dorflicher Charakter der Siedlungen erhalten, keine hohen Hauser

— Qualitatsvoll und intelligent verdichten (dort wo es Sinn macht, der Situation angepasst)
— Zythus-Areal: von «keine Entwicklung» bis «nicht zu hoch» und «nutzungsdurchmischt»
— Wohnen und Arbeiten im Bosch

— Bezahlbarer Wohnraum und breites WWohnungsangebot

Gemeinde Hinenberg



Ergebnisse des 1. Workshops (Teil 2)

Haufige Aussagen aus Gruppenprasentationen (keine Rangliste)

— Mehr Verkehrssicherheit, kein Mehrverkehr

— Neue Mobilitatsangebote (Busverbindungen innerhalb Gemeinde, Velo / e-Mobilitat)
— Autobahnuberdachung, mit Wohnungen bebauen

— Grunflachen sichern und vernetzen, Biodiversitat fordern, mehr Grun (Baume)

— Grosszugiger, offentlicher Seezugang

— Neue politische Kultur, Dialog

Gemeinde Hinenberg
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Was ist seit der Info-Veranstaltung vom 11.05.2021 geschehen?

Mobilfunk-Thematik
« Planungszone wurde am 18.06.2021 publiziert

« Konkreter Vorschlag fur Kaskadenmodell wird in Phase 2 gepruft und diskutiert

Zythus-Areal
« Kennenlerngesprach hat am 15.06.2021 stattgefunden

« SBB ist offen fur die Anliegen der Gemeinde und fur ein partizipatives Vorgehen



Fachliche Analyse
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Analysethemen

= (Geschichte und ldentitat
» |Landschaftsraum

= Freiraum

= Planungsgrundlagen

= Statistik



Massstabsebenen

Ubergeordnete Einfliisse

Rechtliche Rahmenbedingungen,

ubergeordnete «Megatrends»
(hier Fokus auf lokale Massnahmen)

Ganze Gemeinde

Landschaftsraum, Landwirtschaft, Wald,
wichtige Verkehrsachsen, Gemeindeziele

Siedlungsteile, Quartiere

Ortsbild, Siedlungs-Freiraumstruktur,
Freiraumversorgung, Begegnungsorte,
Verkehrssicherheit, Strassenraumgestaltung

Areal, Grundstuck, Projekt

Gemeinde Hinenberg

Ziel/Funktion innerhalb Gemeinde, Nutzungs-
mix, Dichte, Nachbarschaft, Massnahmen
Energie/Bepflanzung/Biodiversitat

10



Fachliche Analyse

Ortsbauliche Identitat — Siegfriedkarte 1887
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Fachliche Analyse

Landschaftsraum — unterschiedliche Teilraume abgegrenzt durch Nutzungsmuster

Gemeinde Hinenberg



Fachliche Analyse

Siedlungsfreiraume — inneres Freiraumsystem mit komplementaren Angeboten

Multifunktionaler Raum

Begegnungsraum

Raum fiir freie Aktivitaten

- Raum fur infrastrukturgebundene Aktivitaten, formell

Raum fur infrastrukturgebundene Aktivitaten, informell

gemeinschaftlicher (halbprivater) Freiraum

m Waldpark

13
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Fachliche Analyse

Freiraumpotenziale in der Siedlung — Zentrale Freiraumvernetzung Hunenberg See

Gemeinde Hinenberg



Fachliche Analyse

Strassenraume — verbesserungswurdige Orte

Gemeinde Hinenberg



Fachliche Analyse
Allgemeine Grundlagen — Richtplanung, Verkehrsplanung
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Fachliche Analyse

Rahmenbedingungen (Auswahl kantonal)

‘- 3 I{;:a-'« | 40
A Hinenber
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Massnahmen zur
Hitzeminderung

” e

Gemeinde Hinenberg

Einfiihrung einfacher Bebauungsplane
durch das kantonale Planungsgesetz

ab 2’000 m? Grundstiickflache:
+ 20% Ausnlitzung
+ 1 Vollgeschoss
+ 50% Gebéudeldnge
. keine Gemeindeversammlungsbeschluss
. keine kantonale Vorpriifung

Vorsicht: Verdanderung Quartierbild.

17



Fachliche Analyse

Statistische Analyse — Bevolkerungsentwicklung 1980 - 2020

10'000
9000 -
8000 -

7'000 -

6'000

Bevolkerung

- 4%

- 2%

1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 20!

M Bevilkerung [ Anteil Auslander/innen in %

Gemeinde Hinenberg

- 10%
5'000
- 8%
4'000
L 6%
3'000
2'000 +
1'000 +
0 -

0%
20

% Ul UsuUlIBpUB|SNY 18Uy

A— Stagnation resp. Rucklaufige

Bevolkerungsentwicklung trotz
Neubau von 300 Wohnungen!
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Fachliche Analyse

Statistische Analyse — Angebote, Wohnungsstatistik

Wohnungsmarkt Wohnungsneubau Haushaltsgrosse Schulangebot Einkaufsangebot
Leerwohnungsziffer 2018 2018 2018 2020 2020
sehr ut
tief g
Gemeinde  0.03% Gemeinde = 0.3% mit 1 Person 25% Kindergarten 7
Kanton 0.40% Kanton 1.1% mit 2 Personen  38% Primarschule 5
Schweiz  1.62% Schweiz  1.4% mit 3-5 Personen  32% Oberstufe 1

mit 6/+ Personen 5%

2® )

Gemeinde Hinenberg



Fachliche Analyse

Statistische Analyse — Wohnzonen

Einfamilienhauser Mehrfamilienhauser
Zug 1'120 1386
Oberageri 488 486
Unterageri 594 634
Menzingen 365 276
Baar Q07 1278
Cham 41% 789 45% 860
Honenberg 59% 854 29% 422
Steinhausen 425 488
Risch 45% 558 39% 484
Walchwil 46% 373 42% 339
Neuheim 245 125
Kanton Zug 41% 6718 41% 6'778

Quelle: Bundesamt fur Statistik, Gebaude- und Wohnungsstatistik

Gemeinde Hinenberg
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Fachliche Analyse
Statistische Analyse — Wohnzonen

EFH-Wohnzone - MFH-Wohnzone

. 0% v— 0%\* R ”
——- N Uall e 58 *3' 14

n

Gemeinde Hinenberg

Folge der bisherigen Ortsplanung:
Sehr hoher Flachenbedarf

7 A-HNF pro A-HNF pro
one Wohneinheit Einwohner

W1 175 61

W2a 148 53

W2b 148 55

W3 120 41

W4 112 47

WA3 114 55

K 115 51

K2 98 49

21




Fachliche Analyse
GIS-Analyse — EFH-Gebiet Senioren / Familien
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E——] Gebiete mit alterer Baustruktur

Baujahr 1946 bis 1989
Baujahr ab 1990

23

GIS-Analyse — Alter der Gebaude

Fachliche Analyse

og
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Fachliche Analyse
GIS-Analyse — Gesamtuberbauungen
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Fachliche Analyse

GIS-Analyse — Gesamtuberbauungen
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Fachliche Analyse
GIS-Analyse — Ausbaugrad

/

-“

)

Gemeinde Hinenberg

25% bis 65%

= unternutzte Gebiet mit alter Bausubstanz

| unter25%

66% bis 100%

B iber 100%
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Schlussfolgerungen

Gemeinde Hinenberg
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Herausforderungen

« Was konnen wir tun, damit Hunenberg nicht Uberaltert und sozial durchmischt bleibt?

« Wie kann verdichtet werden, sodass der Siedlungscharakter und die Grunraume erhalten
bleiben?

« Wie schafft man es, den Wohnungsmix zugunsten von bezahlbaren wie auch kleineren
Wohneinheiten zu verandern?

« Wie konnen die Dorfkerne gestarkt und neue Begegnungsraume geschaffen werden?

* Wie konnen Strassenraume besser gestaltet, Freiraume vernetzt sowie die Biodiversitat
verbessert werden?

2t ,
emein enber



Herausforderungen

- Wie Baulandreserven

strategisch entwickeln?

it
R
'E

Wie verdichten in
den Quartieren?

e iy

E kj&Webergsf Partner AG

29
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Herausforderungen

Wie in die Breite statt Hohe verdichten,
ohne den Grunanteil stark zu senken?

Wie Strassen- und innere Freiraume
besser gestalten und Projekte entwickeln?

15 30

Gemeinde Hinenberg



Verstandnisfragen

Gemeinde Hinenberg
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Massstabsebenen

Ganze Gemeinde

Areal, Grundstuck, Projekt

Fundament: Grundidee des Ortes
und Rahmenbedingungen

Grundgerust

n

Gemeinde Hinenberg



Grundgerust
Orte mit Identitat starken

Reussebene

gaus
S

2E 33
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Grundgerust

Verbindung und Vernetzung starken

R

Gemeinde Hinenberg

Bestehende Wegverbindung aufwerten
Busverbindungen optimieren

Neue Mobilitatsangebote etablieren
(e-Mobilitat, Sharing etc.)

Verkehrssicherheit sicherstellen

34



Grundgerust

4 Treffpunkte schaffen

 «Aussichtsturm» beim Chnoden-Wald erstellen
(Idee von Schulerinnen und Schuler)

” « Bestehende in Ortszentren klarer ausbilden
35

Gemeinde Hinenberg



Plan Grundgerust

iinrnherg Mitte

| 1

Okologische und gestalterischg_

Freiraumvernetzung
Verkehrliche Verbindungen /

Ringschluss etablieren

V

h weiterentwickeln

0SsC

B
Autobahn offen lassen

(Uberdeckung nicht finanzierbar)

ISI0N
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Szenario 1 «Giesskanne»
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Strategischer Ansatz
- Grossflachig etwas mehr Dichte, aber nicht héher bauen

- Verdichtung auf die ganze Gemeinde verteilen
- Bisherige Wohnbaupolitik fortfihren

N

Gemeinde Hinenberg
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Szenario 1 «Giesskanne»

Ubergeordnete Massnahmen

« Allgemeine Erhohung der Ausnutzungsziffer in allen Zonen um 20%.

« EFH-Quartiere entfallt EFH-Pflicht, es entstehen auch Hauser mit mehreren Wohnungen.
« Gemeinde schafft auf drei Grundstucken rund 100 Wohnungen (sozial durchmischt).

« Strassenraumgestaltung mit Baumen und Rabatten in Quartierstrassen.

1 E 38
emein enber
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Szenario 2 «Dartscheibe»

Strategischer Ansatz

- Fokus auf Schltusselareale, gezielte/massgeschneiderte Verdichtung

- Wenige, aber konzentrierte Eingriffe

- Auch Private setzen guten Wohnungsmix inkl. Anteil preisgunstiger Wohnungen um

Ly i

Gemeinde Hinenberg



Szenario 2 «Dartscheibe»

Ubergeordnete Massnahmen

» Gezielte Erhohung der Dichte in Schlusselarealen (also nicht generell)
« Mit Bebauungsplanen besseres Wohnungsangebot schaffen

* Quartiere erhalten, Gebaudelangen reduzieren

« Sicherung von Grunflachen und Artenvielfalt auf Grundsticken

41
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Workshop Fragen Gruppenarbeit 1 (Vormittag)

* Welche Vor- und Nachteile sehen Sie bei den vorgestellten Szenarien?
* Welche Stossrichtung sagt Ihnen mehr zu und weshalb?

* Welche Themen aus dem anderen Szenario konnte man einbinden?

Gemeinde Hinenberg

43



Workshop Fragen Gruppenarbeit 2 (Nachmittag)

* Nennen Sie uns die funf wichtigsten Massnahmen/Themen.

» Weshalb sind diese aus Sicht der Gruppe wichtig und worauf soll bei der Umsetzung
geachtet werden?

« Haben Sie eine Erganzung?

Gemeinde Hinenberg
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Wie geht es weiter

« 28.09.2021: Informationsveranstaltung (online) zu den Ergebnissen des 2. Workshops
« Ausformulierung des Raumentwicklungskonzeptes
« Feb./Marz 2022: Prasentation des Raumentwicklungskonzeptes

« Fruhling 2022: Start der Phase 2 (Revision Richtplan & Bauordnung / Zonenplan)
>> auch hier Moglichkeit zur Mitwirkung geplant

« Herbst 2024: Festsetzung Richtplan & Bauordnung / Zonenplan

45



Besten Dank fur lhr Interesse
und Mitwirken!

Wy EWP  CONT—S  sesmmmm KK Landschaftsarchitekten COURTI CONCEPT
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Ortsplanungsrevision Hunenberg

Informationsveranstaltung vom 28.09.2021 zu den Ergebnissen & Schlussfolgerungen
aus dem 2. Gemeindeworkshop vom 21.08.2021

T —

Gemeinde Hiinenberg

Ablauf Informationsveranstaltung

19:00 Uhr  Begrussung (Renate Huwyler, Gemeindeprasidentin)

19:05 Uhr  Ruckblick der fachlichen Analyse und Herausforderungen

19:15 Uhr  Informationen zum 2. Workshop vom 21.08.2021 (Philipp Lenzi, Planungsteam)
= Ergebnisse vom Vormittag

= Ergebnisse vom Nachmittag

= Schlussfolgerungen fir Raumentwicklungskonzept
= Weiteres Vorgehen

19:40 Uhr  Verstandnisfragen
20:00 Uhr  Schlusswort und Ende der Veranstaltung

Gemeinde Hinenberg



Fachliche Analyse

GIS-Analyse — Gesamtiiberbauungen

Gemeinde Hinenberg

Fachliche Analyse

Statistische Analyse — Angebote, Wohnungsstatistik

Wohnungsmarkt Wohnungsneubau Haushaltsgrosse Schulangebot Einkaufsangebot
Leerwohnungsziffer 2018 2018 2018 2020 2020
sghr sehr \ gut hwach
tief tief
Gemeinde  0.03% Gemeinde  0.3% mit 1 Person 25% Kindergarten 7
Kanton 0.40% Kanton 1.1% mit 2 Personen 38% Primarschule 5
Schweiz  1.62% Schweiz ~ 1.4% mit 3-5 Personen  32% Oberstufe 1

mit 6/+ Personen 5%

2 4
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Fachliche Analyse
GIS-Analyse — EFH-Gebiet Senioren / Familien
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Fachliche Analyse

Statistische Analyse — Bevolkerungsentwicklung 1980 - 2020

T i Stagnation resp. riicklaufige

N Bevolkerungsentwicklung trotz

Neubau von 300 Wohnungen!
. “|980 . ;9::" " 1990 . i"1j:5 2000 2005 2010 2015 2020
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Herausforderungen

*  Was kénnen wir tun, damit Hinenberg nicht Uberaltert und sozial durchmischt bleibt?

* Wie kann verdichtet werden, sodass der Siedlungscharakter und die Grinraume erhalten
bleiben?

*  Wie schafft man es, den Wohnungsmix zugunsten von bezahlbaren wie auch kleineren
Wohneinheiten zu verandern?

*  Wie kdnnen die Dorfkerne gestarkt und neue Begegnungsraume geschaffen werden?

*  Wie kdnnen Strassenrdume besser gestaltet, Freirdume vernetzt sowie die Biodiversitat
verbessert werden?

2 7
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Herausforderungen

Wie Baulandreserven
strategisch entwickeln?

Wie verdichten in
den Quartieren?

Gemeinde Hinenberg



Szenarien

Szenario 1 Giesskanne

‘l',".."ﬂ

R

2

Gemeinde Hinenberg

Gemeinde Hinenberg

Szenario 2 Dartscheibe




Szenarien

Szenario 1 Giesskanne

Gemeinde Hinenberg

Gruppendiskussion
Vormittag

Welche Vor- und Nachteile sehen Sie bei den vorgestellten Szenarien?

12
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Ergebnisse Gruppendiskussion
Vormittag

Szenario Giesskanne - Vorteile
Haufige Aussagen (keine Rangliste)

Viele profitieren von der allgemeinen Ausnutzungserhdhung / alle sind gleichberechtigt
Aufhebung der EFH-Pflicht in den Wohnzonen

Schaffung neuer Wohnungen / Wohnformen in den EFH-Quartieren

Quartiercharakter bleibt besser erhalten (tiw. kontrare Haltung zur Fachmeinung)

Weniger und langsameres Wachstum

13
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Ergebnisse Gruppendiskussion
Vormittag

Szenario Giesskanne - Vorteile
Haufige Aussagen (keine Rangliste)

Begrinung und Bepflanzung der Strassenraume

Idee des Begegnungsorts Mitte

Steg im See

Hohere Eigenverantwortung bei den Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimern

Weniger Abhéngigkeit vom Gemeinderat (tlw. Kontrare Haltung zur Fachmeinung)

14
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Ergebnisse Gruppendiskussion
Vormittag

Szenario Giesskanne - Nachteile
Haufige Aussagen (keine Rangliste)

= Gefahr von Verlust der Grinflachen in den Quartieren
= |ndividuellere und unterschiedlichere Baustile

= Langsamere Entwicklung

Gemeinde Hinenberg

Ergebnisse Gruppendiskussion
Vormittag

Szenario Dartscheibe - Vorteile
Haufige Aussagen (keine Rangliste)

Schnellere und besser abschatzbare Entwicklung

=  Gesamtplanung im Dorfzentrum

» Gezielte Entwicklung Gartenstrasse/Schirmatt/Moosmatt
= Erhalt der Grunraume in den Quartieren

» |dee des Seeuferweges

= Hoéherer Anteil an preisgtinstigem Wohnraum

Gemeinde Hinenberg
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Ergebnisse Gruppendiskussion
Vormittag

Szenario Dartscheibe - Nachteile
Haufige Aussagen (keine Rangliste)

= Nur wenige Grundeigentumer profitieren
= Schnelleres und héheres Wachstum
= Skepsis gegenlber Gebauden Uber 4 Geschosse (insbesondere Zythus)

= Skepsis, ob Gemeinderat Anliegen der Bevdlkerung einbringt und umsetzt

n 7

Gemeinde Hinenberg

Ergebnisse Gruppendiskussion
Vormittag & Ziel fur Nachmittag

Oft genanntes Anliegen: «Das Beste aus beiden Szenarien vereinen»

) Nachteil 5
Vorteil 1 . Nachteil 1
Vorteil 5
. Nachteil 4
. Vorteil 1
Vorteil 2 Nachteil 2
Nachteil 2 Vorteil 3
Vorteil 4

Nachteil 1

Vorteil 2\, chteil 3
Vorteil 3

Raumentwicklungskonzept
PTS Hunenberg

Gemeinde Hinenberg
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Gruppendiskussionen
Nachmittag

Nennen Sie uns die fiinf wichtigsten Massnahmen/Themen. Weshalb sind diese aus
Sicht der Gruppe wichtig und worauf soll bei der Umsetzung geachtet werden?

Gemeinde Hinenberg

Ergebnisse Gruppendiskussion
Nachmittag

Bebauung

Anpassung der Bauordnung bie EFH-Zonen

Allgemeine Erhéhung der Ausnitzungsziffem

Gezielte Entwicklung Gartenstrasse / Schirmatt / Moosmatt
Gezielte Erhdhung der AZ in Schlisselarealen
Gebdudelangen in EFH-Zonen reduzieren

Wohnen

Bezahlbarer Wohnraum (Privat + 6ffentlich)

Mit Bebauungsplanen besseren Wohnungsmix schaffen

Bisherige Wohnbaupolitik fortflihren

Mehrwertabgabe in preisglinstigem Wohnraum

Bauliicken in HU See (Eichmatt + Dersbachstrasse): leicht erhéhte Dichte
Bauliicken in HU See (Eichmatt + Dersbachstrasse): erhdhte Dichte

Zentren

Sonderzone Zythus (max. 13m Gebaudehdhe / 4-geschossig)
Keine Entwicklung im Zythus

Nutzungsdurchmischung im Zythus

Mit einem Gesamtkonzept zum Dorfzentrum

Seniorenresidenz mit Platz zum Zythus

Mit einzelnen Projekten zum Dorfzentrum

Gemeinde Hinenberg




Ergebnisse Gruppendiskussion
Nachmittag

Frei- und Griinrdume

Sicherung von Grinflachen und Artenvielfalt auf Grundstiicken
Bepflanzung der Quartierstrassen

Biodiversitat fordern mit der Bauordnung

Aussichtsturm und Begegnungsort Mitte

Verbindung starken in der Landschaft

Begegnungs- und Bewegungsraum Maiholzli

Lebensraum Chamerstrasse

See

Seezugang mit einem attraktiven Steg verbessern
Seezugang mit Uferweg und Zukdufen verbessem
Rest. Tennisraum fiir Offentlichkeit 6ffnen

OelB am See etablieren

Badi als 6ffentlicher Begegnungssraum

Grundgeriist

Landi ausserhalb Dorf

Einbindung Bésch in Ortsplanung

Kleingewerbe im Bésch behalten

Reduktion des Verkehrsaufkommens (OV-Férderung, PP beschrénken)
Innovatives Verkehrskonzept (Ortsbus, E-Stationen, etc.)

" 21

Gemeinde Hinenberg

Gewichtung
der Massnahmen & Anliegen

Welche Themen sind wichtig und sollen weiterverfolgt werden?

Welche Themen fiihren eher in eine Sackgasse? Bei welchen Massnahmen haben Sie
Bedenken in der Umsetzung? Welche Massnahmen lehnen Sie ab?

T

22
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Ergebnis
Gewichtung

Sortiert nach
Hohe der Zustimmung

n®

Gemeinde Hinenberg

Ergebnis
Gewichtung

Sortiert nach
Bedenken fiir Umsetzung
oder Ablehnung

Gemeinde Hinenberg

Massnahmen und Anliegen

Bedenken

(aus Gruppendiskussionen am Nachmittag) PTG mEEE) Ritferenz ot
o. Ablehnung
Sonderzone Zythus (max. 13m Geb&dudehohe / 4-geschossig) 35 27 8 62
Anpassung der Bauordnung bie EFH-Zonen 29 3 26 32
Keine Entwicklung im Zythus 26 43 -17 69
Sicherung von Grinflachen und Artenvielfalt auf Grundstiicken 24 0 24 24
Allgemeine Erhéhung der Ausnltzungsziffem 23 7 16 30
Bezahlbarer Wohnraum (Privat + 6ffentlich) 20 13 7 33
Mit Bebauungsplanen besseren Wohnungsmix schaffen 19 0 19 19
Bepflanzung der Quartierstrassen 19 2 17 21
Seezugang mit Uferweg und Zuk&dufen verbessemn 17 22 -5 39
Nutzungsdurchmischung im Zythus 15 7 8 22
Landi ausserhalb Dorf 15 12 3 27
Einbindung Bosch in Ortsplanung 13 0 13 13
Biodiversitat férdern mit der Bauordnung 13 8 10 16
Gezielte Entwicklung Gartenstrasse / Schiirmatt / Moosmatt 11 0 11 11
Gezielte Erthohung der AZ in Schllisselarealen 10 2 8 12
Mit einem Gesamtkonzept zum Dorfzentrum 9 0 9 9
Kleingewerbe im Bosch behalten 6 0 6 6
OelB am See etablieren 6 3 3 9
Rest. Tennisraum fiir Offentlichkeit &ffnen 6 9 -3 15
Bisherige Wohnbaupolitik fortfiihren 5 1 4 6
Gebaudelangen in EFH-Zonen reduzieren 4 3 1 7
Aussichtsturm und Begegnungsort Mitte 4 20 -16 24
Innovatives Verkehrskonzept (Ortsbus, E-Stationen, etc.) 3 0 3 3
Verbindung starken in der Landschaft 3 0 3 3
Reduktion des Verkehrsaufkommens (OV-Férderung, PP beschrénken) 8l 7 -4 10
Seniorenresidenz mit Platz zum Zythus 2 15 -12 18
Begegnungs- und Bewegungsraum Maiholzli 2 0 2 2
Lebensraum Chamerstrasse 2 0 2 2
Mehrwertabgabe in preisgiinstigem Wohnraum 2 10 -8 12
Badi als 6ffentlicher Begegnungssraum 1 5 -4 6
Seezugang mit einem attraktiven Steg verbessem 1 39 -38 40
Bauliicken in HU See (Eichmatt + Dersbachstrasse): erhohte Dichte 0 3 -3 3
Mit einzelnen Projekten zum Dorfzentrum 0 6 -6 6
Bauliicken in HU See (Eichmatt + Dersbachstrasse): leicht erhdhte Dichte 0 9 -9 9
. Bedenken

Massnahmenlund Anllegen . Zustimmung Umsetzung Differenz Total
(aus Gruppendiskussionen am Nachmittag) o. Ablet g

Keine Entwicklung im Zythus 26 43 -17 69
Seezugang mit einem attraktiven Steg verbessern 1 39 -38 40
Sonderzone Zythus (max. 13m Geb&udehodhe / 4-geschossig) 35 27 8 62
Seezugang mit Uferweg und Zukaufen verbessemn 17 22 -5 39
Aussichtsturm und Begegnungsort Mitte 4 20 -16 24
Seniorenresidenz mit Platz zum Zythus 3 15 -12 18
Bezahlbarer Wohnraum (Privat + 6ffentlich) 20 13 7 33
Landi ausserhalb Dorf 15 12 3 27
Mehrwertabgabe in preisglinstigem Wohnraum 2 10 -8 12
Rest. Tennisraum fiir Offentlichkeit 6ffnen 6 9 -3 15
Bauliicken in HU See (Eichmatt + Dersbachstrasse): leicht erh6hte Dichte 0 9 -9 9
Allgemeine Erhdhung der Ausnitzungsziffemn 23 7 16 30
Nutzungsdurchmischung im Zythus 15 7 8 22
Reduktion des Verkehrsaufkommens (OV-Férderung, PP beschrénken) 8 7 -4 10
Mit einzelnen Projekten zum Dorfzentrum 0 6 -6 6
Badi als 6ffentlicher Begegnungssraum 1 5 -4 6
Anpassung der Bauordnung bie EFH-Zonen 29 3 26 32
Biodiversitat fordern mit der Bauordnung 13 3 10 16
OelB am See etablieren 6 3 3 9
Gebaudelédngen in EFH-Zonen reduzieren 4 3 1 7
Bauliicken in HU See (Eichmatt + Dersbachstrasse): erhdhte Dichte 0 3 -3 3
Bepflanzung der Quartierstrassen 19 2 17 21
Gezielte Erhdhung der AZ in Schliisselarealen 10 2 8 12
Bisherige Wohnbaupolitik fortfiihren 5 1 4 6
Sicherung von Griinflachen und Artenvielfalt auf Grundstiicken 24 0 24 24
Mit Bebauungsplédnen besseren Wohnungsmix schaffen 19 0 19 19
Einbindung Bésch in Ortsplanung 13 0 13 13
Gezielte Entwicklung Gartenstrasse / Schiirmatt / Moosmatt 11 0 11 11
Mit einem G onzept zum Dorfzentrum 9 0 9 9
Kleingewerbe im Bésch behalten 6 0 6 6
Innovatives Verkehrskonzept (Ortsbus, E-Stationen, etc.) 3 0 3 3
Verbindung stérken in der Landschaft 3 0 3 3
Begegnungs- und Bewegungsraum Maiholzli 2 0 2 2
Lebensraum Charr 2 0 2 2




Ergebnis
Gewichtung

Sortiert nach
Differenz absteigend
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Massnahmen und Anliegen

Bedenken

Schlussfolgerungen

2. Workshop

Gemeinde Hinenberg

(aus Gruppendiskussionen am Nachmittag) PTG, UmEsEE) Ritterenz iotal
o. Ablehnung
Anpassung der Bauordnung bie EFH-Zonen 29 3 26 32
Sicherung von Griinflachen und Artenvielfalt auf Grundstiicken 24 0 24 24
Mit Bebauungsplénen besseren Wohnungsmix schaffen 19 0 19 19
Bepflanzung der Quarti 1 19 2 17 21
Allgemeine Erhéhung der Ausnitzungsziffem 23 7 16 30
Einbindung Bosch in Ortsplanung 13 0 13 13
Gezielte Entwicklung Gartenstrasse / Schiirmatt / Moosmatt 11 0 11 11
Biodiversitat férdern mit der Bauordnung 13 8] 10 16
Mit einem Gesamtkonzept zum Dorfzentrum 9 0 9 9
Sonderzone Zythus (max. 13m Geb&udehodhe / 4-geschossig) 35 27 8 62
Nutzungsdurchmischung im Zythus 15 7 8 22
Gezielte Erhdhung der AZ in Schliisselarealen 10 2 8 12
Bezahlbarer Wohnraum (Privat + 6ffentlich) 20 13 7 33
Kleingewerbe im Bosch behalten 6 0 6 6
Bisherige Wohnbaupolitik fortflihren 5 1 4 6
Landi ausserhalb Dorf 15 12 3 27
OelB am See etablieren 6 3 3 9
Innovatives Verkehrskonzept (Ortsbus, E-Stationen, etc.) 3 0 3 3
Verbindung starken in der Landschaft 3 0 3 8l
Begegnungs- und Bewegungsraum Maihélzli 2 0 2 2
Lebensraum Chamerstrasse 2 0 2 2
Gebaudelangen in EFH-Zonen reduzieren 4 3 1 7
Rest. Tennisraum fir Offentlichkeit &ffnen 6 9 -3 15
Baullicken in HU See (Eichmatt + Dersbachstrasse): erhdhte Dichte 0 3 -3 3
Reduktion des Verkehrsaufkommens (OV-Férderung, PP beschrénken) 3 7 -4 10
Badi als offentlicher Begegnungssraum 1 5 -4 6
Seezugang mit Uferweg und Zuk&ufen verbessemn 17 22 -5 39
Mit einzelnen Projekten zum Dorfzentrum 0 6 -6 6
Mehrwertabgabe in preisglinstigem Wohnraum 2 10 -8 12
Baullicken in HU See (Eichmatt + Dersbachstrasse): leicht erhéhte Dichte 0 9 -9 9
Seniorenresidenz mit Platz zum Zythus 8l 15 -12 18
Aussichtsturm und Begegnungsort Mitte 4 20 -16 24
Keine Entwicklung im Zythus 26 43 -17 69
Seezugang mit einem attraktiven Steg verbessem 1 39 -38 40
26



Schlussfolgerungen
aus 2. Workshop

Verdichtung in gewachsenen Quartierstrukturen

«Alle sollen mehr bauen durfen», d.h. grossflachig
Potenziale fir neue Wohnungen schaffen, «nicht

nur auf grossen Baulandreserven»
(auch wenn Quartierbild und die Grinflachen unter Druck geraten)

Allgemeine Erhéhung der AZ und
Aufhebung der EFH-Pflicht vorsehen

Voraussetzungen schaffen fur durchgrinte

Quartiere («Problem der Verdichtung mit Bestimmungen in
Bauordnung abfedern»)

27
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Schlussfolgerungen
aus 2. Workshop ¥

Schliisselareale

Das Dorfzentrum Dorf ist als Gesamtkonzept zu

entwickeln (Alte Post, Backerei, Dorfplatz, Lebensraum
Chamerstrasse, heutiges Gemeindehaus)

Grosse Baulandreserven dichter bebauen fur besseren

Wohnungsmix und einen Anteil preisgiinstiger Wohnungen "
(bspw. Eichmatt, Dersbachstrasse usw.)

Erneuerung und Nachverdichtung von Gebieten zusammen S

mit Eigentimerschaften angehen
(Areale Gartenstrasse / Schurmatt / Moosmatt und Zythusweg / Langholz)

Bdsch mit Eigentimerschaften entwickeln und
in der Ortsplanungsrevision berlicksichtigen

28
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Schlussfolgerungen
aus 2. Workshop

Zythus

» «Keine Entwicklung» und «Hochhauser»
sind nicht mehrheitsfahig

= Konsens fur verdichtetes Bauen mdéglich
(aktueller Stand: AZ 1.2-1.6, aber nur 13 m / 4-geschossig)

»= Durchlassigkeit und Durchblicke gewahrleisten

= Nutzung/Nutzungsmix im

weiteren Prozess vertiefen
(Zielgruppen, Nutzung/Ort fir Begegnung)

Gemeinde Hinenberg

Schlussfolgerungen
2. Workshop

Arealentwicklungen

= Beitrag zu Wohnungsmix / Zielgruppe vereinbaren
» Anteil preisgunstige Wohnungen fordern und sicherstellen

= Umsetzung der Arealentwicklungen durch Aufzonungen in der Bau- und Zonenordnung
oder durch ordentliche Bebauungsplane mdglich

Gemeinde Hinenberg

Entwicklung grosser Baulandreserven

gute Einordnung ins Quartier

erhdhte Ausniitzung von 0.8 — 1.0 priifen

ca. 3-4 Vollgeschosse

mit Wettbewerben / Studienauftrége entwickeln

29
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Schlussfolgerungen
aus 2. Workshop

Frei- und Griinrdume, Biodiversitat

= Bestimmungen zu Grunflachen, Bepflanzung
und Biodiversitat in Bauordnung aufnehmen

= Strassenraumgestaltung und Verkehrsberuhigung
mit Baumen und Begrunung vorsehen

= Freiraumvernetzung mit gestalterischer/6kologischer
Aufwertung bestehender Wegverbindungen

= Begegnungsort Mitte im Chnodenwald konkretisieren
(Koordination mit Antenne, evtl. mit Aussichtsturm)

20 )
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Schlussfolgerungen
aus 2. Workshop

Seezugang

= Ein wichtiges Anliegen und grosser
Wunsch der Bevdlkerung

= Allen ist bewusst, dass es Zeit und Geld
braucht fir die Umsetzung

= «Innovative Ideen fir die Umsetzung sind
gefragty» (Bsp. Aufschiittung)

20
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Schlussfolgerungen
aus 2. Workshop P

Mobilitat / Verkehr

= |nnovatives Verkehrskonzept erarbeiten
(neue Mobilitatsformen und E-Mobilitat etablieren,
Optimierung Busverkehr priifen, etc.)

= Ringschluss nur fur
Fuss- und Radverkehr

sowie OV vorsehen
(ohne motorisierten Mehrverkehr)

2w 33
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Eckpunkte Raumentwicklungskonzept

1. Grossflachige Moglichkeiten fiir mehr Wohnungen schaffen
2. Grosse Baulandreserven gezielt entwickeln

3. Spezialplanungen fiir Begegnung und Neugestaltung

4. Grunraume & Biodiversitat fordern

5. Mobilitaitsangebote ausweiten

6. Zusammenleben bewusst gestalten

n -
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Die Arbeitsschritte REK

Infoveranstaltung
im Feb./Marz 2022

Wie wir uns entwickeln wollen.
Das Raumentwicklungskonzept Hiinenberg

Infoveranst.
Schlussfol_gerungen & Chancen & Risiken 28. Sep. 2021
Stossrichtung " ; o N
L : : der 2 Gemeindeentwicklungen oo
fur die Gemeindeentwicklung -
x5
. (o]
Fachliche Analyse Handlungsmaéglichkeiten 22
mit Starken, Schwéchen, 2 mogliche S
Herausforderungen Gemeindeentwicklungen
< Infoveranst.
Wo soll es hingehen? Was soll Prioritit haben? o zw M-Mai2021
o
g ~—
(<]
2 -3
Was ist positiv? Was ist negativ? - o

20
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Wie geht es weiter?

N&achste Schritte

» Prasentation der Fachanalyse und Plakat mit den Szenarien sind bereits auf Website der
Gemeinde aufgeschaltet

» Protokoll, Auswertungen und die heutige Prasentation werden innert 10 Tage aufgeschaltet
= Ausformulierung des Raumentwicklungskonzeptes bis Ende Jahr
= Feb./Marz 2022: Prasentation des Raumentwicklungskonzeptes (Informationsveranstaltung)

= Frihling 2022: Start der Phase 2 (Revision Richtplan & Bauordnung / Zonenplan)
>> auch hier Moglichkeit zur Mitwirkung geplant

® -
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Besten Dank fur lhr Interesse
und Mitwirken!

Bitte Feedback und Anliegen ausschliesslich an die Gemeinde Hiinenberg richten.
Danke fur lhr Verstandnis und Vertrauen.
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