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Die Einwohnergemeinde Hiinenberg, erléasst gesttitzt auf 8 7 Abs.

1 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 26. November 1998,
durch Beschluss der Urnenabstimmung vom 28. November 2004:

Die Einwohnergemeinde Hiinenberg beschliesst, gestiitzt auf § 7
Abs. 1 des Planungs- und Baugesetzes vom 26. November 1998,
was folgt:

Aus Musterbauordnung

1. Einleitung

81 Zweck

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich

Die Bauordnung und der Zonenplan regeln die Nutzung des Bo-
dens und das Bauen in der Gemeinde Hiinenberg.

§2 Geltungsbereich

1 Die Vorschriften der Bauordnung gelten fiir alle Bauten und
Anlagen sowie deren Nutzung.

2 Die Bauordnung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

1 Die Bauordnung und der Zonenplan regeln unter Vorbehalt
des tUbergeordneten Rechts die Nutzung des Bodens und das
Bauen in der Gemeinde.

2 Die Bauordnung und der Zonenplan gelten fiir alle Bauten, An-
lagen und Aussenrdume sowie flir das gesamte Gemeindege-

biet.

Entspricht sinngemdss heutiger Regelung aus BO 2004
§ 1 Abs. 2 Musterbauordnung

§ 2 BO 2004 integriert
Ergédnzung Aussenrdume als Empfehlung des Kantons

Art. 2 Ortsbauliche Grundhaltung

Die Eigenart und Identitat der Siedlungs-, Kultur- und Naturland-
schaft sind zu wahren. In den Bauzonen wird die Entwicklung ei-

ner zeitgemassen, nachhaltigen Baukultur unter Bertcksichtigung
des Ortsbildes und der quartierspezifischen Qualitaten und Merk-

male im Sinne der nachfolgenden gemeindlichen Planungsmittel
angestrebt.

Neuer Artikel

84 Planungsmittel

Art. 3 Planungsmittel

Die Ortsplanung umfasst folgende Planungsmittel:
1. Gemeindlicher Richtplan
2. Quartiergestaltungsplan
3. Zonenplan
4. Bauordnung
5. Bebauungsplane
6. Sonderbauvorschriften
7. Baulinien- und Strassenpléne
§5 Gemeindlicher Richtplan / Quartiergestaltungsplan
1 Der gemeindliche Richtplan gibt darliber Aufschluss, wie sich
die Gemeinde rdumlich entwickeln soll. Er legt behdrdenver-
bindlich Ziele fest, insbesondere fiir die
— raumliche Entwicklung der Siedlungs-, Landwirtschafts-,
Landschafts- und Schutzgebiete;
— Erneuerung von Siedlungen;
— Erschliessung samt Erschliessungsprogramm;
— Standorte fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen, Aussichts-
punkte, Naturobjekte, Denkmaler und Naherholungsge-
biete.

1 Das raumliche Entwicklungskonzept (REK) definiert die Ziele
und Grundsatze der gemeindlichen Raumentwicklung.
2 Das Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) enthalt Ziele und

Massnahmen zur Férderung der 6kologischen Vernetzung so-

wie zur Erholungsnutzung.

3 Der gemeindliche Richtplan gibt dartiber Aufschluss, wie sich
die Gemeinde rdumlich entwickeln soll. Er legt bekérdenver
bindlieh Ziele fest, insbesondere fiir die
— raumliche Entwicklung der Siedlungs-, Landwirtschafts-,

Landschafts- und Schutzgebiete;

— Erneuerung von Siedlungen;

— Erschliessung samt Erschliessungsprogramm;

— Standorte fir 6ffentliche Bauten und Anlagen, Aussichts-
punkte, Naturebjekte; Denkmaler und Naherholungsge-
biete.

4 Quartiergestaltungsplane legen die Merkmale und Gestal-

tungsprinzipien eines Quartiers fest. Sie dienen als Grundlage

fir Bebauungspléane, 6ffentliche Projekte sowie qualitatssi-
chernde Konkurrenzverfahren.

Entspricht sinngemdss heutiger Regelung aus BO 2004

Seite 4/36



Gemeinde Hiinenberg, Ortsplanungsrevision
Anderungen der Bauordnung (synoptische Darstellung)

rechtsgiiltige Bauordnung von Hiinenberg, BO 2004

Entwurf Bauordnung Revision

Erlauterungen/Anpassungen/Hinweise

2 Der Gemeinderat erldsst den Richtplan und fihrt ihn als Gan-
zes nach.

3 Fur die bauliche Entwicklung eines Gebietes kdnnen Quartier-
gestaltungspléne erlassen werden, namentlich fiir die Ausar-
beitung von Bebauungsplédnen sowie als Grundlage zur Beur-
teilung von Arealbebauungen.

5 Die Bebauungspldne, die Waldabstandslinienpldne sowie die
Baulinien- und Strassenplane gemass OREB-Kataster sind als
Sondernutzungspldne zu beachten.

Art. 4 Vollzugsrichtlinien

Der Gemeinderat kann im Interesse eines einheitlichen Vollzugs
von Bauvorschriften, fiir die ein Ermessensspielraum besteht,
themen- oder ortsteilspezifische Vollzugsrichtlinien erlassen.

Neuer Artikel

Einfiihrung von Vollzugsrichtlinien soll einen einheitlichen
und transparenten Vollzug der BO gewahrleisten

§3 Beratende Kommissionen

Art.5 Planungs- und Baukommission

Zur Vorbereitung der Geschéfte bestimmt der Gemeinderat bera-
tende Kommissionen. Gemeinderat und beratende Kommissio-
nen kdnnen beratende Fachleute, kantonale Kommissionen und
Amtsstellen beiziehen.

1 Der Gemeinderat wahlt eine Planungs- und Baukommission.

2 Die Planungs- und Baukommission berédt den Gemeinderat in
gestalterischen, baulichen und planerischen Fragen.

3 Der Gemeinderat legt die Aufgaben, Kompetenzen und die
Organisation fest.

4 Der Gemeinderat und beratende Kommissionen kénnen bera-
tende Fachleute, kantonale Kommissionen und Amtsstellen

$§ 2 Musterbauordnung

§ 2 Abs. 1 Musterbauordnung
§ 2 Abs. 2 Musterbauordnung

§ 2 Abs. 3 Musterbauordnung

Entspricht heutiger Regelung, § 3 BO 2004

beiziehen.
2. Zonenvorschriften
a. Bauzonenvorschriften

Art.6 Wohnzone (W)

8§19 Ergdanzungsbestimmungen Bauzonen (Auszug)

8 Im Gebiet Enikon-Eichmatt-Zythus (schwarz bandiert) muss je-
der Grundeigentiimer bzw. jede Grundeigentiimerin neben
den Spielpldatzen geméss 8 12 auf den im Baulinienplan Eni-
kon-Eichmatt-Zythus bezeichneten Flachen zuséatzliche Freifla-
chen mit einer Mindestgrésse von 15 % der seinen Bauvorha-
ben zu Grunde liegenden, anzurechnenden Landflache reali-
sieren. Ein Bebauungsplan legt die Nutzung der einzelnen
Freiflachen fest. Die Ausniitzung der in den Wohnzonen W2a,
W2b und W3 liegenden Freifldchen betrégt 25 % der zonenge-
massen Ausnltzung. Diese Ausniitzung kann nur auf Grund-
stlicksflachen realisiert werden, die in der Wohnzone W3 lie-
gen.

1 Die Wohnzonen sind fiir Wohnzwecke, dem Wohnen ver-
gleichbare Zwecke sowie familienergénzende Betreuung
bestimmt.

2 Nicht storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind
zuléssig.

3 Indenim Zonenplan mit der Uberlagerung «zusétzliche Woh-
nungen» bezeichneten Gebieten kann unter Bedingungen ver-
dichtet werden. Es kann fir die W1 die Grundmasse der W2a;
fur die W2a die Grundmasse der W2b; fiir die W2b die Grund-
masse der W3 angewendet werden. Dabei sind folgende Be-
dingungen einzuhalten:

- Es wird mindestens eine zusétzliche, vollwertige Wohnung
mit separater Erschliessung erstellt;

— Die Mindestflache der zusétzlichen Wohnung betréagt 70 m?
anrechenbare Geschossflache;

— Die Abweichungen von den Grundmassen dirfen nicht mit
einem Bebauungsplan kumuliert werden.

§ 3 Abs. 1 Musterbauordnung

§ 3 Abs. 2 Musterbauordnung

Abs. 3: Neue Bestimmungen zur Schaffung zusétzlicher
Wohneinheiten unter Vermeidung eines gesteigerten
Wohnflachenverbrauchs
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9

Im Bebauungsplanpflichtgebiet Enikon-Eichmatt-Zythus kann
auf Erlass eines Bebauungsplanes ganz oder teilweise verzich-
tet werden, wenn die bauliche Entwicklung dem Quartierge-
staltungsplan Enikon-Eichmatt-Zythus vom 25. Mai 2004 sowie
dem gemeindlichen Richtplan entspricht.

Die im Quartiergestaltungsplan und Baulinienplan Enikon-
Eichmatt-Zythus bezeichneten Freiflachen durfen an die Griin-
flachenziffer angerechnet werden. Die Ausniitzung dieser in
den Wohnzonen W2a, W2b, W3 und W4b liegenden Freifla-
chen betrégt 25 % der zonengemaéssen Ausniitzung. Diese
Ausnlitzung kann nur auf Grundsttcksflachen realisiert wer-
den, die in den Wohnzonen W3 und W4b liegen.

Sinngemadss bestehende Bestimmung § 19 Abs. 8 BO 2004

Art. 7 Wohn- und Arbeitszone (WA)

1

Die Wohn- und Arbeitszonen sind fir Wohnzwecke, dem Woh-
nen vergleichbare Zwecke sowie flir méssig storende Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

In der Wohn- und Arbeitszone 5 sind Wohnungsgrdéssen von
maximal 60 m? anrechenbare Geschossflache zuldssig.

$§ 4 Musterbauordnung

Neue Bestimmung

Art. 8 Arbeitszone (A)

1

Die Arbeitszone ist fur das Gewerbe, fir Dienstleistungen und
fir die Industrie bestimmt.

In der Arbeitszone AA sind massig stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe zulassig.

§ 5 Abs. 7 Musterbauordnung

Neue Bestimmung

Art. 9 Kernzone (K)

1

Die Kernzone bildet das Ortszentrum und ist fir Wohnzwecke,
dem Wohnen vergleichbare Zwecke sowie fiir hochstens maés-
sig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.
Der Ubergang zum o6ffentlichen Raum ist aufenthaltsfreundlich
zu gestalten und der Gebdudezugang hat strassenseitig zu er-
folgen. Die erste Raumtiefe der Erdgeschosse soll mdglichst
publikumsorientierte Nutzungen und einen guten Bezug zum
offentlichen Raum aufweisen.

Neue Bestimmung, sinngemdss § 6 Abs. 1 und 2 Muster-
bauordnung

Neue Bestimmung

Art. 10 Zone des offentlichen Interesses fiir Bauten und

Anlagen (OelB)

Die Zone des 6ffentlichen Interesses fiir Bauten und Anlagen
ist fur 6ffentliche Bauten und Anlagen bestimmt.

Zu den Grundstlicken in angrenzenden Zonen sind die Grenz-
und Gebaudeabstidnde dieser Zonen einzuhalten. Im Ubrigen
werden die Bauvorschriften vom Gemeinderat unter Berlick-
sichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen von Fall zu
Fall festgelegt. Die Dichtevorgaben der Nachbarzonen sind bei
der Interessenabwéagung zu berlcksichtigen.

$§ 7 Musterbauordnung
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8§18 Bauzone mit speziellen Vorschriften Langriiti Art. 11 Bauzone mit speziellen Vorschriften Langriti (BsV1)

In der Bauzone mit speziellen Vorschriften Langruti darf nur
aufgrund eines Bebauungsplanes im ordentlichen Verfahren
gebaut werden. Der Bebauungsplan ermdglicht eine qualitats-
volle Erweiterung der heutigen Bebauung unter Berticksichti-
gung der Erhaltung des Ortsbildes, des bedeutenden Parks,
der Kulturobjekte und der villenartigen Bebauung.

1

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Langruti ist fir das
Gewerbe und Wohnen bestimmt.

In der Bauzone mit speziellen Vorschriften Langriti darf nur
aufgrund eines ordentlichen Bebauungsplans im-erdentlichen
Verfahren gebaut werden. Die Bauzone mit speziellen Vor-
schriften Langriti BerBebauungsplan ermoglicht eine quali-
tatsvolle Erweiterung der heutigen Bebauung unter Berlick-
sichtigung der Erhaltung des Ortsbildes, des bedeutenden
Parks, der Kulturobjekte und der villenartigen Bebauung.

Neue Bestimmung, Grundnutzung ist geméss Riickmeldung
vom Kanton zu definieren.

Sinngemadss bestehende Bestimmung § 18 BO 2004, Anpas-
sung an tibergeordnetes Recht

Der bestehende Baumbestand ist geschiitzt. Die Ausnahmen 3 Der bestehende Baumbestand ist geschiitzt. Die Ausnahmen
und Details werden im Bebauungsplan geregelt. und Details werden im Bebauungsplan geregelt.
Die Bewilligung von baulichen Verédnderungen bestehender 3 Hi i Verd Ist bereits abschliessend im Bebauungsplan geregelt

Bauten und Anlagen ist ausnahmsweise ohne Vorliegen eines
Bebauungsplanes gestattet, wenn besondere Verhéltnisse vor-
liegen und der auszuarbeitende Bebauungsplan nicht negativ
préjudiziert wird.

Der Abbruch von Bauten und Anlagen ist bewilligungspflich-
tig.

Ist bereits abschliessend im Bebauungsplan geregelt

Art. 12 Bauzone mit speziellen Vorschriften Bosch (BsV2)

1

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Bdsch ist flir das Ge-
werbe, flr Dienstleistungen und die Industrie bestimmt. Mass-
gebend ist der Plan geméss Anhang 3.

Im Gebiet 1 sind maéssig storende Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie Bildungsinstitutionen (ES Ill) zulassig.
Im Gebiet 2 sind stark storende Industrie-, Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe (ES 1V) zulassig.

Die zu erstellenden Griinflachen gemass Griinflachenziffer
sind moglichst in den Griinbdndern oder in der 6ffentlich zu-
ganglichen Freiflache (Anhang 3) zu realisieren. Ein-/Ausfahr-
ten etc. sind innerhalb des Griinbandes zulassig.

Im Gebiet 1 ist innerhalb der schraffierten Flache (Anhang 3)
eine 6ffentlich zugéangliche Freiflache von mindestens

2’000 m? zu erstellen. Die Lage und Gestaltung ist auf Grund-
lage eines qualitatssichernden Konkurrenzverfahrens mit min-
destens drei Planungsteams festzulegen.

Der Raum zwischen der Fassade und der Mittelachse (An-
hang 3) ist als 6ffentlicher Raum auszugestalten. Hecken und
Einfriedungen sind nicht zulassig.

Bei Errichtung des 6ffentlichen Fussweges geméss Anhang 3
darf die Baumassenziffer gemaéss Art. 13 um max. 0.3 erhoht
werden.

Neue Bestimmung

Neue Bestimmung
Neue Bestimmung

Neue Bestimmung

Neue Bestimmung, Uberfiihrung von Inhalten aus
BBP Rothus-Bdsch

Neue Bestimmung

Neue Bestimmung
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§ 21b

Parkpléatze und Einschrankungen der anwesenden Per-

sonen in Arbeitszonen (Auszug)

1

In der im Zonenplan gekennzeichneten Flache in Bésch sind
nur Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge fiir die angrenzende Ub-
rige Zone mit speziellen Vorschriften fir Freizeit (UeFr) zulds-
sig. Hochbauten sind nicht zuléssig.

wird aufgehoben

In der im Zonenplan gekennzeichneten Flache in Bésch durfen
maximal 160 stdndige Arbeitsplatze sein. Diese Einschréankun-
gen gelten so lange, wie dort eine storfallrelevante Anlage
Einfluss auf dieses Gebiet nimmt (Zustand 25. Juni 2012).

8 Zur Gebdaudeerschliessung sind Hochstrassen und notwendige

Rampenanlagen ohne Einhaltung der Grenzabstande zuléssig.
Gegenulber der Hochstrasse und Rampenanlage sind keine
Abstande einzuhalten.

Die im Zonenplan gekennzeichneten Flache «Nutzungsvorbe-
halt Storfallvorsorge» liegt im Einflussbereich der bestehen-
den Erdgashochdruckanlagen. Bei Bauvorhaben ist durch ein
Gutachten die Notwendigkeit und der Umfang von Schutz-
massnahmen zu prifen, um sicherzustellen, dass das Perso-
nenrisiko im Sinne der Storfallverordnung (StFV; SR 814.012)
hinreichend klein ist. Notwendige Schutzmassnahmen sind
der kantonalen Fachstelle vor Erteilung der Baubewilligung
zur Genehmigung vorzulegen.

Neue Bestimmung zur Erméglichung einer Gewerberampe
fiir die Gebdudeerschliessung in zweiter Ebene im Arbeits-
platzgebiet Bésch

Neue Bestimmung ersetzt § 21b Abs. 2 BO 2004

Seite 8/36



Gemeinde Hiinenberg, Ortsplanungsrevision
Anderungen der Bauordnung (synoptische Darstellung)

nung von Hiinenberg, BO 2004 Entwurf Bauordnung Revision Erlauterungen/Anpassungen/Hinweise

b. Grundmasse der Bauzonen
8§16 Grundmasse Art. 13 Masse fiir die Einzelbauweise
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" Unter Berlicksichtigung der Vorgaben geméss Abs. 1.
2 Der Gemeinderat kann fiir betriebsbedingte Anforderungen Ausnahmen gestatten.
3 Die Empfindlichkeitsstufen geméss Lérmschutzverordnung sind Art. 12 zu entnehmen.
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Gemeinde Hiinenberg, Ortsplanungsrevision
Anderungen der Bauordnung (synoptische Darstellung)

rechtsgiiltige Bauordnung von Hiinenberg, BO 2004

Entwurf Bauordnung Revision Erlauterungen/Anpassungen/Hinweise

Hinweise:

- Die Ausntitzungsziffer und die Baumassenziffer werden aufgrund der neuen Messweisen im kantonalen Recht erhéht.
- Weiter wird die Ausniitzungsziffer geméass REK in allen Wohnzonen um ca. 20 % erhoht.

- Die Griinflachencziffer wird neu eingefiihrt.

- Die maximale Geschosshohe wird gemdéss § 33 Abs. 2 lit. a V PBG auf 3.2 m festgelegt.

- Die maximale Gebaudeldnge wird aufgrund der Moglichkeit zur Aufstellung einfacher Bebauungsplédne reduziert.

§ 26 Geschosshdhe

In den Arbeitszonen, in gemischten Zonen und in Kernzonen gilt
eine maximale Geschosshéhe von 3.5 m, in allen tbrigen Zonen 3
m. Fur Ladenlokale, Gewerbebetriebe und dergleichen im Erdge-
schoss gilt eine maximale Geschosshéhe von 4.5 m.

Nach $33 V PBG ist fiir Wohnnutzungen die Geschosshéhe neu
bei max. 3.20 m.

1 In den Wohn- und Arbeitszonen (WA) und der Kernzone (K) Neue Bestimmung, sinngemdss § 26 BO 2004
sind hohere Erdgeschosse zuldssig. Bei Erdgeschossen, die
eine Geschosshohe von mehr als 3.2 m aufweisen, erhoht sich
die Gesamthéhe um das Mass der Mehrhohe Gber 3.2 m, je-
doch hoéchstens um 1.3 m.
2 In der Bauzone mit speziellen Vorschriften Bésch sind Mobili- Neue Bestimmung
tatshubs gemaéss Art. 43 Abs. 4 bis zu einer Gesamthdhe von
29.5 m zulassig.

c. Erganzende Bauzonenbestimmungen

8§ 21a Verkaufsflachen und Freizeiteinrichtungen in
Arbeitszonen (Auszug)

Art. 14 Ergénzende Bestimmungen fiir die Arbeitszone AA und
die Bauzone mit speziellen Vorschriften Bésch BsV2

1 In den Arbeitszonen sind keine Verkaufsflachen zulassig.
Dies gilt auch fiir Nutzungen im Rahmen von Bebauungs-
pléanen. Es gelten folgende Ausnahmen:

a) Der Verkauf von an Ort produzierten Gitern (inkl. Le-
bensmitteln) ist zuldssig, wobei der Verkauf in einem
untergeordneten Verhaltnis zur Produktion am Ort ste-
hen muss.

Der Verkauf von nicht an Ort produzierten Gitern (ohne

Lebensmittel) ist unter folgenden kumulativen Bedin-

gungen zulassig:

— Sie missen in engem Zusammenhang mit der Tatigkeit
resp. Dem Angebot eines Betriebes stehen.

— Deren Flache betragt nicht mehr als 20 % der gewerbli-
chen Nutzflache, maximal aber 500 m2.

Der Gemeinderat kann diese Flachen ausnahmsweise erho-

hen, wenn die Verkaufsaktivitaten keinen iberdurchschnitt-

lichen Verkehr® erzeugen.

b

1 In der Arbeitszone und der Bauzone mit speziellen Vorschrif- Sinngemadss § 21a Abs. 1 BO 2004
ten BOsch sind keire-Verkaufsflichen unter folgenden Bedin-
gungen zulassig—bBiesgittauechfirNutzungenim-Rahmenven

Bebauungsplanen—Es-geltenfolgende-Ausnahmen:

a) Der Verkauf von an Ort produzierten Gltern {inkl—tebens-
ritteln)-ist zuldssig, wobei der Verkauf in einem unterge-
ordneten Verhaltnis zur Produktion am Ort stehen muss.
Der Verkauf von nicht an Ort produzierten Glitern {ehne-te-
bensmittel-ist unter folgenden nicht kumulativen Bedin-
gungen zulassig:

— Sie-Die Glter stehen in engem Zusammenhang mit der Téa-
tigkeit resp. Dem Angebot eines Betriebs und derenFléehe
die Verkaufsflache betréagt nicht mehr als 20 % der gewerb-
lichen Nutzflache, maximal aber 500 m2.

— Die Verkaufsflache betragt maximal 200 m2.

Der Gemeinderat kann ein Abweichen von diesen Einschran-

kungen zulassen, sofern in einem Verkehrsgutachten der

Nachweis erbracht wird, dass durch den Verkauf von Gltern

zusatzlich erzeugte Verkehrsaufkommen vom bestehenden

Verkehrsnetz aufgenommen werden kann.

2 In der Arbeitszone AA und der Bauzone mit speziellen § 5 Abs. 2 Musterbauordnung

Vorschriften Bésch ist betriebsnotwendiger Wohnraum

zulassig.

b

9 Als Gberdurchschnittlich gelten Nutzungen, die pro 100 m2 Verkaufsfliche mehr als 5 Fahrten pro Betriebstag erzeugen.

Seite 10/36



Gemeinde Hiinenberg, Ortsplanungsrevision
Anderungen der Bauordnung (synoptische Darstellung)

rechtsgiiltige Bauordnung von Hiinenberg, BO 2004

Entwurf Bauordnung Revision Erlauterungen/Anpassungen/Hinweise

2

In allen Arbeitszonen sind kleinere Freizeiteinrichtungen
mit lokalem Einzugsgebiet'® zuldssig. Publikumsintensive
Freizeiteinrichtungen'" mit regionalem Einzugsgebiet sind
nicht zuldssig.

8§19 Erganzungsbestimmungen Bauzonen (Auszug)

Die Sonderbauvorschriften in der Kernzone an der Dorfstrasse
6-39 bezwecken eine sinnvolle Erhaltung, Erneuerung und Er-
gdnzung des natlrlich gewachsenen Dorfkerns in seiner Ei-
genart. Bestehende Bauten durfen nur ersetzt werden, wenn
mit dem Neubau eine bessere Qualitdt des Dorfbildes erreicht
wird.
- Die AZ betragt 0,6
— Neubauten und Umbauten dirfen nicht mehr als drei Voll-
geschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss umfassen.
Dachneigung und Firstrichtung sollen den Nachbargebéau-
den entsprechen, oder allenfalls sinnvoll in der friheren Art
wieder aufgebaut werden. Flachdacher auf Hauptbauten
sind nicht gestattet.
Im Dorfgebiet, mit Ausnahme des unter Abs. 1 bereits erfass-
ten Bereiches, gelten die Sonderbauvorschriften vom 13. Au-
gust 1980. Die Bewilligung von Neubauten darf nur aufgrund
eines Bebauungsplanes erfolgen. Die Bewilligung von Neu-
bauten ist ohne Vorliegen eines Bebauungsplanes ausnahms-
weise gestattet, wenn besondere Verhéltnisse vorliegen, wie
Baullicken, Restflachen usw., und die auszuarbeitenden Be-
bauungspléne nicht negativ préjudiziert werden.
In der Kernzone 2 darf nur im Rahmen eines Bebauungsplanes
gebaut werden, welcher auf der Grundlage eines qualitatssi-
chernden stadtebaulichen Variantenstudiums zu erarbeiten ist.
Der Bebauungsplan sichert eine hohe Qualitat bezliglich stad-
tebaulicher Konzeption, Erschliessung, Architektur und Aus-
senraumgestaltung. Der Bebauungsplan muss folgende Nut-
zungen und Masse einhalten:
— max. 10’350 m? anrechenbare Geschossflache sowie
— max. 18.5 m Firsthohe
Wird die Kernzone 2 mit der Bebauungsplanpflicht angenom-
men und der Bebauungsplan zweimal abgelehnt, so sind Bau-
gesuche in der Kernzone 2 nach den Vorschriften der Kern-
zone gemass § 16 und § 19 Abs. 1 BO zu beurteilen.

3

In der Arbeitszone AA und der Bauzone mit speziellen Sinngemadss § 21a Abs. 2 BO 2004
Vorschriften Bosch sind kleinere Freizeiteinrichtungen

mit lokalem Einzugsgebiet, bspw. Fitnesscenter, zulas-

sig. Publikumsintensive Freizeiteinrichtungen, bspw. Er-

lebnisparks oder Multiplexkinos, sind nicht zulassig.

§ 19 Abs. 1 BO 2004 autheben, da durch Arealbebauung ge-
sichert

§ 19 Abs. 2 BO 2004 autheben. Die wichtigen Bestimmun-
gen werden in die Bebauungspléne Dorfkern Nord und
Dorfkern Sdd integriert.

§ 19 Abs. 3 und 4 BO 2004 auftheben. Kernzone 2 wird in
Kernzone Gberfihrt.

'°2.B. Fitnesscenter
" Publikumsintensive Freizeiteinrichtungen sind insbesondere Erlebnisparks, Multiplexkinos usw.
'2|n Teilgebieten ist geméass Bewilligung Arealbebauungsplan eine zusétzliche Beschrankung der AZ festgelegt.
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6 In der W1-Zone zwischen Dersbach-/Seemattstrasse und See- § 19 Abs. 6 BO 2004: Grenzabstand der W1-Zone wird ange-
uferschutzzone gilt in Abweichung von § 16 und vom ordentli- passt (siehe § 12)
chen Strassenabstand ein kleiner Grenzabstand von 7 m. Die-
ser Abstand gilt auch fir Klein- und Anbauten von liber 12 m2.
7 Bei der Zone W2b siidlich der Dersbachstrasse (GS-Nrn. 1755, § 19 Abs. 7 BO 2004 wird aufgehoben, da es sich hierbei um
1756, 1757) darf die Firsthohe maximal 6 m tiber der Niveauli- eine privatrechtliche Regelung handelt.
nie der bestehenden Strasse liegen.
§ 36 Pflicht zur Erstellung einer Arealbebauung oder eines Art. 15 Bebauungsplanpflicht
Bebauungsplanes
1 Indenim Zonenplan bezeichneten Gebieten darf nur aufgrund 1 In denim Zonenplan mit durchgezogener Linie schwarz um- § 11 Abs. 4 Musterbauordnung
der Bewilligung einer Arealbebauung oder aufgrund eines Be- randeten Gebieten darf nur auf der Grundlage eines ordentli-
bauungsplans im ordentlichen, resp. im vereinfachten Verfah- chen Bebauungsplans gebaut werden.
ren gebaut werden'. Es gelten die erhéhten Anforderungen 2 Indenim Zonenplan mit gestrichelter Linie schwarz umrande- § 11 Abs. 5 Musterbauordnung
gemass 8 33 dieser Bauordnung. ten Gebieten darf nur auf der Grundlage eines einfachen oder
2 Ab einer Flache von mindestens 4’000 m?2 kann der Gemeinde- ordentlichen Bebauungsplans gebaut werden.
rat einen Bebauungsplan vorschreiben. 3 Wird nicht das gesamte mit der Pflicht belegte Gebiet in einem  Sinngemadss bestehende Bestimmung § 36 Abs. 3 Bauord-
3 Wird nicht das gesamte mit der Pflicht belegte Areal in einem einzigen Bebauungsplan behandelt, so kann die Konzeptidee nung 2004
einzigen Arealbebauungsplan behandelt, so ist gleichzeitig ein in einem se-ist-gleichzeitigein Quartiergestaltungsplan ge-
Quartiergestaltungsplan gemass 8 5 tiber das gesamte Areal mass Art. 3 Abs. 4 (iber das gesamte Gebiet zu-erarbeiten ge-
zu erarbeiten. sichert werden.
4 Der Gemeinderat kann in Anlehnung an § 32 Abs. 2 des Pla- Neue Bestimmung, um Qualitat im Bebauungsplanprozess
819 Erganzungsbestimmungen Bauzonen (Auszug) nungs- und Baugesetzes (PBG; BGS 721.11) weitere wesentli- und in der Bewilligungspraxis zu erhohen
5 Im Gebiet der W1-Zone entlang der St. Wolfgangstrasse darf che Vorzlige verlangen, namentlich:
die Firsthohe das Niveau der St. Wolfgangstrasse um max. 1.0 — guter Nutzungs- und Wohnungsmix,
m Uberragen. Der grosse Grenzabstand ist gegen das Reusstal — erhohter Anteil an Kleinwohnungen,
und gegen die studliche Grundstiickgrenze einzuhalten. Die Be- — Gemeinschaftsraume,
pflanzung ist so anzulegen und zu unterhalten, dass der Aus- — bessere Versorgung des Quartiers mit Glitern des taglichen
blick ins Reusstal gewahrleistet bleibt. Bedarfs,
wird teilweise in die BBP-Pflicht Riedhalden tberfiihrt — attraktive Fuss- und Velowege,
— vorwiegend unterirdische Parkierung,
833 Arealbebauungen und Bebauungsplane: erhéhte — Beschrankung von Immissionen und Emissionen,
Anforderungen — umweltfreundliche Energieversorgung,
Aufgehoben, da die Bestimmung (ibergeordnetem Recht wider- - gemeinsame Entsorgungsanlagen,
spricht (Arealbebauung wurde im PBG aufgehoben) — Gebaudestellung aufgrund von Kaltluftstrémen,
1 Arealbebauungen haben gegentliber der Einzelbauweise ent- — offentlich zugéangliche Spiel- und Aufenthaltsflachen.
sprechend der jeweiligen Zone und Nutzung erhéhten Anfor- 5 Riedhalden: Fiir den Bebauungsplan im Gebiet Riedhalden Neue Bestimmung, um Zweck von Bebauungsplan-Pflicht

derungen zu geniigen, insbesondere Folgenden:

— besonders gute architektonische Gestaltung der Bauten,
Anlagen und Freirdume;

— besonders gute Einordnung in das Orts-, Quartier- und
Landschaftsbild;

— besonders gut gestaltete Grundrisse bezliglich Wohnkom-
fort und Wohnhygiene bzw. Arbeitsplatzqualitét;

gelten folgende Zielsetzungen:

— Bewahrung von Griinkorridoren und Ausblicken durch eine
sorgfaltige Eingliederung hinsichtlich der Struktur und Kor-
nung in das angrenzende Quartier. Eine lockere Einzelbau-
weise ist anzustreben.

offentlich-rechtlich festzulegen
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— zweckmassige arealinterne Fussgéngerverbindungen und
Anschluss an das gemeindliche Fusswegnetz;

— zweckmassige Erschliessung mit Sammelgaragen;

— zweckmassig angeordnete Abstellflachen fiir Fahrrader und
Kinderwagen;

— umweltfreundliche Energieversorgung und Wassernut-
zung;

— gemeinsame Entsorgungsanlagen;

— hindernisfreies Bauen.

2 Arealbebauungen und Bebauungsplane haben zusétzlich zu
den Spielflachen geméss 8 12 zusammenhédngende und gut
gestaltete Freiflaichen von mindestens 15 % der Arealflache
auszuweisen.

Anmerkung: neu lber Griinflachenziffer geregelt.

3 Der Gemeinderat kann verlangen, dass die Autoabstellplatze

in unterirdischen Sammelgaragen zusammengefasst werden.

834 Arealbebauungen: Abweichungen

Arealbebauungen diirfen bei Einhaltung der erhéhten Anforde-

rungen gemass 8 33 und ohne zusatzliche erhebliche Belastungen

von Nachbargrundstiicken in einzelnen der folgenden Punkte eng
begrenzt von den Vorschriften der Einzelbauweise abweichen:

- Bauweise, Gebdudelénge, Gestaltung der Bauten (Gebaude-
und Dachform), Anzahl der Pflichtparkpléatze;

— Grenz- und Gebdudeabstand, wobei gegentiber benachbarten
Parzellen die fiir die Einzelbauweise geltenden Grenz- und Ge-
bdudeabstande einzuhalten sind.

Aufgehoben, da die Bestimmung (ibergeordnetem Recht wider-

spricht (Arealbebauung wurde im PBG aufgehoben)

835 Arealbebauungen: Bonus

1 Erfillt ein Bauherr bei einer Arealbebauung die Anforderun-
gen gemass 8§ 33 und weisen diese Planungen bei Nachver-
dichtung bestehender Bauten eine Mindestflache von 2'000 m?
und bei Neubaugebieten eine Mindestflache von 4'000 m? aus,
kann der Gemeinderat folgenden Bonus zur Ausntitzungsziffer
gemass Zonenplan gewahren:

a) ohne Erarbeitung mit Wettbewerb oder wettbewerbséhnli-
chen Verfahren geméss § 37:

Erhéhung AZ bis zu 10 % der zonengemaéssen Nutzung;

b) mit Erarbeitung mit Wettbewerb oder in wettbewerbséahnli-
chen Verfahren geméss § 37:

Erhéhung AZ bis zu 15 % der zonengemaéssen Nutzung.

2 Der Bonus wird in dem Mass gewahrt, wie die Arealbebauung
die Anforderungen gemass § 33 erfullt.

— Entlang der St. Wolfgangstrasse ist gegen das Reusstal und
gegen die stdlichen Grundstlicksgrenzen ein geeigneter
Abstand von der Grundstlicksgrenze vorzusehen.

Dorfzentrum/Schiirmatt: Fir die Bebauungsplédne im Dorf-

zentrum und Schiirmatt gelten folgende Zielsetzungen:

— Gestaltung hochwertiger Freiraume und ortsbaulicher
Strukturen, welche die Identitat des Zentrums stidrken und
die Begegnung fordern.

— Ein stimmiges Miteinander von urspriinglicher und neuer
Bebauungsstruktur sichern, insbesondere eine gute Einord-
nung und Gestaltung im Kontext schitzenswerter Bauten.

— Eine auf den rdumlichen Kontext differenzierte Festlegung
der Dichte und Bauweise.

— Abstimmung der Nutzungskonzepte und Funktionen zwi-
schen den verschiedenen Arealen/Teilbereichen im Dorf-
zentrum.

— Umsetzung eines angemessenen Wohnungsmixes fur ver-
schiedene Zielgruppen.

— Das Gebiet Schiirmatt bildet den Auftakt zur Kernzone. Mit
der Uberbauung ist zum Bestand (Hof-Gebaude) ein guter
ortsbaulicher Ubergang zu gewahrleisten.

Eichmatt: Fur den Bebauungsplan im Gebiet Eichmatt gelten

folgende Zielsetzungen:

— Es ist fur das Gebiet ein geeigneter Wohnungsmix mit ei-
ner adaquaten héheren Dichte zu erstellen.

— Es ist auf eine riicksichtsvolle und gute Einpassung in das
umliegende Quartier zu achten.

Zythus: Fiir den Bebauungsplan im Gebiet Zythus gelten fol-

gende Zielsetzungen:

— Die zentrale und wichtige Lage ist unter Einbezug ihres
rdumlichen Umfelds mit einem guten Stadtebau und einem
attraktiven Nutzungsmix als Begegnungsort zu entwickeln.

— Fir das Gebiet ist eine angemessene Geschossigkeit und
hohe Dichte mit entsprechender Durchlassigkeit zu ermit-
teln.

— Esist zu einem geeigneten Zeitpunkt ein partizipativer Pro-
zess unter Einbezug der Bevdlkerung durchzufihren.

Zythusmatt: Fir die Bebauungspldane Zythusmatt Ost und

Zythusmatt West gelten folgende Zielsetzungen:

— Aufgrund der Ndhe zum Begegnungsort Zythus ist das ge-
eignete Potenzial einer qualitatsvollen Nachverdichtung zu
ermitteln.

Zythusweg: Fiir den Bebauungsplan im Gebiet Zythusweg gel-

ten folgende Zielsetzungen:

Neue Bestimmung, um Zweck von Bebauungsplanpflicht
offentlich-rechtlich festzulegen

Neue Bestimmung, um Zweck von neuer Bebauungsplan-
pflicht offentlich-rechtlich festzulegen

Neue Bestimmung, um Zweck von neuer Bebauungsplan-
pflicht offentlich-rechtlich festzulegen

Neue Bestimmung, um Zweck von neuer Bebauungsplan-
pflicht offentlich-rechtlich festzulegen

Neue Bestimmung, um Zweck von neuer Bebauungsplan-
pflicht offentlich-rechtlich festzulegen
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Aufgehoben, da die Bestimmung (ibergeordnetem Recht wider-
spricht (Arealbebauung wurde im PBG aufgehoben)

8§37

1

Wettbewerbe oder wettbewerbsahnliche Verfahren
Der Gemeinderat kann fiir die Erarbeitung von Arealbebauun-
gen und von Bebauungsplénen einen Wettbewerb oder ein
wettbewerbsédhnliches Verfahren verlangen. Die Gemeinde
kann sich an den Kosten beteiligen. Fiir die Erarbeitung sind
mindestens 3 Projektentwiirfe voneinander unabhédngiger Pro-
jektverfasser erforderlich. Die Gemeinde und allenfalls weitere
von ihr bestimmte Stellen sind am Verfahren und an der Beur-
teilung dieser Projekte zu beteiligen.
In den Arealbebauungs- und Bebauungsplanpflichtgebieten
gemass 8 36 ist ein Wettbewerb oder ein wettbewerbséhnli-
ches Verfahren durchzufiihren.

Aufgehoben, da qualitdtssicherndes Konkurrenzverfahren bei or-
dentlichen Bebauungspldanen geméss § 32ter Abs. PBG gefordert.

11 Dersbachstrasse: Fiir die Bebauungsplane Dersbach Nord und

— Erneuerung und qualitatsvolle Nachverdichtung unter Be-
riicksichtigung der grundstiickstibergreifenden Erschlies-
sungssituation.

Dersbach Sid gelten folgende Zielsetzungen:

— Entlang der Bahnlinie ist eine verdichtete Bauweise anzu-
streben.

— Die Durchblicke zum See mit entsprechender Stellung und
Setzung der Gebaude sind sicherzustellen.

- Der Ubergang zur angrenzenden W1-Zone ist ortsvertrag-
lich zu gestalten.

Rony: Fir den Bebauungsplan Rony gelten folgende Zielset-

zungen:

— Schaffung von preisglinstigem Wohnraum.

- Der Ubergang vom Siedlungs- zum Landwirtschaftsgebiet
ist gut zu gestalten.

Der Gemeinderat bzw. die Einwohnergemeinde kann in be-

griindeten Féllen von Abs. 5 bis 12 Abweichungen zulassen

und Ausnahmen von den Zweckbestimmungen gewéahren.

Neue Bestimmung, um Zweck von neuer Bebauungsplan-
pflicht offentlich-rechtlich festzulegen

Neue Bestimmung, um Zweck von neuer Bebauungsplan-
pflicht offentlich-rechtlich festzulegen

Neue Bestimmung

8§11

Kleinwohnungen

Art. 16 Preisgiinstiger Wohnungsbau

Bei Uberbauungen mit mehr als 20 Wohneinheiten sowie bei Are-
albebauungen und Bebauungsplédnen kann der Gemeinderat ei-
nen Anteil an Kleinwohnungen vorschreiben.

1

Die im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiete dienen dem
preisgiinstigen Wohnungsbau. Dabei gelten in Ubereinstim-
mung mit § 18 Abs. 4 PBG die nachfolgenden Mindestanteile
auf die anrechenbare Geschossflache:
a) Im Gebiet Dersbach Nord gilt ein Anteil von 46 %
(entspricht 100 % der Mehrausntitzung)
b) Im Gebiet Dersbach Sud gilt ein Anteil von 46 %
(entspricht 100 % der Mehrausniitzung)
c) Im Gebiet Zythusmatt West gilt ein Anteil von 25 %
(entspricht 50 % der Mehrausniitzung)
Im Gebiet Zythusmatt Ost gilt ein Anteil von 19 %
(entspricht 50 % der Mehrausniitzung)
e) Im Gebiet Eichmatt gilt ein Anteil von 25 %
(entspricht 50 % der Mehrausniitzung)
f) Im Gebiet Schiirmattstrasse gilt ein Anteil von 19 %
(entspricht 50 % der Mehrausniitzung)
Im Gebiet Gartenstrasse gilt ein Anteil von 19 %
(entspricht 50 % der Mehrausniitzung)
h) Im Gebiet Rony Sid gilt ein Anteil von 40 %
(entspricht 100 % der Mehrausniitzung)
i) Im Gebiet Rony Nord gilt ein Anteil von 100 %
(entspricht 100 % der Mehrausntitzung)

d

9

§ 12 Abs. 3 Musterbauordnung
Méoglichkeit zur Regelung gemdss § 18 Abs. 4 PBG

Der festgeschriebene Anteil bezieht sich auf die gesamte
realisierbare Ausntitzungsziffer des betroffenen Gebiets.
Diese Anteile entsprechen 50 % und 100 % (Korporations-
land, Gemeindeland) der Mehrausniitzung.
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Zonen fir preisglinstigen Wohnungsbau sind einer Grundnut-
zung Uberlagert.

Bei neuen ordentlichen Bebauungsplanen ist auf mindestens
50 % der zusatzlich anrechenbaren Geschossflache preisgtins-
tiger Wohnraum zu schaffen.

Die Gemeinde unterstellt die preisglinstigen Wohnungen dau-
erhaft dem kantonalen Wohnraumforderungsgesetz [WFG;
BGS 851.211]. Sie kann im Einzelfall die Anforderungen an
den preisglinstigen Wohnungsbau regeln, insbesondere die
Mietzinsobergrenzen, die baulichen Anforderungen sowie die
langfristige Sicherstellung.

§ 12 Abs. 5 Musterbauordnung

Neue Bestimmung

Sinngemadss § 12 Abs. 4 Musterbauordnung

Art. 17 Hochhauser

1

2

Hochhéauser sind nur in dem im Zonenplan speziell bezeichne-
ten Gebiet zuléssig. Es gilt eine ordentliche Bebauungsplan-
pflicht.

Zonen fiir Hochhéuser sind einer Grundnutzung tberlagert.

§ 13 Abs. 1 Musterbauordnung

§ 13 Abs. 2 Musterbauordnung

Art. 18 Mobilfunkanlagen

1

Mobilfunkanlagen haben grundsaétzlich der Quartierversor-

gung zu dienen.

Visuell wahrnehmbare Mobilfunkanlagen sind in erster Priori-

tat in der Arbeitszone oder der Bauzone mit speziellen Vor-

schriften Bosch zu erstellen. Ist aufgrund des fernmelderechtli-
chen Versorgungsauftrags keine ausreichende Abdeckung
moglich, kdnnen mit entsprechendem Nachweis auch Mobil-
funkanlagen an Standorten tieferer Prioritdt geméass nachfol-
gender Rangfolge bewilligt werden:

— 2. Prioritdt: Zonen des 6ffentlichen Interesses flir Bauten
und Anlagen (soweit es sich in Bezug auf ideelle Immissio-
nen nicht um ein empfindliches Gebiet handelt)

— 3. Prioritdat: Wohn- und Arbeitszonen, Kernzonen

— 4. Prioritdt: Wohnzonen

In der Zone Verkehrsflache und Bahnareal sind Mobilfunkanla-

gen entsprechend der angrenzenden Bauzone und gemass der

Prioritat in Abs. 2 zulassig.

Eine Koordination/Kombination mit bestehenden Mobilfunk-

anlagen ist zu priifen und neuen Standorten vorzuziehen.

Mobilfunkanlagen haben sich gut in das Strassen-, Orts- und

Landschaftsbild einzufligen.

Bei Schutzobjekten sind Mobilfunkanlagen grundsétzlich nicht

zulassig. In den Naturschutzzone, Landschaftsschutzzonen so-

wie in der unmittelbaren Umgebung von Ortsbildschutzzonen,
sind Mobilfunkanlagen nicht zulassig.

Neue Bestimmung

Aufgrund des Beschwerdeverfahrens in Zusammenhang
mit der Planungszone Mobilfunkantennen hat das Verwal-
tungsgericht Kt. Zug einen Hinweis wegen den Immissio-
nen in den OelB-Zonen gemacht.
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rechtsgiiltige Bauordnung von Hiinenberg, BO 2004

7 Ausserhalb der Bauzone richtet sich die Zulassigkeit von Mo-
bilfunkanlagen nach Bundesrecht und kantonalem Recht.

Art. 19 Zwischennutzungen

Fir Zwischennutzungen innerhalb der Bauzonen kann der Ge-
meinderat auf maximal drei Jahre befristete Abweichungen von
den Zonen- und Bauvorschriften bewilligen. Der Gemeinderat
kann eine einmalige Verlangerung von weiteren zwei Jahren be-
willigen.

Sinngemadss § 14 Musterbauordnung, einmalige Verldnge-
rung wird ermoglicht

d. Nichtbauzonen

§ 22 Landwirtschaftszonen

Art. 20 Landwirtschaftszone (L)

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fiir die landwirt-
schaftliche Nutzung oder den Gartenbau eignet oder das im Ge-
samtinteresse landwirtschaftlich genutzt oder gepflegt werden
soll.

1 Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fiir die land-
wirtschaftliche Nutzung oder den Gartenbau eignet oder das
im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt oder gepflegt
werden soll.

2 Fur die Landwirtschaftszone gelten ausschliesslich die Vor-
schriften von Bund und Kanton.

Bestehende Bestimmung aus BO 2004 tibernommen
Musterbauordnung § 15 Abs. 1

Musterbauordnung § 15 Abs. 2

Art. 21 Zone des 6ffentlichen Interesses fiir Freihaltung und
Erholung (OelFE)

1 Die Zone des Offentlichen Interesses fur Freihaltung und Erho-
lung umfasst Griin- und Erholungsflachen fir die Bevolkerung

und dient der Freihaltung von Flachen zur Gliederung und
Durchgriinung des Siedlungsgebiets. Darauf diirfen nur not-

wendige Bauten, Anlagen und Ausstattungen erstellt werden,
welche der Erholungsnutzung dienen. Neue Bauten und Anla-

gen nehmen Ricksicht auf die Besonderheit des Orts und die
gewachsenen Nutzungen.

2 Zu den Grundstlicken in angrenzenden Zonen sind die Grenz-

und Gebdudeabstdnde dieser Zonen einzuhalten.

Sinngeméss Musterbauordnung § 16 und 17 (Zusammen-
flihrung der Zone des offentlichen Interesses fir Freihal-
tung und Zone des offentlichen Interesses fiir Erholung)

Musterbauordnung § 16 Abs. 2

e. Ubrige Nichtbauzonen mit speziellen
Vorschriften

Art. 22 Allgemeine Bestimmungen

1 Die Ubrigen Nichtbauzonen mit speziellen Vorschriften werden

nicht, teilweise oder nur voriubergehend nicht landwirtschaft-
lich genutzt und dienen anderen, im Zonenplan bezeichneten
Nutzungen.

2 In allen Ubrigen Nichtbauzonen mit speziellen Vorschriften
sind zu den Grundstlicken in angrenzenden Zonen die Grenz-
und Gebaudeabstdnde dieser Zonen einzuhalten.

Musterbauordnung § 18 Abs. 1

Musterbauordnung § 18 Abs. 2
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Art. 23 Zone fuar Familiengarten (Fa)

1 Die Zone fur Familiengarten ist fir Kleingarten bestimmt. Dem
Zonenzweck entsprechende Kleinbauten und pro Zone eine
gemeinschaftliche Baute bis 20 m? Grundfléche sind zuléssig.

2 Es st ein Betriebsreglement der Gemeinde zur Genehmigung
einzureichen.

Sinngemadss § 19 Abs. 1 Musterbauordnung

Neue Bestimmung

8§20 [Jbrige Zonen mit speziellen Vorschriften Art. 24 Zone fur Golf (Go)

1 Die Ubrige Zone mit speziellen Vorschriften fiir Golf ist fiir den
Betrieb einer Golfanlage reserviert. Diese umfasst eine 6ffent-

Die Zone flir Golf ist fiir den Betrieb einer Golfanlage reserviert.
Diese umfasst eine 6ffentliche Golfanlage sowie die dazuge-

Bestehende Bestimmung gemdéss § 20 Abs. 1 BO 2004

liche Golf-Anlage sowie die dazugehorenden Infrastrukturanla-
gen.

horenden Infrastrukturanlagen.

§20

Ubrige Zonen mit speziellen Vorschriften

Art. 25 Zone fir Energie und Warmegewinnung (EW)

4 Die Ubrige Zone mit speziellen Vorschriften fiir Energie und

Warmegewinnung dient der Errichtung eines Biomasse Heiz-

kraftwerkes. Die Baumasse diirfen folgende Werte nicht tiber-

schreiten:

— Fermenter: max. Durchmesser 18.0 m und max. Héhe ab
Zentrum gewachsenes Terrain 16.0 m

- Ubrige Anlageteile: max. Gebdudeldnge 44.0 m und max.
Hohe ab ausgemitteltem Fassadenfusspunkt gewachsenes
Terrain 18.0 m

Ein Umgebungsgestaltungsplan ist Bestandteil des Bauge- 2 Ein Umgebungsgestaltungsplan ist Bestandteil des Bauge-
suchs. Die Baubewilligung fiir das Heizkraftwerk wird nur suchs. Die Baubewilligung fiir das Heizkraftwerk wird nur
dann erteilt, wenn auch die notwendigen Anlagen zur Anliefe- dann erteilt, wenn auch die notwendigen Anlagen zur Anliefe-
rung bewilligt und realisiert werden. rung bewilligt und realisiert werden.

Der Gemeinderat achtet auf eine besonders gute Eingliede- 3 DBerGemeinderatachtet Es ist auf eine besonders gute Einglie-

rung ins Landschaftsbild. Bei Einstellung des Heizkraftwerkes
sind die Anlagen auf Kosten der Betreiber abzubrechen und
die Flachen zu rekultivieren.

1

Die Ubrige-Zone mitspeziellenVerseheiften flir Energie und

Waéarmegewinnung dient der Errichtung eines Biomasse-Heiz-

kraftwerks. Die Baumasse diirfen folgende Werte nicht liber-

schreiten:

— Fermenter: max. Durchmesser: 18.0 m; max. Héhe ab Zent-
rum gewasehsenes massgebendes Terrain: 16.0 m

- Ubrige Anlageteile: max. Gebaudeldnge: 44.0 m; max.
Hoéhe ab ausgemitteltem Fassadenfusspunkt gewachsenes
massgebendes Terrain: 18.0 m

derung ins Landschaftsbild zu achten. Bei Einstellung des
Heizkraftwerks sind die Anlagen auf Kosten der Betreiber ab-
zubrechen und die Flachen zu rekultivieren.

Sinngemadss bestehende Bestimmung gemdass § 20 Abs. 4
BO 2004

§20

Ubrige Zonen mit speziellen Vorschriften

Art. 26 Zone fur Freizeit (Fr)

2 Die Ubrige Zone mit speziellen Vorschriften flr Freizeit (UeFr)

ist fiir die Realisierung und den Betrieb von Hundeausbil-
dungsanlagen samt den notwendigen Bauten und Anlagen,
eine nicht kommerzielle Kulturwerkstétte mit Lagerrdumen so-
wie Veranstaltungsrdume mit den notwendigen Infrastruktu-
ren und Anlagen bestimmt. Es sind keine neuen Gebaude zu-
lassig. Die bestehenden Bauten diirfen im Rahmen der defi-
nierten Nutzweise umgenutzt oder im bisherigen Volumen er-
setzt werden. Erlaubt sind Kleinbauten fiir Hundeausbildungs-

1

Die Zone flir Freizeit ist fiir die Realisierung und den Betrieb
einer Kulturwerkstétte mit Lager- und Veranstaltungsrdumen
sowie einer Hundeausbildungsanlage, inkl. den notwendigen
Infrastrukturen, Bauten und Anlagen, bestimmt. Es sind keine
neuen Gebaude zuldssig. Die bestehenden Bauten dirfen im
Rahmen der definierten Nutzweise umgenutzt oder im bisheri-
gen Volumen ersetzt werden. Erlaubt sind eine Kleinbaute fiir
Unterhaltsmaterial mit max. 20 m2 Grundflache, pro Hunde-
ausbildungsplatz eine Kleinbaute fur Ausbildungsmaterial mit
jeweils max. 40 m? Grundflache und ein offener Unterstand

Bestehende Bestimmung gemdéss § 20 Abs. 2 BO 2004, pra-
zisiert und ergédnzt betreffend Kleinbauten und Wohnnut-
zungen
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material mit max. 20 m2 Grundflache und ein offener Unter-

stand als Personen- und Hundeschutz. Fiir die bestehende

Wohnnutzung gilt die Bestandesgarantie. Umzdunungen sind

transparent und landschaftsvertraglich zu erstellen und die Be-

leuchtungen sind so auszulegen, dass wenig Lichtverschmut-

zung verursacht wird.

Der Gemeinderat erldsst nach Anhérung der kantonalen Fach-

stellen, der Erdgas Zentralschweiz AG und dem Betreiber ein

Betriebsreglement fiir die Hundeausbildungsanlage. Die Inbe-

triebnahme der Hundeausbildungsanlage kann erst nach Vor-

liegen eines rechtskréftigen Betriebsreglements erfolgen. Das

Betriebsreglement regelt insbesondere die Tréagerschaft, die

Betriebszeiten, die zuldssigen Belegungszahlen sowie die

Mdglichkeit von Kursen durch freischaffende Hundeausbilder.

Fur die UeFr sind hochstens folgende Nutzungen durch Perso-

nen zuléssig:

— Anwesenheit von maximal 15 Personen wahrend 6 Stun-
den pro Tag auf den Hundeausbildungsplatzen

— 30 mal pro Jahr ein abendlicher Anlass mit maximal 60
Personen

— ein abendlicher Anlass pro Jahr mit maximal 200 Personen
in den Veranstaltungsrdumen

— Anwesenheit von 3 Personen tagstiber in der Kulturwerk-
statte (analog 3 standigen Arbeitsplatzen)

— 30 Tage pro Jahr eine Veranstaltung mit bis zu 25 Personen
in der Kulturwerkstétte

Ein Umgebungsgestaltungsplan ist Bestandteil des Bauge-

suchs und ist durch den Betreiber zu erstellen.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill.

Fur die Hundeausbildungsanlage und fiir die tibrigen zul&ssi-

gen Nutzungen sind mindestens 46 Abstellplatze fiir Motor-

fahrzeuge zu erstellen. Die erforderlichen Abstellpldtze sind in

der angrenzenden Arbeitszone C (im Zonenplan speziell ge-

kennzeichnete Flache) zu realisieren.

als Personen- und Hundeschutz. Fiir die bestehenden Wohn-
nutzungen gilt die Bestandesgarantie, wobei im bestehenden
Volumen max. 30 % zu Lasten der Nebennutzflache Nutzungs-
flache geschaffen werden darf. Umzdunungen sind transpa-
rent und landschaftsvertréaglich zu erstellen und die Beleuch-
tungen sind so auszulegen, dass wenig Lichtverschmutzung
verursacht wird.

Der Gemeinderat erldsst nach Anhérung der kantonalen Fach-
stellen, der Erdgas Zentralschweiz AG und dem Betreiber ein
Betriebsreglement fiir das Kulturgut, den Eventbetrieb sowie
die Hundeausbildungsanlage. Die Inbetriebnahme der Hunde-
ausbildungsanlage kann erst nach Vorliegen eines rechtskrafti-
gen Betriebsreglements erfolgen. Das Betriebsreglement re-
gelt insbesondere die Tragerschaft, die Betriebszeiten, die zu-
lassigen Belegungszahlen (maximal zuldssigen Nutzungen
durch Personen) sowie die Moglichkeit von Kursen durch frei-
schaffende Hundeausbilder. Die in das Betriebsreglement auf-
zunehmenden Belegungszahlen bedlirfen der Zustimmung der
Erdgas Zentralschweiz AG.

Die gemdss Betriebsreglement zuldssigen Belegungszahlen
konnen nur mit Zustimmung der Erdgas Zentralschweiz AG
aufgehoben oder angepasst werden. Die Erdgas Zentral-
schweiz AG verpflichtet sich, bei der Uberprijfung der Frage,
ob die gemaéss Betriebsreglement zuldssigen Belegungszahlen
aufgehoben oder angepasst werden kdnnen, das Storfallrisiko
im Sinne der Storfallverordnung vom Bundesamt fiir Energie
(BFE) Gberpriifen zu lassen und ihren Entscheid aufgrund der
Uberpriifung der Risikosituation zu fallen.

Ein Umgebungsgestaltungsplan ist Bestandteil des Bauge-
suchs und ist durch den Betreiber zu erstellen.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill.

Fur die Hundeausbildungsanlage und fiir die tibrigen zul&ssi-
gen Nutzungen sind mindestens 46 Abstellplatze fiir Motor-
fahrzeuge zu erstellen. Die erforderlichen Abstellpldtze sind in
der angrenzenden Arbeitszene CHimZenenplan-spezielge-
kennzeichnete-Flaehe} Bauzone mit speziellen Vorschriften
Bosch zu realisieren. Ferner ist pro Wohnnutzung ein Anbau
fir einen Carport mit max. zwei Autoparkplétzen zuléssig.

Bestehende Bestimmung gemdéss § 20 Abs. 2 BO 2004 mit
Ergédnzung des Kulturguts und um das zu erstellende Be-
triebsreglement

Neue Bestimmung gemdss § 20 Abs. 2 BO 2004 aufgrund
gednderter Personen-/Nutzungsbeschrdnkungen aufgrund
der Storfallvorsorge Gasrohrenspeicher (wurde von «ener-
gie wasser luzern» neu bewertet).

Bestehenden Bestimmung gemdss § 20 Abs. 2 BO 2004

Bestehenden Bﬂesl/mmung gemdss § 20 Abs. 2 BO 2004
Sinngemdsse Uberflihrung der bestehenden Bestimmung
gemdss § 20 Abs. 3 BO 2004
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f. Schutzzonen und Schutzobjekte

§ 23¢  Ortsbildschutzzone (iiberlagernde Zone)

Art. 27 Uberlagernde Ortsbildschutzzone (OS)

1 Die Ortsbildschutzzone liberlagert die Grundnutzungen.

2 Die Ortsbildschutzzone dient der Erhaltung und Pflege des je-
weiligen Orts- und Quartierbildes. Gebdude und Freirdume
dirfen nur verdndert werden, wenn sie das Orts- und Quartier-
bild nicht beeintrachtigen. Einzelne Neubauten sind zulassig,
wenn sie in Lage, Grosse und Gestaltung dem Charakter des
schutzwirdigen Ortsbildes entsprechen.

3 Der Gemeinderat kann vor der Erteilung der Baubewilligung
oder vor der Einreichung eines Baugesuches eine Studie oder
die Durchfliihrung eines Wettbewerbes gemass § 37 BO ver-
langen.

1 Die Ortsbildschutzzone bezweckt die Erhaltung der Eigenart
und Schonheit sowie die Weiterentwicklung der in der Orts-
bildschutzzone gelegenen pragenden Bauten, Anlagen, Natu-
robjekte und Freirdume. Bauten und Anlagen missen sich be-
sonders gut in die Umgebung einpassen. Neubauten missen
Uberdies dem Charakter des schutzwirdigen Ortsbilds ent-
sprechen und dieses rdaumlich sinnvoll ergénzen.

2 Das kantonale Amt fiir Denkmalpflege und Archéologie wirkt
bei Bauvorhaben beratend mit.

3 Ortsbildschutzzonen sind einer Grundnutzung Uberlagert.

§ 25 Abs. 1 Musterbauordnung
Sinngemadss bestehende Bestimmung § 23c Abs. 2 BO 2004

§ 25 Abs. 2 Musterbauordnung

Bestehende Bestimmung § 23c Abs. 1 BO 2004
§ 25 Abs. 1 Musterbauordnung

§ 23d Ortsbildschutzzone Wart (Schutzzone ausserhalb der
Bauzone)

Art. 28 Ortsbildschutzzone Wart (OS W)

1 Die Ortsbildschutzzone Wart ist eine flir sich bestehende
Schutzzone ausserhalb der Bauzone. Sie dient dem Erhalt und
der behutsamen Weiterentwicklung des historischen Bauen-
sembles Wart und der Freirdume und setzt die Ziele des ISOS
- Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
von nationaler Bedeutung um.

2 Die nachfolgenden Absétze definieren die grundsatzlichen
baulichen Méglichkeiten und Entwicklungen. Vorbehalten blei-
ben die notwendigen kommunalen und kantonalen Bewilli-
gungen.

3 Die bauliche Entwicklung der geschiitzten Geb&ude ist in Zu-
sammenarbeit mit der kantonalen Denkmalpflege festzulegen.
Bei geschitzten Gebduden kann die Denkmalpflege ein Wett-
bewerbsverfahren verlangen. Eine vollsténdige Zweckénde-
rung der geschitzten Gebdude sowie untergeordnete bauliche
Erweiterungen sind maglich, sofern sie mit dem denkmalpfle-
gerischen Schutz vereinbar und fiir den langfristigen Erhalt
der geschiitzten Gebaude notwendig sind.

4 Das Forstmagazin, Assek. Nr. 78b, ist in seiner heutigen Er-
scheinung zu erhalten (Stand Mérz 2018). Das Nebengebé&ude,
Assek Nr. 78c, kann durch einen Neubau mit gleichem Volu-
men ersetzt werden, sofern dies fiir den Betrieb und Weiterbe-
standes des Restaurants Wart zwingend notwendig ist. In die-
sem Zusammenhang ist eine vollstandige Zweckanderung des
Forstmagazins, Assek. Nr. 78b, und des Nebengebéaudes, As-
sek Nr. 78c, fiir Gastronomie oder Dienstleistungen méglich.

1 Die Ortsbildschutzzone Wart ist eine fiir sich bestehende
Schutzzone ausserhalb der Bauzone. Sie dient dem Erhalt und
der behutsamen Weiterentwicklung des historischen Bau-
ensembles Wart und der Freirdume und setzt die Ziele des
ISOS - Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz von nationaler Bedeutung um.

2 Die nachfolgenden Absétze definieren die grundsétzlichen
baulichen Méglichkeiten und Entwicklungen. Vorbehalten blei-
ben die notwendigen kemmunater gemeindlichen und kanto-
nalen Bewilligungen.

3 Die bauliche Entwicklung der geschiitzten Geb&aude ist in Zu-
sammenarbeit mit der kantonalen Denkmalpflege festzulegen.
Bei geschitzten Gebduden kann die Denkmalpflege ein Wett-
bewerbsverfahren verlangen. Eine vollsténdige Zweckénde-
rung der geschitzten Gebdude sowie untergeordnete bauliche
Erweiterungen sind maglich, sofern sie mit dem denkmalpfle-
gerischen Schutz vereinbar und fiir den langfristigen Erhalt
der geschiitzten Gebaude notwendig sind.

4 Das Forstmagazin, Assek. Nr. 78b, ist in seiner heutigen Er-
scheinung zu erhalten (Stand Marz 2018). Das Nebengebéaude,
Assek Nr. 78c, kann durch einen Neubau mit gleichem Volu-
men ersetzt werden, sofern dies fiir den Betrieb und Weiterbe-
standes des Restaurants Wart zwingend notwendig ist. In die-
sem Zusammenhang ist eine vollstandige Zweckanderung des
Forstmagazins, Assek. Nr. 78b, und des Nebengebéaudes, As-
sek Nr. 78c, fiir Gastronomie oder Dienstleistungen mdglich.

Bestehende Bestimmung § 23d BO 2004
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10

Die bauliche Entwicklung ist in einem gemeinsamen Wettbe-
werb mit dem geschiitzten Restaurant Wart festzulegen. Im
Wettbewerb ist die Umgebung (Parkierung, 6ffentliche und
private Platze) miteinzubeziehen. Sofern die Entwicklung der
Gebéaude nicht mit dem Restaurant Wart in Zusammenhang
steht, gelten die baulichen Bedingungen nach RPG.

Das Restaurant Wartstein, Assek Nr. 45a, und die Scheune
Wartstein, Assek Nr. 45b, sind in ihrer heutigen Erscheinung
(Stand Maérz 2018) zu erhalten. Beim Restaurant Wartstein, As-
sek Nr. 45a, ist eine interne Umnutzung zwischen Wohnen und
Arbeiten / Dienstleistungen resp. Gastronomie bei guter Ge-
staltung und ohne zusatzliche Parkplatze moglich. Ansonsten
gelten die baulichen Bedingungen nach RPG. Im Rahmen ei-
ner Umnutzung sind die Freiflichen in einem Umgebungsplan
festzulegen.

Das Waschhaus, Assek Nr. 1548a, ist in seiner heutigen Er-
scheinung (Stand Marz 2018) zu erhalten. Eine interne Umnut-
zung, ohne Wohnen, ist bei guter Gestaltung und ohne zusétz-
liche Parkplatze moglich.

Die Gebaude, Assek Nr. 77¢ (Holzschopf Wartrain), und Assek
Nr. 77d (Nebengeb&dude Wartrain), sind in ihrer heutigen Form
und Nutzung zu erhalten. Ansonsten gelten die Bestimmun-
gen gemass RPG.

Fur alle weiteren Bauten- und Anlagen gelten die Bestimmun-
gen gemass RPG.

Das Umgebungskonzept vom 31. August 2018 ist wegweisend
fiir die Beurteilung und Bewilligung der einzelnen Vorhaben in
der Ortsbildschutzzone Wart.

Die heutigen Parkierungs- und Erschliessungsflachen sind ge-
stalterisch aufzuwerten.

10

Die bauliche Entwicklung ist in einem gemeinsamen Wettbe-
werb mit dem geschiitzten Restaurant Wart festzulegen. Im
Wettbewerb ist die Umgebung (Parkierung, 6ffentliche und
private Platze) miteinzubeziehen. Sofern die Entwicklung der
Gebéaude nicht mit dem Restaurant Wart in Zusammenhang
steht, gelten die baulichen Bedingungen nach RPG.

Das Restaurant Wartstein, Assek Nr. 45a, und die Scheune
Wartstein, Assek Nr. 45b, sind in ihrer heutigen Erscheinung
(Stand Maérz 2018) zu erhalten. Beim Restaurant Wartstein, As-
sek Nr. 45a, ist eine interne Umnutzung zwischen Wohnen und
Arbeiten / Dienstleistungen resp. Gastronomie bei guter Ge-
staltung und ohne zusatzliche Parkplatze moglich. Ansonsten
gelten die baulichen Bedingungen nach RPG. Im Rahmen ei-
ner Umnutzung sind die Freiflichen in einem Umgebungsplan
festzulegen.

Das Waschhaus, Assek Nr. 1548a, ist in seiner heutigen Er-
scheinung (Stand Marz 2018) zu erhalten. Eine interne Umnut-
zung, ohne Wohnen, ist bei guter Gestaltung und ohne zusétz-
liche Parkplatze moglich.

Die Gebaude, Assek Nr. 77¢ (Holzschopf Wartrain), und Assek
Nr. 77d (Nebengeb&dude Wartrain), sind in ihrer heutigen Form
und Nutzung zu erhalten. Ansonsten gelten die Bestimmun-
gen gemass RPG.

Fur alle weiteren Bauten und Anlagen gelten die Bestimmun-
gen gemass RPG.

Das Umgebungskonzept vom 31. August 2018 ist wegweisend
fiir die Beurteilung und Bewilligung der einzelnen Vorhaben in
der Ortsbildschutzzone Wart.

Die heutigen Parkierungs- und Erschliessungsflachen sind ge-
stalterisch aufzuwerten.

8§ 23b Zone archdologischer Fundstéatten

Art. 29 Zone archaologischer Fundstatten (arf)

Die Zone archdologischer Fundstatten liberlagert die Grundnut-
zung und dient der Erhaltung archéologisch bedeutsamer Funde.
Samtliche Terrainverdnderungen in dieser Zone sind bewiilli-
gungspflichtig und bereits im Projektstadium mit dem Amt fiir
Denkmalpflege und Archéologie zu besprechen.

1

2

Die Zone archéologischer Fundstatten dient der Erhaltung ar-
chéologisch bedeutsamer Fundstétten.

Samtliche Terrainverdnderungen in dieser Zone sind bewilli-
gungspflichtig und bereits im Projektstadium dem Amt fir
Denkmalpflege und Archéologie zur Stellungnahme zu unter-
breiten.

Zonen archéaologischer Fundstatten sind einer Grundnutzung
Uberlagert.

§ 26 Abs. 1 Musterbauordnung

Sinngemadss bestehende Bestimmung § 23b BO 2004
§ 26 Abs. 2 Musterbauordnung

§ 26 Abs. 3 Musterbauordnung
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§24

Gemeindliche Landschaftsschutzzone

Art. 30 Landschaftsschutzzone gemeindlich (LSG)

Die gemeindliche Landschaftsschutzzone ist der Landwirt-
schaftszone lberlagert.

1

Die Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung oder Wieder-
herstellung besonders qualitatsvoller Landschaften in ihrer

§ 27 Musterbauordnung, sinngemésse Uberfiihrung der be-
stehenden Bestimmung § 24 BO 2004

2 Sie dient der Freihaltung der Gebiete vor Bauten, vor dauernd Vielfalt und Eigenart.
optisch in Erscheinung tretenden Anlagen sowie von Baum- 2 Bauten und Anlagen sind besonders sorgféltig zu gestalten
schulen. und in die Landschaft einzuordnen.
3 Die typischen Elemente wie Hecken und Feldgehdlze, land-
schaftspragende Anlagen wie historische Wegverbindungen,
Wegkreuze und dergleichen, markante Einzelbdume sowie
Ufergeholze sind zu erhalten, zu fordern und zu pflegen. Die
Gemeinde kann Ersatzpflanzungen anordnen. Eine Aufwer-
tung mit Gehdlzen, Hecken und Kleingewaéssern ist anzustre-
ben und kann mit Beitrdgen unterstutzt werden.
4 Landschaftsschutzzonen sind einer Grundnutzung lberlagert.
§ 23a Naturschutzzonen Art. 31 Naturschutzzone gemeindlich (NSG)
1 Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Pflege von 1 Die gemeindliche Naturschutzzone dient der Erhaltung und Sinngemdss bestehende Bestimmung § 23a Abs. 1 BO 2004
naturnahen Pflanzen- und Tiergemeinschaften wie Riedwie- Férderung schutzwiirdiger Lebensraume von seltenen und be- § 28 Musterbauordnung
sen, Trockenstandorte, Hecken und Feldgehdlzen. drohten Tier- und Pflanzenarten wie Riedwiesen, Trocken-
2 Massgeblich fiir die kantonalen Bauverbotszonen (kantonale standorten, Hecken und Feldgehdlzen.
Seeuferschutzzonen) ist der vom Regierungsrat erlassene See- 2 Einzelheiten betreffend Nutzung und Pflege kann der Gemein- Sinngeméss § 28 Abs. 2 Musterbauordnung
uferschutzplan. derat in separaten Schutzpldnen und Verordnungen sowie mit
3 Die Gemeinde kann die Erarbeitung von Landschaftsentwick- Vertréagen regeln.
lungskonzepten (LEK) sowie Naturschutzgebiete, Heckenpflan- 3 Die Gemeinde kann die Erarbeitung von Landschaftsentwick- Bestehende Bestimmung § 23a Abs. 3 BO 2004

zungen usw. im Rahmen des Budgets finanziell unterstiitzen.

lungskonzepten (LEK) sowie Naturschutzgebiete und Hecken-
pflanzungen finanziell unterstitzen.

Art. 32 Zone fur Gewasserraum (Gew)

1

3

4

Die Zone fur Gewasserraum dient der Freihaltung des bundes-
rechtlichen Gewadsserraums. Es sind Nutzungen nach Mass-
gabe des Bundesrechts zuldssig.

Der Gemeinderat kann gestutzt auf Gewasserprojekte unter
Beachtung des festgelegten Gewdsserraumes flachengleiche
unwesentliche Arrondierungen der Zonen flir Gewadsserraum
vornehmen.

Wo der Zonenplan keine Zone flir Gewasserraum bezeichnet,
wird auf die Festlegung eines Gewéasserraums verzichtet.
Zonen fur Gewasserraum sind einer Grundnutzung Uberlagert.

§ 29 Musterbauordnung

Neue Bestimmung
Anpassung aufgrund Vorbehalts aus kant. Vorpriifung

Neue Bestimmung

§ 29 Musterbauordnung
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3.

Bauvorschriften

§13

Einordnung

Art. 33 Einordnung

1 Gebaude missen sich hinsichtlich Grosse, Lage, Gestaltung 1 Bauten, Anlagen und Aussenraume miussen sich hinsichtlich $§ 30 Musterbauordnung
und Oberflache des Baukorpers sowie dessen Aussenraums Lage, Grosse, Gestaltung, Materialisierung, Farbgebung und
so in die Umgebung einordnen, dass eine gute Gesamtwir- Ausgestaltung des Ubergangs zum 6ffentlichen Raum sowie
kung entsteht. zu den Siedlungsrandern so in die Umgebung und Landschaft
einordnen, dass eine gute Gesamtwirkung erzielt wird.
2 Bauten, Anlagen, Anschriften, Farbgebungen, Antennen und 2 Das Einordnungsgebot gilt insbesondere auch fiir Terrainver- $§ 30 Musterbauordnung
Reklamen diirfen insbesondere Landschaften sowie Orts-, anderungen, Dachaufbauten, Antennen, Beschriftungen, Re-
Quartier- und Strassenbilder nicht erheblich beeintrachtigen. klamen, Aussenbeleuchtungen und dergleichen.
3 In der Baubewilligung kénnen Nebenbestimmungen aufge- 3 In der Baubewilligung kdnnen Nebenbestimmungen aufge- Bestehende Bestimmung geméss § 13 Abs. 3 BO 2004
nommen werden, welche die Gestaltung betreffen. nommen werden, welche die Gestaltung betreffen.
8§29 Terrainveranderungen Art. 34 Terrainveranderungen
1 Terrainverdanderungen sind auf das Minimum zu beschranken. 1 Terrainverdnderungen sind auf das Minimum zu beschranken. Bestehende Bestimmung gemass § 29 BO 2004
Das gestaltete Terrain (Stiitzmauern, Béschungen, Aufschiit- Das gestaltete Terrain (Stiitzmauern, Béschungen, Aufschiit-
tungen und dergleichen) darf das gewachsene Terrain um tungen und dergleichen) darf das gewaehsenre massgebende
nicht mehr als 1.50 m tberragen. Mauern und mauerartige Bo- Terrain um nicht mehr als 1.50 m liberragen. Mauern und
schungen diirfen bis zu einer Hohe von 1.50 m ab gewachse- mauerartige Boschungen diirfen bis zu einer Hohe von 1.50 m
nem Terrain an die Grenze gestellt werden. ab gewaehserem massgebendem Terrain an die Grenze ge-
stellt werden.
2 Boéschungen sind 0.50 m von der Grenze entfernt anzusetzen. 2 Bdéschungen sind 0.50 m von der Grenze entfernt anzusetzen.
3 Bei Terrassenhausern dlrfen bei der seitlichen Terraingestal- 3 Bei Terrassenhéusern diirfen bei der seitlichen Terraingestal-
tung Stiitzmauern und mauerartige Béschungen eine Hohe tung Stiitzmauern und mauerartige Béschungen eine Hohe
von hochstens 3.00 m aufweisen und ihre Lange ist auf das von hochstens 3.00 m aufweisen und ihre Lange ist auf das
Minimum zu beschrénken. Minimum zu beschrénken.
4 Bei Vorliegen besonderer Umstdande kann der Gemeinderat 4 Bei Vorliegen besonderer Umsténde kann der-Gemeinderat

bei architektonisch guter Umsetzung und gut in die Landschaft
eingepasster Umgebungsgestaltung Abweichungen zulassen.

die Gemeinde bei architektonisch guter Umsetzung und gut in
die Landschaft eingepasster Umgebungsgestaltung Abwei-
chungen zulassen.

Art. 35 Okologischer Ausgleich

1

Fir einen angemessenen 6kologischen Ausgleich sind gemass
Art. 15 Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz (NHV)
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens 6kologische Aus-
gleichsmassnahmen zu treffen. Die Ausgleichsmassnahmen
bezwecken die Vernetzung oder Neuschaffung von Biotopen,
die Forderung der Artenvielfalt, eine moglichst schonende und
naturnahe Bodennutzung sowie die Einbindung der Natur in
den Siedlungsraum und die Belebung des Landschaftsbilds.
Es sind mindestens 25 % der anrechenbaren Griinflache ge-
mass Art. 13 als 6kologische Ausgleichsflachen zu gestalten
und entsprechend zu pflegen. Die Ausgleichsflachen sind mit

Neue Bestimmung

Neue Bestimmung, teilweise Ubernahme von § 38 Abs. 3
Musterbauordnung
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standortgerechten, nicht invasiven Pflanzenarten und Klein-

strukturen zu bepflanzen.

Die Gemeinde kann den Anteil an 6kologischen Ausgleichsfla- Neue Bestimmung
chen gemaéss Abs. 2 reduzieren, soweit die Ortlichen Verhalt-

nisse die 6kologischen Ausgleichsmassnahmen verunmagli-

chen.

Art. 36 Baumpflanzvorgaben und Baumschutz Neue Bestimmung

1

Der Baumbestand ist im Grundsatz zu erhalten und nach Mdg-
lichkeit zu ergdnzen.
Bei Neubauten oder wesentlichen Umbauten ist ein Gross-
baum oder zwei Kleinbdume vorzusehen bzw. zu erhalten, be-
zogen auf die nicht mit Bauten Uberstellte anrechenbare
Grundstucksflache:
a) Wohnzone: pro 250 m2
b) Wohn- und Arbeitszone: pro 350 m?
c) Arbeitszone und Bauzone mit speziellen Vorschriften
Bosch: pro 600 m?
Keine Baumpflanzvorgaben zu erflillen sind bei Grundstiicken
kleiner als 600 m2 anrechenbare Grundstucksflache.
Die Gemeinde befreit von der Pflicht gemass Absatz 2 ganz
oder teilweise, soweit die ortlichen Verhéltnisse die Pflanzung
verunmaoglichen.
Bei der Neupflanzung ist ein Uberlebensfahiger Wurzelraum
vorzusehen, der nicht durch Unterbauung beeintrachtigt wird,
und es sind standortgerechte und klimaangepasste Baumarten
zu verwenden.
Das Fallen von Bdumen in den Bauzonen und der OelFE-Zone Anpassung aufgrund Vorbehalts aus kant. Vorpriifung
mit einem Stammumfang von mehr als 100 cm, gemessen
1.0 m Uber dem Boden, ist bewilligungspflichtig. Bei mehr-
stémmigen Baumen wird der Umfang der Teilstdamme zusam-
mengerechnet.-Der Fallung gleichgestellt ist das Entfernen we-
sentlicher Teile im Kronenbereich oder am Wurzelwerk eines
Baumes.
Die Bewilligung fiir die Fallung wird erteilt, wenn:
a) die Beseitigung aufgrund des Gesundheitszustands des
Baums notwendig ist,
b) die Beseitigung eine Pflegemassnahme fiir den lbrigen
Baumbestand darstellt,
c) die Beseitigung aus Griinden der Wohnhygiene
notwendig ist,
d) der Baum die ordentliche Grundstlicksnutzung
Uibermassig erschwert.
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7 Mit der Bewilligung wird eine potenziell gleichwertige Ersatz-
pflanzung auf dem gleichen oder einem umliegenden Grund-
stlick angeordnet. Die Beseitigung der Ersatzpflanzung bedarf,
unabhédngig vom Stammumfang, einer Bewilligung.

§12 Spielflachen

Art. 37 Gemeinschaftliche Spiel- und Aufenthaltsflachen

1 Bei Bauten mit mehr als vier Wohnungen und bei Arealbebau-
ungen und Bebauungsplanen sind kindgerechte Spielflaichen
zu erstellen.

2 Die Grosse der Spielflaichen hat mindestens 15 % der fur das
Wohnen anzurechnenden Geschossflache zu betragen.

1 Bei Bauten mit mehr als acht Wohnungen und bei Bebauungs-
pldnen sind zusammenhangende, aufenthaltsfreundlich ge-
staltete gemeinschaftliche Aufenthaltsflachen mit ausreichen-
den kindgerechten Angeboten zu erstellen und dauerhaft zu
erhalten.

2 Die Grosse der Spiel- und Aufenthaltsflachen muss insgesamt
mindestens 10 % der fiir das Wohnen anzurechnenden Ge-
schossflache betragen. Die Spiel- und Aufenthaltsflachen kén-
nen an die Grinflachenziffer gemaéass V PBG angerechnet wer-
den, sofern sie den Anforderungen an die Griinflachenziffer
entsprechen.

3 Werden grundstiickslibergreifende Spielflachen realisiert, so
kann von der Mindestflache gemaéss Abs. 2 abgewichen wer-
den. Voraussetzung ist, dass die Spielflachen qualitativ hoch-
wertig ausgestaltet werden.

Neue Bestimmung

Neue Bestimmung, teilweise Ubernahme bestehender Be-
stimmung gemdéss § 12 Abs. 1 BO 2004

Neue Bestimmung

Neue Bestimmung

8§14 Dachgestaltung

Art. 38 Dach- und Fassadengestaltung

1 Dachaufbauten und -einschnitte von Schréagdéachern diirfen zu-
sammen nicht breiter als 40 % der zugeordneten Gebaude-
lange sein.

2 Anlagen der Haustechnik diirfen auf dem Dach nur angebracht
werden, wenn dies technisch notwendig ist; sie sind in die
Dachgestaltung einzubeziehen.

1 Dachaufbauten haben sich in Grosse, Form und Material gut
ins Dach zu integrieren. Sie haben sich der Dachflache unter-
zuordnen und dirfen in der Regel einen Drittel der Fassaden-
lange nicht Uberschreiten. Bei einwandfreier architektonischer
und dachschonender Gestaltung kbnnen Abweichungen bis
zur Halfte der Fassadenldange zugelassen werden.

2 Anlagen der Haustechnik diirfen auf dem Dach nur angebracht
werden, wenn dies technisch notwendig ist; sie sind in die
Dachgestaltung einzubeziehen.

3 Die Dacher von Attikageschossen dirfen nicht als Terrassen
genutzt werden.

4  Flachdéacher von Neubauten mit einer Neigung kleiner als 10°
sind mindestens extensiv zu begriinen, soweit sie nicht als be-
gehbare Terrassenflache genutzt werden. Dies gilt auch bei
der Nutzung von Solaranlagen.

5 Bei Neu- und Umbauten sind Glasfassaden und andere spie-
gelnde oder transparente Bauteile so zu gestalten, dass
von ihnen keine erhebliche Gefahr fiir Vogel ausgeht.

Neue Bestimmung

Neue Bestimmung
Neue Bestimmung
Neue Bestimmung, teilweise Ubernahme § 40 Abs. 1

Musterbauordnung

$§ 40 Abs. 2 Musterbauordnung
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Art. 39 Beleuchtung

1

Aussenbeleuchtungen sowie vom Innenraum in den Aussen-
raum wirkende Emissionsquellen (Schaufensterbeleuchtun-
gen) sind technisch und gestalterisch auf das notwendige
Mass zu beschranken und so zu gestalten, dass unnétige
Lichtemissionen vermieden werden. Es ist die entsprechende
SIA-Norm anzuwenden.

Nicht sicherheitsrelevante Beleuchtungen sind zwischen 20
Uhr und 7 Uhr auszuschalten. In begriindeten Féllen, bspw.
bei Betrieben mit langeren Offnungszeiten, kann die Ge-
meinde Ausnahmen erteilen.

Neue Bestimmung

Art. 40 Klimaanpassung und Ressourcenschonung

1

Dem Klimaschutz und der Klimaanpassung ist im gesamten
Planungs- und Bauwesen auf allen Ebenen Rechnung zu tra-
gen.

Platze sind, wenn immer mdéglich, mit sickerfdhigem Belag
auszugestalten. Die Materialisierung von Verkehrsflachen,
Platzen, Terrassen etc. sowie von deren Oberflachenbeschaf-
fenheit und Einfarbung ist dabei so zu wahlen, dass sie dem
Hitzeinseleffekt entgegenwirkt.

Fir Bauten und Anlagen sind nach Mdglichkeit ressourcen-
schonende, 6kologische Materialien zu verwenden.

Neue Bestimmung

§ 38 Abs. 1T Musterbauordnung

Neue Bestimmung

Neue Bestimmung

Art. 41 Naturobjekte

1

3

Die Naturobjekte von gemeindlicher Bedeutung gemass In-
ventar gemeindlicher Naturobjekte sind geschiitzt.

Sie sind zu erhalten, zu pflegen und bei ihrem nattirlichen Ab-
gang durch die Eigentlimerschaft zu ersetzen.

Wird ein Uberwiegendes Interesse an der Veranderung oder
Beseitigung eines Naturobjekts nachgewiesen, kann die Ge-
meinde eine entsprechende Bewilligung mit der Auflage eines
gleichwertigen Ersatzes erteilen.

$§ 39 Musterbauordnung

Neue Bestimmung
Sinngemadss § 39 Abs. 2 Musterbauordnung

Neue Bestimmung
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§7

Ein- und Abstellplatze

Art. 42 Parkierungsanlagen

Ein- und Abstellplédtze sind so zu gestalten, dass sie gefahrlos und
ohne Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit benutzt werden
kénnen.

1

Parkplatze sind so zu gestalten, dass eine gute Freiraum- und
Strassenraumqualitat entsteht. Insbesondere sind Parkplatze
zwecks Erhaltung von Grinflachen und Vorgarten zweckmaés-
sig und rationell anzuordnen. Aussenparkplétze sind mog-
lichst mit wasserdurchldssigen Beldgen zu gestalten.

Bei der Neuerstellung oder umfassenden Sanierung von Par-
kierungsanlagen ab drei Wohnungen sind die gemaéss den an-
erkannten Regeln der Baukunde und der Technik vorgesehe-
nen Minimalwerte der Ladeinfrastruktur fiir die Elektromobili-
tat einzuhalten.

Sinngemdss § 32 Musterbauordnung

Neue Bestimmung

§ 32 Abs. 3 Musterbauordnung

§8

Parkierung

Art. 43 Autoparkierung

1

Bei Neu- und wesentlichen Umbauten sind flir die Motorfahr-
zeuge der Gebaudebendltzer auf privatem Grund und auf ei-
gene Kosten Ein- und Abstellplatze zu schaffen. Der Gemein-
derat setzt flir den Normalfall die Zahl in Zusammenhang mit
der Erteilung der Baubewilligung unter Beriicksichtigung der
folgenden Normen fest:

Wohnbauten: 1 Abstellplatz pro 80 m2 anzurechnende Ge-
schossflache (AGF), mindestens jedoch 1
Platz pro Wohnung.

1 Abstellplatz pro 30 m2 anzurechnende Ge-
schossflache

1 Abstellplatz pro 30 m2 anzurechnende
Restaurationsflache

Massgebend fiir die Ermittlung der Anzahl Abstellplatze sind
die fur die Berechnung der Ausniitzungsziffer anzurechnenden
Geschossflachen sowie zusétzlich die Wohnflachen und Woh-
nungen Uber dem obersten Geschoss.

Sofern besondere Griinde dies rechtfertigen, kann der Ge-
meinderat eine geringere Anzahl Abstellplatze zulassen, eine
grossere Anzahl Abstellplédtze verlangen oder eine etappen-
weise Erstellung bewilligen. Bei Bauten und Anlagen mit Pub-
likumsverkehr sowie bei Lagerhdusern, Grossgewerbe- und In-
dustriebetrieben setzt der Gemeinderat die Zahl der zu erstel-
lenden Abstellplatze von Fall zu Fall fest. Unter Beizug der
Normen und Empfehlungen des Vereins Schweizerischer
Strassenfachleute (VSS) sind die 6ffentlichen und privaten In-
teressen abzuwégen.

Der Gemeinderat kann auch Auflagen zur Nutzung und Zu-
géanglichkeit von Abstellpldatzen machen, besonders fir die
Nutzung durch Berufspendler, Kunden und Besucher, sei dies

Laden, Biros,
Kleingewerbe
Restaurants

1

Fir Wohnnutzungen ergibt sich die minimal erforderliche und
die maximal zulassige Zahl an Autoparkplatzen aufgrund der
nachfolgenden Tabelle:

Abminderungsgebiet Anzahl Parkplatze (PP) pro
(gemass Anhang 2) Wohneinheit (WE)
Minimum Maximum
A 0.60 PP/WE 1.65 PP/WE
B 0.75 PP/WE 1.95 PP/WE
C / Ubriges Gebiet 0.90 PP/WE 2.25 PP/WE
Bosch 0.60 PP/WE 1.65 PP/WE

— Pro sechs Wohneinheiten ist ein Besucherparkplatz zu er-
stellen.

— Die Zahl der Autoparkplatze wird ab einem Bruchteil von
0.5 aufgerundet.

Fir Nichtwohnnutzungen berechnet sich die minimal erforder-

liche und die maximal zuldssige Zahl an Autoparkplatzen wie

folgt:

a) Der Normbedarf wird aufgrund der Art der Nutzung und
der Geschossflache (BGF) gemaéss Tabelle Normbedarf er-
mittelt;

b) Aufgrund der Gebietszuteilung gemass Abminderungsplan
(Anhang 2) ist der Normbedarf mit den Prozentsétzen aus
der Tabelle Abminderung zu multiplizieren;

c) Die Zahl der Autoparkplatze wird fur jede Nutzungsart am
Schluss der Berechnung ab einem Bruchteil von 0.5 aufge-
rundet.

Neue Bestimmung
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in zeitlicher Hinsicht oder was die Bewirtschaftung angeht. Be-
schrénkt der Gemeinderat die Abstellplatze von vornherein,
verzichtet er auf eine Abl6sesumme gemaéss Abs. 9 hienach.

5 Bei Nutzungsanderungen von Gebauden kann der Gemeinde-
rat eine Anpassung des Angebotes an Abstellplatzen unab-
hangig von der fir das Gebdude urspriinglich erteilten Baube-
willigung verlangen.

6 Die Flache eines Abstellplatzes muss mindestens 12 m2 betra-
gen, Zufahrtsflachen nicht eingerechnet. Abstellplatze bei
Wohnbebauungen diirfen die umgebenden Griinflaichen nicht
wesentlich schmalern.

7 Autoeinstellhallen von mehr als 10 Abstellpldtzen muissen
mindestens einen Autowaschplatz aufweisen.

8 Wenn die ortlichen Verhéltnisse die Schaffung von Abstellpléat-
zen nicht erlauben, kann der Bauherr gegen Leistung einer
entsprechenden Abldsungssumme von dieser Verpflichtung
entbunden werden. Die Einnahmen sind ausschliesslich fiir
die Schaffung vermehrter 6ffentlicher Parkierungsmaoglichkei-
ten zu verwenden.

9 Die Hohe der Ablésungssumme richtet sich nach dem jeweili-
gen am 1. Januar jedes Jahres glltigen Baukostenindex (kan-
tonale Geb&udeversicherung), aufgerundet auf 10 Punkte. Sie
betragt Fr. 6'000.- pro Abstellplatz bei einem Index von 750
Punkten.

10 Bei Gebauden mit mehr als 6 Wohnungen ist eine der Nutzung
angemessene Anzahl Besucherparkpldtze vorzusehen, zu be-
zeichnen und dauernd als solche zu betreiben.

§ 21b Parkpléatze und Einschrankungen der anwesenden Per-

sonen in Arbeitszonen (Auszug)

1 In der im Zonenplan gekennzeichneten Flache in Bésch sind
nur Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge fiir die angrenzende Ub-
rige Zone mit speziellen Vorschriften fir Freizeit (UeFr) zulas-
sig. Hochbauten sind nicht zuléssig.

Tabelle Normbedarf (Nichtwohnnutzungen)

Art der Nutzung Anzahl Parkplatze fur

Beschiftigte und Kundschaft
Industrie / gewerbliche 1.2 Parkplatze pro
Fabrikation 100 m2 BGF

Dienstleistung und Gewerbe |2.5 Parkplatze pro
(bspw. Biiro, Praxen, Maler- | 100 m? BGF
betrieb, Spenglerei)

Restaurant 0.2 Parkplatze pro
Sitzplatz

Fir andere Nutzungen wird der Normbedarf unter Beachtung
der entsprechenden VSS-Norm fallweise bestimmt.

Tabelle Abminderung (Nichtwohnnutzungen)

Abminderungsgebiet | Minimum Maximum
(gemass Anhang 2)

A 30 % 60 %

B 50 % 80 %

C / libriges Gebiet 70 % 100 %
Bosch 30 % 60 %

Die Gemeinde befreit von der Pflicht zur Erstellung von Auto-

parkplatzen ganz oder teilweise, wenn

a) wichtige offentliche Interessen, namentlich des Ortsbild-
schutzes oder der Verkehrssicherheit, entgegenstehen;

b) der Aufwand fiir die Erstellung der Autoabstellpldtze unver-
haltnismassig ware;

c) ein Mobilitatskonzept erstellt wird.

In der Bauzone mit speziellen Vorschriften Bésch sind Mobili-

tatshubs mit Nachweis eines 6ffentlichen Interesses zuléssig.

Flr die Anzahl der Parkplatze in Mobilitatshubs ist Abs. 2 nicht

massgebend.

Im Gebiet 1 der Bauzone mit speziellen Vorschriften Bosch ge-

mass Anhang 3 darf héchstens 20 % der maximal zuléassigen

Zahl an Autoparkplatzen als Aussenparkplatze erstellt werden.

Werden in der der Bauzone mit speziellen Vorschriften Bésch

innerhalb eines Grundstlicks mehr als 50 Parkplatze erreicht

oder erstellt, ist mit dem Baugesuch ein Mobilitdtsmanage-

mentkonzept vorzulegen.

Seite 27/36



Gemeinde Hiinenberg, Ortsplanungsrevision
Anderungen der Bauordnung (synoptische Darstellung)

rechtsgiiltige Bauordnung von Hiinenberg, BO 2004 Entwurf Bauordnung Revision

Erlauterungen/Anpassungen/Hinweise

Art. 44 Zweiradparkierung

1

Bei Wohnnutzungen ist pro Zimmer mindestens ein Veloab-
stellplatz zu erstellen. Fur die Gbrigen Nutzungen berechnet
sich die Anzahl Velostellplatze nach der entsprechenden VSS-
Norm. Die Abstellplétze fir Velos miissen gut zugéanglich an
zweckmassiger Lage angeordnet werden. Wenigstens die
Halfte der Abstellplatze ist zu Gberdachen.

Neue Bestimmung

2 Mindestens 5 % der Veloabstellplatze sind so zu gestalten,
dass darauf Spezialvelos und fahrzeugahnliche Geréte abge-
stellt werden kdnnen.
3 Fir Wohnnutzungen ist pro 5 Wohnungen mindestens ein Mo-  Sinngemdss aus Leitfaden fiir Parkierungsreglemente der

torradabstellplatz zu erstellen und fir alle anderen Nutzungen
ein Abstellplatz pro 500 m2 Geschossflache. Pro Abstellplatz
ist eine Fldche von 2.30 x 1.20 m zu veranschlagen. Bezlglich
Lage und Zufahrt unterliegen die Motorradabstellplatze den-
selben Anforderungen wie Autoparkplatze.

Gemeinden im Kanton Zug, Entwurf vom 21.03.2019

Ein- und Ausfahrten

Art. 45 Erschliessung

Ein- und Ausfahrten sind so anzulegen, dass sie im Gebrauch
niemanden gefahrden oder behindern. Sie sind bewilligungs-
pflichtig.

Ein- und Ausfahrten diirfen innerhalb eines Abstandes von

5 m von der Strassen- bzw. Trottoirgrenze héchstens 5 % und

1

Erschliessungsanlagen, insbesondere Ein- und Ausfahrten,
sind so anzulegen, dass sie im Gebrauch niemanden gefahr-
den und behindern. Es muss insbesondere eine zureichende
Sichtweite gewahrleistet sein. Die anerkannten Regeln der
Baukunde sind wegleitend.

§ 33 Abs. 1 Musterbauordnung

anschliessend hochstens 15 % Neigung aufweisen. Besteht ein 2 Das Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentlichen Grund ge- § 33 Abs. 2 Musterbauordnung
rechtskréaftiger Baulinien- oder Strassenplan, so sind diese leitet werden.
Masse von der projektierten Fahrbahn- oder Trottoirgrenze 3 Ab Bauvorhaben von drei oder mehr Wohn- oder Gewerbege- § 32 Abs. 2 Musterbauordnung

einzuhalten. Geféllsbriiche sind auszurunden.

bduden kann die Gemeinde auch ausserhalb von Bebauungs-
planverfahren den Nachweis der guten internen Arealer-
schliessung fur Fussgdnger:innen und Velofahrer:innen, die
Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz und an Halte-
stellen des offentlichen Verkehrs sowie, sofern die vorbeste-
hende Belastung des Verkehrsnetzes oder die Luft- oder Ladrm-
belastung dies rechtfertigten, ein Mobilitatskonzept verlangen.

Art. 46 Entsorgungsanlagen

Fur geplante Wohnsiedlungen ab 30 Wohneinheiten und bei lo-
gistischem Bedarf fur bestehende Wohnsiedlungen sowie fir ein-
zelne oder mehrere Strassenzlige kann die Gemeinde die Einrich-
tung einer 6ffentlichen Unterfluranlage fluir das Einzugsgebiet an-
ordnen.

Neue Bestimmung
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8§10 Hindernisfreies Bauen

Art. 47 Hindernisfreies Bauen

1 Bauten und Anlagen mit erheblichem Publikumsverkehr miis-
sen so erstellt und betrieben werden, dass sie auch flir Behin-
derte zugénglich und beniitzbar sind.

2 Bei Mehrfamilienhdusern sind Wohnungen im Erdgeschoss
oder solche mit Lifterschliessung so zu erstellen, dass eine
spatere Anpassung an die BedUrfnisse einzelner behinderter
oder betagter Bewohner moglich ist. Insbesondere erfordert
dies eine rollstuhlgerechte Erschliessung.

3 Bei wesentlichen Um- und Erweiterungsbauten sowie bei
Zweckanderungen von Bauten und Anlagen darf auf Massnah-
men fur Behinderte nur verzichtet werden, wenn der Aufwand
unverhaltnismassig wére oder ein sinnwidriges Ergebnis ent-
stiinde.

4 Zu beachten sind insbesondere folgende Grundsatze:

— fiur Behinderte sollen die gleichen Zugénge wie fiir Nichtbe-

hinderte benltzbar sein;

— Parkplatze fir Behinderte sollen so angeordnet sein, dass
lange Wege vermieden werden;

— bei 6ffentlich zugdnglichen WC-Anlagen sowie bei Bauten
und Anlagen mit erheblichem Publikumsverkehr muss min-
destens eine behindertengerechte WC-Anlage vorhanden
sein.

Gebaude mit finf und mehr Wohneinheiten sowie Bauten und
Anlagen mit mehr als 25 Arbeitsplatzen sind so zu gestalten, dass
sie auch fur Menschen mit Behinderung zugénglich sind. Bei den
Wohneinheiten muss die Mehrheit der Wohnungen und bei den
Arbeitsplatzen missen samtliche Platze im Innern an deren Be-
diirfnisse anpassbar sein. Im Ubrigen gelten die kantonalen Best-
immungen.

§ 34 Musterbauordnung
Zwingende Verscharfung seitens Kantons aufgrund einer
Motion

§ 27 Grenz- und Gebaudeabstande

1 Der grosse Grenzabstand ist von der Hausseite mit den Haupt-
wohnrdumen, der kleine Grenzabstand von allen tbrigen
Hausseiten einzuhalten.

2 Die Grenzabstdnde sind auch gegenliber Zonengrenzen einzu-
halten.

3 Grenzabstdnde kdnnen mit Zustimmung des Nachbarn oder
bei Vorliegen eines entsprechenden Néher- oder Grenzbau-
rechtes verringert oder aufgehoben werden, sofern keine feu-
erpolizeilichen, wohnhygienischen oder anderen 6ffentlichen
Interessen entgegenstehen und soweit der Gebdudeabstand
nicht unterschritten wird.

4 Steht das Attikageschoss néher als 1.50 m zur Fassade und
nimmt es mit Ausnahme von Treppen- und Liftaufbauten
mehr als einen Drittel der Fassadenldnge ein, so ist der Grenz-
abstand um 2.50 m zu erhéhen.

5 Fur Unterniveaubauten betrégt der Grenzabstand 1.00 m.

Aufhebung aufgrund Vorbehalts aus kant. Vorpriifung:
Auf die Bestimmung Abs. 1 bis 3 — welche § 44 V PBG wie-
derholt — ist zu verzichten.
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8§15 Larmschutz

Art. 48 Larmschutz

In den im Zonenplan speziell bezeichneten Teilen der Bauzone gilt
der bundesrechtliche Planungswert.

Die Machbarkeit zur Einhaltung der Anforderungen nach Art. 24
Umweltschutzgesetz (USG) - Einhaltung der Planungswerte — ist
im Einzonungsverfahren nachzuweisen. Die im Zonenplan beson-
ders bezeichneten Gebiete «Massgebender Larmgrenzwert: Pla-
nungswert» und die notwendigen Massnahmen nach Art. 24 USG
sind im Rahmen der Uberbauung umzusetzen.

Gemdss Rickmeldung aus kantonaler Vorpriifung

§ 30 Einfriedungen

1 Fir Einfriedungen gelten die Vorschriften des Privatrechts (EG
ZGB).

2 Einfriedungen ab einer Héhe von 1.80 m unterliegen dem Bau-
bewilligungsverfahren und bediirfen der Zustimmung des
Nachbarn.

Zu streichen aufgrund Rickmeldung aus kant. Vorpriifung,

bereits in § 44 V PBG abschliessend geregelt

8§31 Terrassenhaus

Art. 49 Terrassenhaus

1 Terrassenhduser sind nur in der Wohnzone W2b zuléassig. Sie
sind am Hang gelegene Gebéude, deren Geschosse um min-
destens 3 m horizontal versetzt sind.

2 Terrassenhduser haben mindestens 3 Geschosse (Unterge-
schosse, Vollgeschosse, Dachgeschosse) aufzuweisen und
sind nach max. 5 Geschossen zu unterbrechen. Allféllige zo-
nengemaésse Gebaudelangen dirfen in Hangrichtung tber-
schritten wer-den. Weitere Bauten sind in der direkten Falllinie
um mindestens eine Terrassenhausbreite seitlich zu verschie-
ben und dirfen nicht sichtbar baulich verbunden sein.

3 Bei Terrassenhausern darf kein Geb&audeteil das gewachsene
Terrain ldngs der Gebdudefassade um mehr als 8.0 m Uberra-
gen. Ausgenommen sind Bristungen, Dachvorspriinge und
technisch bedingte Dachaufbauten.

4 Die Fassaden dirfen nicht fensterlos sein und keine Mauerwir-
kung erzeugen. Die Terrassen, Briistungen und Treppenanla-
gen sind stark zu begriinen. Jedes Geschoss hat direkte seitli-
che Gartenaustritte aufs nattirliche oder gestaltete Terrain auf-
zuweisen.

1 Terrassenhauser sind nur in der Wohnzone W2b zuléssig. Sie
sind am Hang gelegene Gebéude, deren Geschosse um min-
destens 3 m horizontal versetzt sind.

2 Terrassenhduser haben mindestens 3 Geschosse (Unterge-
schosse, Vollgeschosse, Dachgeschosse) aufzuweisen und
sind nach max. 5 Geschossen zu unterbrechen. Allféllige zo-
nengemaésse Gebaudelangen dirfen in Hangrichtung tber-
schritten werden. Weitere Bauten sind in der direkten Falllinie
um mindestens eine Terrassenhausbreite seitlich zu verschie-
ben und dirfen nicht sichtbar baulich verbunden sein.

3 Bei Terrassenhéusern darf kein Gebaudeteil das gewachsene
massgebende Terrain langs der Gebdudefassade um mehr als
8.0 m uberragen. Ausgenommen sind Briistungen, Dachvor-
spriinge und technisch bedingte Dachaufbauten.

4 Die Fassaden durfen nicht fensterlos sein und keine Mauerwir-
kung erzeugen. Die Terrassen, Briistungen und Treppenanla-
gen sind stark zu begriinen. Jedes Geschoss hat direkte seitli-
che Gartenaustritte auf das rattirlieche massgebende oder ge-
staltete Terrain aufzuweisen.

Bestehende Bestimmung § 31 Abs. 1 BO 2004

Bestehende Bestimmung § 30 Abs. 2 BO 2004

Bestehende Bestimmung § 30 Abs. 3 BO 2004

Bestehende Bestimmung § 30 Abs. 4 BO 2004
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8§17 Sexgewerbe

Art. 50 Sexgewerbe

In der Kernzone, den Wohnzonen W1, W2, W3 und W4, der
Wohn- und Arbeitszone sowie in der Sonderbauzone Langruti ist
die Nutzung durch das Sexgewerbe untersagt.

In der Kernzone, den Wohnzonen-WA W2 W3unrd- W4, den
Wohn- und Arbeitszonen, der Zone des offentlichen Interesses flir
Bauten und Anlagen sowie in der Bauzone mit speziellen Vor-
schriften Langriti ist die Nutzung durch das Sexgewerbe unter-
sagt.

Sinngemadss bestehende Bestimmung § 17 BO 2004

§ 40 Bedingungen und Auflagen

Art. 51 Bedingungen und Auflagen

1 Baurechtliche Entscheide konnen mit Bedingungen und Aufla-
gen verknlpft werden. Die Bewilligung kann von einem Re-
vers (Mehrwertrevers, Beseitigungsrevers und andere) abhan-
gig gemacht werden.

2 Wo nétig werden die Baugesuchsunterlagen den zustdndigen
kantonalen Stellen zur Einholung ihrer Stellungnahme Uber-
mittelt.

3 Im Ubrigen bestimmt der Gemeinderat den notwendigen Bei-
zug von Fachleuten zur Priifung der Baugesuche und Festle-
gung von Bedingungen und Auflagen bei Umweltschutz- und
Energiefragen.

1 Baurechtliche Entscheide kdnnen mit Bedingungen und Aufla-
gen verknlpft werden. Die Bewilligung kann von einem Re-
vers (bspw. Mehrwertrevers, Beseitigungsrevers und-andere)
abhédngig gemacht werden.

2 Wo nétig, werden die Baugesuchsunterlagen den zustandigen
kantonalen Stellen zur Einholung ihrer Stellungnahme Gber-
mittelt.

3 Im Ubrigen bestimmt derGemeinderat die Gemeinde den not-
wendigen Beizug von Fachleuten zur Priifung der Baugesuche
und Festlegung von Bedingungen und Auflagen bei Umwelt-
schutz- und Energiefragen.

4 Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan, jedoch mindes-
tens ein Konzept zur Umgebungsgestaltung, bzw. eine andere
geeignete Darstellung der Aussenrdume mit den wesentlichen
Gestaltungselementen und den 6kologisch wertvollen Flachen
einzureichen.

Bestehende Bestimmung $§ 40 Abs. 1 BO 2004

Bestehende Bestimmung $§ 40 Abs. 2 BO 2004

Bestehende Bestimmung $§ 40 Abs. 2 BO 2004

Neue Bestimmung, bereits heute Anwendungspraxis

89 Wohnhygiene

1 Die Situierung der Bauten hat die Belichtung und Besonnung
zu berticksichtigen. Ausschliesslich nach Norden orientierte
Wohnungen sind unzuléssig.

2 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume miissen auf wenigstens 2/3
ihrer Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2.30 m und
in Mehrfamilienhdusern eine Bodenflache von mindestens
10 m? aufweisen.

3 Zu jeder Wohnung sind ausreichende Aufbewahrungs- und
Abstellmdglichkeiten zu schaffen. Bei Mehrfamilienhdusern ist
fiir jede Wohnung eine Abstellflache von mindestens 8 % der
anzurechnenden Geschossflache, im Minimum aber 6 m?2 aus-
zuflihren.

4 In Mehrfamilienhédusern sind, ohne Treppen zugéngliche, aus-
reichend Abstellrdume fiir Velos, Kinderwagen und derglei-
chen vorzusehen.

Widerspricht § 42 Abs. 1 a) V PBG und wird deshalb aufge-
hoben.
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8§25 Anzurechnende Geschossflache

1 In der W1-Zone und den W2-Zonen sind sonst nicht anrechen- Wird aufgehoben, da Bestimmung § 35 V PBG widerspricht.
bare Geschossflachen im Dachgeschoss in die Berechnung Die anzurechnende Geschossflache istin § 35 V PBG ab-
der Ausnltzungsziffer einzubeziehen, soweit diese Dachge- schliessend geregellt.

schossflachen 50 % der darunter liegenden Flache des Vollge-
schosses libersteigen.
2 Reichen Rdume in Vollgeschossen tiber mehrere Geschossho- Widerspricht § 35 Abs. 2 ¢) V PBG (Luftraume von Wohn-
hen'?, so sind deren nicht wirklichen Geschossflachen bei der rgumen sind nicht anzurechnen)
Berechnung der Ausniitzungsziffer mit zu berticksichtigen.

§ 28 Auskragende Gebaudeteile

1 Auskragende Gebdaudeteile wie Erker und Balkone durfen bis Bereits in $ 21 V PBG geregelt
auf eine Tiefe von 1.50 m in den vorschriftsgeméassen Grenz-
oder Geb&dudeabstand hinein- oder lber die Baulinie hinausra-
gen, wenn sie nicht mehr als einen Drittel der Gebdudelédnge
beanspruchen und die Hauptfassade deutlich erkennbar bleibt.
2 Dachvorspriinge diirfen hochstens 1.50 m in den Grenz- oder
Gebéaudeabstand hinein- oder tber die Baulinie hinausragen.
3 Die Baubewilligungsbehorde kann verlangen, dass Durch-
fahrts- oder Durchgangshéhen eingehalten werden.

§ 32 Kleinbauten, Anbauten

1 Kleinbauten sind eingeschossige, nicht Wohn- oder Gewerbe- Bereits in § 18 PBG geregelt.
zwecken dienende Nebengebdude von héchstens 40 m? Grenzabstand von Kleinbauten und Anbauten ist gemass
Grundflache, 3.00 m Gebdudehohe und 4.00 m Firsthéhe. § 26 Abs. 4V PBG mindestens 2 m.

2 Anbauten gelten nur dann als Kleinbauten, wenn diese nicht
mehr als 12 m2 Grundflache aufweisen und nicht zu Wohn-
oder Gewerbezwecken verwendet werden.'

3 Pergolas und tberdachte Gartensitzpladtze gelten als Kleinbau-
ten, wenn sie die fir Kleinbauten festgelegten Masse einhal-
ten.

4 Wintergéarten: Angebaute Wintergérten gelten nicht als Klein-
bauten.

5 Fur Kleinbauten gelten folgende Abstandsvorschriften:

a) Der Grenzabstand betrégt 3.00 m. Er kann mit Zustimmung
des Nachbarn und mit Eintrag ins Grundbuch verringert
oder ganz aufgehoben werden.

b) Der Gebadudeabstand gegeniiber Bauten auf dem gleichen
Grundstuick kann verringert werden, sofern keine gesund-
heits- oder feuerpolizeiliche oder andere 6ffentliche Interes-
sen verletzt werden.
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c) Der Gebdudeabstand gegeniiber Bauten auf dem Nachbar-
grundstlick kann, gestiitzt auf eine Vereinbarung der betei-
ligten Grundeigentiimer und unter der Voraussetzung, dass
keine gesundheits- und feuerpolizeiliche oder andere 6f-
fentliche Interessen verletzt sind, verringert werden.

6 Die Anzahl der Kleinbauten je Grundstlick kann vom Gemein-
derat beschrankt werden.

§ 38 Abbruchbewilligung

Der Abbruch von Bauten ist bewilligungspflichtig. Nicht in Musterbauordnung enthalten.

8§39 Reklamen und Antennen

Reklamen, Schaukéasten, Warenautomaten, Aussenantennen, Be- Bereits in § 44 PBG geregelt, was bewilligungsfrei ist. Um-
leuchtungen und dergleichen bedlrfen einer Bewilligung des Ge- kehrschluss: Alles andere ist bewilligungspflichtig.
meinderates.

§ 41 Bau- und Bezugskontrollen

1 Der Gemeinderat erldsst Weisungen Uber die Schnurgerist-, Nicht in Musterbauordnung enthalten.
Sockel-, Rohbau- und Bezugskontrollen, die Einmessung und
Kontrolle der Kanalisation, die Anzeigepflicht bei Beginn und
Fertigstellung der Kaminanlagen und die Abnahme der Feuer-
anlagen.
2 Die Bezugsbewilligung wird erteilt, wenn der Bau trocken ist
und Zufahrt und Zugang einwandfrei sind.
3 Vor Baubeginn, das heisst mindestens 10 Tage vor Schnurge-
ristkontrolle, sind dem Bauamt die Ausfiihrungspldne und der
Energienachweis zur Bewilligung einzureichen.
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4,

Schlussbestimmungen

§ 42a

Mehrwertabgabe

Art. 52 Mehrwertabgabe

1

Die Einwohnergemeinde erhebt mittels verwaltungsrechtli-
chem Vertrag von den Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentiimern eine Mehrwertabgabe von 20 % des Bodenmehr-
werts bei Umzonungen, Aufzonungen und Bebauungsplénen
im Sinne von § 52a Abs. 2a des Planungs- und Baugesetzes
(PBG) vom 26. November 1998.

Die Mehrwertabgabe wird im Sinne von 8 52d PBG zweckge-
bunden fiir die Entschadigung von Riickzonungen sowie zur
Leistung von Beitrdgen an raumplanerische Massnahmen ver-
wendet, zum Beispiel fiir die Realisierung von 6ffentlichen Inf-
rastrukturen und Einrichtungen, die Schaffung von 6ffentli-
chen und o6ffentlich zugénglichen Freiraumen, die Forderung
von preisgunstigem Wohnraum sowie fuir Renaturierungs-
und Aufwertungsmassnahmen in Naturschutz- und Naherho-
lungsgebieten.

1

Die Einwohnergemeinde erhebt mittelsverwaltunrgsreehth-
ehem-Vertrag-von den Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentiimern eine Mehrwertabgabe ven20-%-desBedenmeh+
werts-bei Umzonungen, Aufzonungen und Bebauungsplénen
im Sinne von § 52a Abs. 2a des Planungs- und Baugesetzes
(PBG; BGS 721.11) vom 26. November 1998. Der Abgabesatz
entspricht dem kantonalen Maximalsatz gemass § 52a Abs. 2a
PBG.

Die Mehrwertabgabe wird im Sinne von 8 52d PBG zweckge-
bunden fiir die Entschadigung von Riickzonungen sowie zur
Leistung von Beitrdgen an raumplanerische Massnahmen ver-
wendet, zum Beispiel flir die Realisierung von 6ffentlichen Inf-
rastrukturen und Einrichtungen, die Schaffung von 6ffentli-
chen und o6ffentlich zugénglichen Freirdumen, die Foérderung
von preisgunstigem Wohnraum sowie fur Renaturierungs-
und Aufwertungsmassnahmen in Naturschutz- und Naherho-
lungsgebieten.

Bestehende Bestimmung § 42a Abs. 1 BO 2004. Unndtige
Wiederholung von § 52a Abs. 2a PBG wird gestrichen und
beim Abgabesatz wird auf das PBG verwiesen.

Bestehende Bestimmung $§ 42a Abs. 2 BO 2004

Art. 53 Erschliessungsbeitrage

1

In der Bauzone mit speziellen Vorschriften Bésch sowie in der
Wohn- und Arbeitszone 5 werden flir deren Erschliessung ge-
stutzt auf § 39 Abs. 2 des Gesetzes liber Strassen und Wege
(GSW, BGS 751.14) Beitrage an die Kosten des Landerwerbs,
der Erstellung, Anderung und Erneuerung (ohne Unterhalt) er-
hoben.

Beitragspflichtig sind samtliche Grundeigentimerinnen und
Grundeigentiimer oder Baurechtsberechtigte in den Zonen ge-
mass Absatz 1.

Die Beitragspflichtigen nach Absatz 2 sind von den Perimeter-
beitrdgen gemass Art. 13 ff. Strassenreglement (StrR, SRS 7.6-1)
befreit.

Der Erschliessungsbeitrag wird pro zusétzlich erstellten Quad-
ratmeter anrechenbare Geschossflache (Nutzungserhéhung) a
maximal CHF 80.00 festgesetzt. Innerhalb dieses Maximalbe-
trages kdnnen besondere Nachteile angemessen bertcksich-
tigt werden. Bei Ersatzneubauten wird die existierende anre-
chenbare Geschossflache von den Erschliessungsbeitragen
ausgenommen.

Neue Bestimmungen zur Regelung der Erschliessungsbei-
trdge fur das Arbeitsplatzgebiet Bosch
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6

Die Erschliessungsbeitrdge werden einzeln je Grundstlck bei
Realisierung von Neu-, Um-, Auf- oder Anbauten (Nutzungser-
hohung) zur Zahlung féllig. Massgebender Zeitpunkt ist die je-
weilige Baufreigabe durch die Gemeinde.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Strassenreglements.

§ 42

Gebihren

Art. 54 Gebihren

Fur die Behandlung von Baugesuchen ist eine dem Aufwand
entsprechende Geblihr zu entrichten, héchstens aber Fr.
50'000.-. Der Gemeinderat erlasst eine Gebiihrenordnung.

1

Fur die Behandlung von Baugesuchen und Bebauungsplanen
haben die Gesuchstellenden eine Gebulhr zu entrichten, héchs-
tens aber CHF 50'000.—. Die Gebuhrenhdhe bestimmt sich ge-

Sinngemadss bestehende Bestimmung § 42 Abs. 1

2 Auslagen fiir Gutachten und andere externe Kosten sind vom mass der Gebuhrenordnung.
Baugesuchsteller zusatzlich zu tragen. 2 Auslagen fiir Gutachten und andere externe Kosten sind von Sinngeméss bestehende Bestimmung $ 42 Abs. 1
den Gesuchstellenden zusatzlich zu tragen.
§43  Ubergangsrecht Art. 55 Ubergangsrecht
1 Zu den Gebauden, die vor dem 1. Mai 1974 schon bestanden 1 Auf Baugesuche, die bei Inkrafttreten dieser Bauordnung voll- § 44 Abs. 1 Musterbauordnung
und die ohne N&dherbaurecht an die Grenze gebaut wurden, standig eingereicht und héngig sind, findet das bisherige
muss auf Nachbargrundstlicken der Grenzabstand, nicht aber Recht Anwendung, es sei denn, flir die Bauherrschaft ist eine
der Gebdudeabstand eingehalten werden. Beurteilung nach neuem Recht glinstiger.
2 Diese Bauordnung gilt fur alle Baugesuche, die bei Inkrafttre- 2 Gegenlber bestehenden Gebduden auf Nachbargrundstiicken,  Sinngemass § 44 Abs. 1 Musterbauordnung
ten erstinstanzlich noch nicht beurteilt sind. welche die geltenden Grenzabstandsvorschriften nicht einhal-
ten, kann die Gemeinde im Baubewilligungsverfahren den
Grenzabstand in Berlcksichtigung der feuerpolizeilichen Vor-
schriften und der Interessen der Wohnhygiene sowie nachbar-
licher Interessen angemessen reduzieren, wenn fiir dieses Ge-
baude kein Naherbaurecht oder aber ein gegenseitiges Naher-
baurecht besteht, welches vor dem 1. Januar 2019 begriindet
worden ist. Der Gebdudeabstand berechnet sich in der Folge
nach Massgabe des durch den Gemeinderat reduzierten
Grenzabstands.
§44 Aufhebung bisherigen Rechts Art. 56 Aufhebung bisherigen Rechts
1 Die Bauordnung und der Zonenplan vom 03.09.1990, Die Bauordnung vom 28. November 2004 und der dazugehérige Sinngemdss § 46 Musterbauordnung
15.04.1991, 27.06.1994, 16.09.1996, 09.12.1996, 18.09.2000 und Zonenplan werden aufgehoben.
18.06.2001 werden aufgehoben.
2 Alle im Anhang nicht aufgefiihrten Sondernutzungsplane wer-
den aufgehoben. Alle der Bauordnung widersprechenden ge-
meindlichen Erlasse werden aufgehoben.
3 Der Gemeinderat flihrt den Anhang Sondernutzungspléne lau-
fend nach.
4 Mit dem Inkrafttreten dieser Bauordnung bleiben folgende

gliltige Bebauungspléne weiterhin in Kraft:
— «Dorfkern», genehmigt Gemeindeversammlung 29.09.1980
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— «Dorfkern Siid», genehmigt Gemeindeversammlung
15.12.1986

— «Schurmatt», genehmigt Gemeindeversammlung
14.12.1987

- «Anderung Dorfkern Nord», genehmigt Gemeindever-
sammlung 11.12.1989

— «Bdsch-Rothus», genehmigt Gemeindeversammlung

21.06.1993
§45 Inkrafttreten Art. 57 Inkrafttreten
Der Gemeinderat bestimmt das Inkrafttreten der Bauordnung und Die Bauordnung und der Zonenplan treten mit rechtskraftiger Ge- $§ 47 Musterbauordnung
des Zonenplanes. nehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Nach Ablauf der Beschwerdefrist tritt die Bauordnung auf den 24.
August 2005 in Kraft.

Anhang 1: Gebuihrenordnung
Anhang 2: Abminderungsplan (Art. 43 Autoparkierung)
Anhang 3: Plan zur Bauzone mit speziellen Vorschriften Bosch (Art. 12)
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Gemeinde Hiinenberg

Anhang 1
Gebiihrenordnung

Der Gemeinderat Hiinenberg, gesttitzt auf Art. 54 der Bauordnung vom xx. xxx xxxx, be-
schliesst

l. Gebliihren

Art. 1 Grundsatz

' Die zustandigen Behorden erheben fiir die ihnen im Rahmen der Durchfiihrung eines
Baubewilligungs- oder Bebauungsplanverfahrens sowie fiir die bei der Wahrnehmung ih-
rer baupolizeilichen Aufgaben, wie z—B- bspw. dem Prifen von Baugesuchen, Baukontrol-
len, Bauabnahmen, Wiederherstellungsverfahren etc., entstehenden Aufwendungen Ge-
buhren.

2 Die Gebuhr ist unabhédngig vom Ausgang der die Geblihrenpflicht auslésenden Mass-
nahme geschuldet. Insbesondere ist sie auch dann geschuldet, wenn die Massnahme mit
einer abschlagigen Verfligung abgeschlossen wird. Der Aufwand fiir Einsprachen, die
vollumfanglich abgelehnt werden, wird der Bauherrschaft nicht verrechnet. Bei teilweise
gutgeheissenen Einsprachen erfolgt die Verrechnung an die Bauherrschaft anteilsmassig.
Bei vollumfénglich gutgeheissenen Einsprachen wird der Aufwand der Bauherrschaft voll
in Rechnung gestellt.

3 Der Aufwand flar Einwendungen werden der Bauherrschaft voll in Rechnung gestellt.

Art. 2 Gebiihrenpflicht

Gebuhrenpflichtig ist, wer

a) ein Baubewilligungs- oder Bebauungsplanverfahren einleitet oder Bauanfragen ein-
reicht;

b) baupolizeiliche Massnahmen auslost;

c) als Eigentlimer oder als Eigentiimerin eines Grundstlickes oder Bauwerkes einen Zu-
stand schafft oder duldet, der ein baupolizeiliches Eingreifen erfordert:;

d) einen Aufwand ausldst, der die Ubliche Beratungstatigkeit der Verwaltung gemass Art.
3 Abs. 3 ubersteigt.

Art. 3 Bemessung

' Die Gebuhr wird nach effektivem Aufwand verrechnet. Der Aufwand wird in einem Rap-
port festgehalten.

passt-'*Es gilt der nachfolgende Tarif. Der Gemeinderat kann die Geblihren in eigenem
Ermessen anpassen:

Zeitmitteltarif{auf Basis-venHonerarKategerie B}: CHF 133.-/h-Ste-

Die Arbeiten Aufwande umfassen insbesondere folgende Arbeiten:
— Prufen von Gesuchen

— Verfahrensabwicklung

— Ausfertigen von Einsprache- und Beschwerdeentscheiden:

— Baukontrollen



— Sekretariatsarbeiten wie zB- Erfassen und Publikation der Gesuche etc.

3 Fiir kleinere Bau- und Planungsvorhaben; wie z—B- bspw. Bauanzeigen, Bauanfragen und
dergleichen, bei denen der Verwaltungsaufwand weniger als zwei Stunden betragt, wird
keine GebUlhr erhoben.

Il Schlussbestimmungen

Art. 4 Inkrafttreten

Diese Geblihrenordnung tritt mit Inkrafttreten der Bauordnung XXXX in Kraft.

Hlnenberg, xx. XxxXx Xxxx Gemeinderat Hiinenberg

Die Gemeindeprasidentin Der Gemeindeschreiber
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Anhang 3
Plan zur Bauzone mit speziellen Vorschriften Bésch (Art. 12)

17////// / \\.."';". /
Q % /4 ,,f’j 7 Sty
\) \

Ny, \N_ % |

L7

7
27

Legende

[ ] Gebiet1(Bsv2)

|:| Gebiet 2 (BsV?2) Orientierende Inhalte
B Griinband ______ Bestehende Gebiude
M- Mittelachse — — —  Baulinie geplant

7/// Offentlich zugangliche Freifliche =~ eeecee oOffentlicher Fussweg



