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l. BERICHT ZUR ORTSPLANUNG

Risch/Rotkreuz, im August 1992




ERLAEUTERUNGSBERICHT ZUR ORTSPLANUNGSREVISION 1992

L.

EINLETITUNG

Allgemeine Bemerkungen

Die heute rechtsgiiltige Ortsplanung besteht seit iber 20
Jahren und bedarf einer Revision im Rahmen des eidg.
Raumplanungsgesetzes (RPG) und des kantonalen Richt-
planes. In der Argumentation flir oder gegen eine Sache
werden hdufig die beiden WOrter Raum- und Umweltplanung
eingeworfen.

Die eine Ebene der Raumplanung ist die Nutzungsplanung.
Dazu gehort beispielsweise der grundeigentiimerverbind-
liche Zonenplan der Gemeinde. Das Gemeindegebiet wird
z.B. 1in Bauzonen, Landwirtschaftszonen, Schutzzonen usw.
gegliedert, womit u.a. eine Zersiedlung des Landes ver-
hindert werden kann.

Das 1980 in Kraft getretene Bundesgesetz iiber die Raum-
planung spricht aber noch von einer anderen Ebene, von
der Ebene der Richtplanung. Der Richtplanung nach eidg.
Raumplanungsgesetz (RPG) liegt ein neues Raumplanungs-
verstdndnis zugrunde, d.h. bei der Planung werden auch
die raumlichen Konflikte, die eine Realitdt sind, mit-
einbezogen. Dabei wird unterschieden zwischen lokali-
sierbaren Konflikten (aufgrund konkreter Vorhaben) und
allgemeinen Problemen und Konflikten, wie Lirm, Luft-
und Gewdsserverschmutzung oder Vergiftung des Bodens
durch Chemikalien, Oel, Diinger etc.

Der Ursprung rdumlicher Konflikte liegt bei den Bediirf-
nissen der Bev&lkerung. Die Bedlirfnisse zu befriedigen
bedeutet vielfach, dass wir Platz und Fldchen fiir
Wohnen, Arbeiten, die Versorgung und den Verkehr, die
Land- und Forstwirtschaft, fiir die Erholung und den
Sport brauchen. All diese Anspriiche und Nutzungen stehen
unter sich und mit der Natur in Konkurrenz.

Die Dichte der Anspriiche wird auch in Zukunft eher zu-
nehmen und damit wird - aufgrund der Begrenztheit des
verfigbaren Raumes - auch die Dichte an Konflikten zu-
nehmen. So gesehen ist es letztlich unerldsslich, die
Zahl der Konflikte durch eine effiziente Raum- und
Richtplanung auf ein verkraftbares Mass hinunter zu
reduzieren.



Primdr geht es darum, kinftige Konflikte zu vermeiden.
Vorbeugungsmassnahmen sind sowohl nach dem eidg. Raum-
planungsgesetz als auch nach dem eidg. Umweltschutzge-
setz (USG) verlangt. Bei kiinftigen Vorhaben ist, bevor
eine Bewilligung oder Genehmigung ausgesprochen wird, zu
untersuchen, mit welchen Auswirkungen auf Raum und Um-
welt zu rechnen ist. Die Entscheide missen im Wissen um
die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens gefdllt
werden.

Wer Anspriche an den Raum hat, hat seine Absicht zuhan-
den der Richtplanung anzumelden. Nur durch das im Gesetz
eingefliihrte und entsprechend eingesetzte Instrument der
kantonalen Richtplanung werden die Voraussetzungen zur
Realisierung von Bauvorhaben geschaffen, seien es grosse
Infrastrukturvorhaben oder Industrie- und Wohnbauten
usw. Die Richtplanung dient auch der Sicherung von Erho-
lungs- und Naturschutzgebieten.

Die Ortsplanung umfasst diverse Planungsmittel, u.a.
auch den Zonenplan. Bei der Revision des Zonenplanes ist
viel strenger als bisher die Eignung des Landes hin-
sichtlich der verschiedenen Zwecke zu beurteilen. Neben
den klassischen Kriterien, wie Topographie, Bodenbe-
schaffenheit, Lage in der Gemeinde, Erschliessung usw.
wird heute vorallem auch die Immissionsbelastung zu
einem entscheidenden Kriterium. Der revidierte Zonenplan
basiert auf der kantonalen Richtplanung und soll eine
GUiltigkeit von ca. 15 Jahren haben.

Grundlagen

Die bisherigen Planungsmittel der Gemeinde

Von der rechtskrdftigen Ortsplanung der Gemeinde Risch
stammt die Bauordnung aus dem Jahre 1970 (Genehmigung
Regierungsrat 28.9.1970). Der Ortsgestaltungsplan, der
Verkehrsrichtplan und der Zonenplan im Mst. 1:5000 sind
aus derselben Zeit. Der Zonenplan und der Verkehrsricht-
plan haben aber im Unterschied zur Bauordnung zwischen-
zeitlich diverse Ueberarbeitungen, Nachflihrungen und An-
passungen in Einzelfdllen erfahren. Der Zonenplan fir
das Gebiet von Buonas - mit eigener Bauordnung - wurde
am 1. April 1975 vom Regierungsrat genehmigt.

Grundlage flr diese bisherigen Planungen bildete das
Kantonale Baugesetz (BauG) aus dem Jahre 1967 und die
dazugehOrende Vollziehungsverordnung (VVO).

1.2.2 Aenderung der Rechtsgrundlage

Als neue Rechtsgrundlagen auf Bundesebene beeinflussen
die kant. Gesetzgebung und die heutige Revision der
Ortsplanung insbesondere das eidg. Raumplanungsgesetz
(RPG) aus dem Jahre 1979 mit der dazugehdrenden Voll-
zlehungsverordnung (VV0O) aus dem Jahre 1981 (revidiert
86, Aenderung Oktober 1989) sowie das eidg. Umwelt-
schutzgesetz (USG) von 1983 mit seinen Vollzugserlassen
(Larmschutzverordnung LSV, Luftreinhalteverordnung LRV,
usw.). Auf vorerwahnter Grundlage hat der Kanton Zug
1988 sein Baugesetz (BauG) und die dazugehdrende VVO
Uberarbeitet. Am 11.7.1989 wurde die VVO zum BauG beziig-
lich der Ausnilitzungsziffer (AZ) bereits wieder abgedn-
dert.

Die kantonale Richtplanung

Am 1. September 1987 beschloss der Regierungsrat einen
kant. Richtplan, der im vom eidg. Raumplanungsgesetz
vorgeschriebenen Verfahren unter Mitwirkung der Bevdl-
kerung erarbeitet wurde. Die Genehmigung durch den Bun-
desrat erfolgte am 21.12.1988.

Weitere Unterlagen

Grundlagen fir die Ortsplanungsrevision bildeten im
weiteren die laufende Dorfkernplanung, die Musterbau-
ordnung und das Musterparkplatz-Reglement des Kantons
sowie Arbeitsunterlagen der Baudirektion.

Auftragserteilung

Mit Beschluss vom 17. resp. 24. Miarz 1987 hat der Ge-
meinderat entschieden, dass fir die Mitwirkung im Ver-
fahren Uber den Entwurf zum kant. Richtplan 1987 sowie
fir die Ueberarbeitung des Baureglementes und des Zonen-
planes eine nicht stdndige Kommission, bestehend aus 21
Mitgliedern, eingesetzt wird. In der Kommission sollen
die Baukommission, der Gemeinderat, Parteienvertreter,
Mieter, Eigentimer und Vertreter der verschiedenen
Ortsteile und grOsseren Weiler vertreten sein. Als Mit-
glieder dieser breitabgestilitzten Ortsplanungskommission
wurden 1987 gewahlt:

- Stuber Otto, BK-Prdsident, Schreinerei, Lerchenweg 9,
Rotkreuz, als Kommissionsprdsident

- Barmettler Rudolf, Gemeindeschreiber, Rischerstr. 8,
Buonas



- Blattmann Alexander, BK, Sanitdrinst., Kintwiler- Kommissionsauftrag:
strasse 10, Rotkreuz ‘ .
- Mitwirkung im Verfahren lber den Entwurf zum kant.

- Borter-Zurfluh Ruth, Hausfrau, Schéngrund 2, Rotkreuz Richtplan 1987 / Ausarbeitung einer Stellungnahme
- Bossard Josef, Landwirt, Alznach, Rotkreuz, - Stellungnahme zur Revision des Kant. Baugesetzes
- Camenzind Josef, Landwirt, Weidhof, Oberrisch - Ueberarbeitung der Bauordnung der Gemeinde Risch und

der Teilbauordnung Buonas
- Fdssler Adelheid, Studentin, Alte Chamerstr. 7, Rot-
kreuz - Ueberarbeitung des Zonenplans, des Ortsgestaltungs-
planes und des Verkehrsrichtplanes
- Gunz-Stutz Gertrud, Hausfrau, Luzernerstr. 11, Rot-

kreuz - Dorfkernplanung
- Hausherr Urs, BK, Student Arch., Waldhof 1, Rotkreuz - Ablieferung von Stellungnahmen und Schlussberichten an
den Gemeinderat
- Hess Alois, Landwirt, Oberrisch, Risch
- Hunold Peter, BK, Architekt GSMBA, Breitfeld, Rotkreuz 1.4 Zielsetzungen
- Knisel Marie-Theres, Hausfrau, Feldhof, Rotkreuz Es geht darum, die Ortsplanung auf einen aktuellen Stand
zu bringen und mit dem Inhalt zu versehen, der ihre An-
- Kniisel Richard, Gemeindeprdsident, Kaufmann, Obere wendung fur die ndchsten 15 Jahre gewdhrleistet. Pla-
Weidstrasse 3, Rotkreuz ‘ nungsmittel bilden die Bauordnung, der Ortsgestaltungs-
und/oder Teilrichtpldne sowie der Zonenplan im Mst.
- Kumpera Thomas, GR, Student, Chamerstr. 4, Rotkreuz 1:5000. Zusatzlich stehen fir besondere Anliegen Stras-
sen- und Baulinienpldne, Bebauungsplédne und Sonderbau-
- Meier Marcel, BK, Bauleiter, Waldetenstr. 7, Rotkreuz vorschriften zur Verfiligung.
- Neurauter Edwin, Obergartner, Schloss, Buonas Zu beachtende Kriterien waren u.a.:
- Schicker Rudolf, BK, Landwirt, Freudenberg, Rotkreuz - Anpassung der bestehenden Ortsplanung an das eidg.
Raumplanungsgesetz (RPG) mit seinen kant. Vollzugs-
- Stuber Hans, lic. iur., Dersbach, Rotkreuz erlassen.
- Wismer Anton, BK, Ingenieur HTL, Lerchenweg 6, Rot- - Gesamte Bauzonenfldche nicht grdsser als bisher
kreuz

- Ueberprifung der Industriezone (Arbeitspldtze, Park-
- Wyttenbach Roland, Landwirt, Katharinenhof, Rotkreuz pldtze, Ausniitzungssziffer, Strukturierungsméglich-
keiten etc.)
- Zille Daniel, Verwaltungsangestellter, Kintwil, Rot-

kreuz, - Erhaltung der Fruchtfolgefldchen
Im weiteren wurden als Mitglieder ohne Stimmrecht ge- - Seezugdnglichkeit resp. Freirdume am See, d.h. Schaf-
wahlt: fung von Zonen OEIA und Sffentlichen Fusswegen
- Knecht Erich, dipl. Ingenieur ETH, Himmelrichstr. 6, - Erganzung der Zonen OEIB, u.a. fur Erweiterung der
Baar, als Ortsplaner der Gemeinde Schulanlage usw.
- Jurt Otto, Leiter Bauamt, Lerchenweg 24, Rotkreuz, - Ausscheidung von Zonen "Uebriges Gebiet" vom Landwirt-

Sekretariat und Protokollfihrung schaftsgebiet (Familieng&drten, Deponien, etc.)
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- SBB-Areal (Zonung, Gliterbahnhof, etc.)

- Verdichtetes Bauen

- Dorfkernplanung Rotkreuz

- Ausscheidung von Reservebauzonen

- Ausscheidung von gemeindlichen Schutzgebieten

- Gesuche der Grundeigentimer

Vorgehen bei der Revision

Das Verfahren richtet sich nach § 10 ff des kant. Bauge-
setzes (BauG) und verlangt im Unterschied zu friher ins-
besondere eine vermehrte Mitwirkung der Betroffenen,
d.h. der BevOlkerung bereits in der Bearbeitungsphase
und nicht nur der Eigentimer.

Die Vorarbeiten (Arbeitspapier etc.) wurden vom Bauamt
sowie Ortsplaner geleistet.

Um ein bestmdgliches Vorwdrtskommen in der Bearbeitung
der Ortsplanungsrevision zu gewahrleisten, wurde auch
die Baukommission eingesetzt, welche die gesamten Unter-
lagen (vor-)prifte und das Arbeitspapier mit Antragen
versehen der Ortsplanungskommission zur Weiterbearbei-
tung vorlegte. Die Baukommission bearbeitete in zahl-
reichen Sitzungen auch die Bauordnungen von Risch und
Buonas. Diese Arbeit war ebenfalls sehr arbeitsintensiv,
musste doch aufgrund der Aenderungen des kant. Bauge-
setzes bzw. der dazugehdrenden Vollziehungsverordnung,
insbesondere die Frage der Ausnitzung und die Bauordnung
in allen Punkten neu iliberpriift werden. Im weiteren wur-
den mit allen Grundeigentimern von grosseren, uniber-
bauten Grundstlicken (ab ca. 2000 m2) Einzelgesprdache
liber ihre Bauabsichten gefihrt.

Der vom eidg. Raumplanungsgesetz (RPG) verlangten Mit-
wirkung der BevOlkerung wurde wie folgt genlige getan:

- 21-kopfige Planungskommission aus allen Bevdlkerungs-
kreisen

- Einzelgesprdche mit Grundeigentiimern

- Umfassende Orientierung an zwei Offentlichen Versamm-
lungen

- 2 Planauflagen

- Verhandlungen mit Einsprechern

- Behandlung von Eingaben

- Urnenabstimmung

Ablauf der Planungsarbeiten, Zeitaufwand
Uebersicht der wesentlichsten Daten:

- 13. Juli 1988 1. Sitzung der Baukommission (BK)
"Revision der Bauordnung Risch"
(1. Lesung total 5 Sitzungen)

- 12.-14. Sept. 1988 Durchfiihrung der Einzelgespriche
mit den Grundeigentimern

- Oktober 1988 BO-Entwurf (1. Lesung) z.Hd. Orts-

planungskommission zur Stellung-

nahme

- 19. Dez. 1988 Sitzung der Baukommission

"Revision der Bauordnung Risch"

(2. Lesung)

- 13. Marz 1989 1. Sitzung der Baukommission
"Bearbeitung des Arbeitspapiers"
(total 9 Sitzungen)

- 28. Aug. 1989 1. Sitzung der Ortsplanungs-

kommission

"Auswertung des Arbeitspapiers"

(total 6 Sitzungen)

- 30. Okt. 1989 Sitzung der Baukommission

"Revision der Bauordnung Risch"

(3. Lesung nach erfolgter Vor-

vorprifung durch das ARP)

Anschliessend noch 5 Sitzungen

betr. Bauordnung Risch (IGD-Zone,

Parkierungsvorschriften etc.)

- 10. Jan. 1990 Sitzung der Ortsplanungskommission

"Revision der Bauordnung Risch"

(IGD-Zone, Parkierungsvorschrif-

ten, Ausnltzungsziffern etc.)

- 22. Jan. 1990 Sitzung der Baukommission

"Revision der Bauordnung Buonas"

(Anhang zur Bauordnung Risch etc.)

- Februar 1990 4. Entwurf der BO Risch, inkl.
Anhang, z.Hd. Ortsplanungskom-
mission zur Stellungnahme

- 04. April 1990 Gesamtes Dossier zur Vorpriifung an

die Baudirektion



- 11. Juli 1990

- 30. Okt. 1990

Vorpriifung durch Baudirektion ab-
geschlossen

Oeffentliche Orientierungsversamm-
lung

- 31. Okt. bis

29. Nov. 1990 Planauflage

Bearbeitung der Einsprachen und
Eingaben

- anschliessend

Aenderungen an die Baudirektion
zur 2. Vorprifung

- 03. Sept. 1991

Ergebnisse der 2. Vorprifung vor-
liegend

- 30. Jan. 1992

- 24. April bis
25, Mai 1992 2. Planauflage aufgrund de; bear-
beiteten Einsprachen und Eingaben

Bearbeitung der weiteren Einspra-
chen sowie Ausarbeitung der Urnen-
abstimmungsvorlage

- anschliessend

Oeffentliche Orientierungsversamm-
lung

- 14. Sept. 1992

- 27. Sept. 1992 Urnenabstimmung

RUNDZUEGE DER RAEUMLTICHEN
NTWICKLUNG

Das kant. Baugesetz und der Richtplan 1987 erfordern im

wesentlichen folgende Anpassungen und‘Ueberprufungen:

- Eliminierung der SPV-Zonen durch Einzonung oder Aus-
zonung ) .

- Dimensionierung der Bauzonen auf den Bedarf fur die
ndchsten 10 bis 15 Jahre ' .

- Haushdlterischer Umgang mit Bauland durch teilweilse
Verdichtung (hdhere Ausniitzungsziffern, Arealbe-
bauung, Bebauungsplan) -

- Berilicksichtigung der neuen Definition und %nwgndung
der Ausniitzungsziffer AZ, insbesondere beziglich
Dachausbau (Revision der Vollziehungsverordnung VVO
vom 11.7.1989) _

- Ueberprifung Auszonung/Umzonung/Neustruktur%erung der
Gebiete mit zu priifender Nutzung (GPNU) gemass kanto-
nalem Richtplan

- Etappierungen, d.h. Schaffung von Reservebauzonen

Dariber hinaus galt es eine grdssere Zahl von weiteren
Festsetzungen/Zwischenergebnissen und Vororientierungen
des kant. Richtplanes, insbesondere auf den Gebieten
Landschafts-, Natur- und Heimatschutz, Verkehr, Ver- und
Entsorgung auf ihre Konflikttr&chtigkeit zu Uberprifen,
allenfalls zu modifizieren und in die Ortsplanung (Orts-
gestaltungsplan/Zonenplan) zu integrieren.

Aus der Sicht der Gemeinde stand neben den vorerwihnten
Revisionspunkten die Sicherung ausreichender Flichen fiir
den Offentlichen Bedarf(0OeIB/OeIA) an geelgneter Lage,
die Verbesserung der Siedlungsqualitdt und die Erhaltung
der natirlichen Lebensgrundlagen im Vordergrund (Ziel-
setzungen, vgl. Abschnitt 1.4).

NATUR UND LANDSCHATFT

Dieser Teilrichtplan ist Bestandteil des Ortsgestal-
tungsplanes.

Landwirtschaft

Landwirtschaftsgebiet und Landwirtschaftszone

Das Landwirtschaftsgebiet im Ortsgestaltungsplan umfasst
alle nicht von Wald, Gewéisser, Verkehrsanlagen oder
einer Nutzungszone (Bauzonen, Schutzzonen) belegte Fl&-
chen des Gemeindegebietes mit Ausnahme derjenigen Fl&-
chen, die flr spdter mdgliche Erweiterungen des Sied-
lungsgebietes oder der Zonen flir 8ffentliche Bauten und
Anlagen oder Freihaltung vorgesehen sind.

Im Zonenplan werden die Gebiete fiir eine mogliche Erwei-

terung des Siedlungsgebietes - vor allem aus rechtlichen
Grinden - ebenfalls der Landwirtschaftszone zugeschla-
gen.

Fruchtfolgeflachen

Im Jahre 1987 erarbeitete der Kanton (Zentralstelle fiir
Ackerbau) gemeinsam mit der Gemeindeverwaltung den vor-
laufig verbindlichen Plan der Fruchtfolgefldchen FFF. Im
Rahmen der Ortsplanung ergeben sich lediglich gering-
fligige Anpassungen gegeniiber dem Grundlagenplan.



3.1.3

- 10 -

Erhaltung von Landwirtschaftsbetrieben in der Land-
wirtschaftszone

Infolge des kompakten Siedlungsgebietes ist die Erhal-
tung der bestehenden Landwirtschaftsbetriebe gewdhrleis-
tet.

Auf Gemeindegebiet liegen heute ca. 57 Vollerwerbs-
betriebe. Flir einige Landwirtschaftsbetriebe bildet die
Landwirtschaft nur noch einen Nebenerwerb. Die Betriebs-
struktur ist generell als gut zu bezeichnen. Mit Aus-
nahme einiger Feuchtgebiete und Magerwiesen (Trocken-
standorte), die zum Teil unter Naturschutz gestellt sind
(Flachenbeitrdge), handelt es sich durchwegs um geeig-
netes, weitgehend ackerféhiges Landwirtschaftsland.

Naturschutz

Die nachstehenden Nummern sind den kantonalen Registern
entnommen und sollen zwecks Vermeidung von Verwechs-
lungen so bestehen bleiben.

Legende: A
Z

Ausgangslage
Zwischenergebnis

Il

Kantonale Naturschutzgebiete (NSG bestehend)

Die Darstellung erfolgt im Zonen- und Ortsgestaltungs-
plan

NSG 09.01 A Dersbach, inkl. Seebereich
NSG 09.02 A Binzmihle

NSG 09.03 A Schachen

NSG 09.04 A Schachenweid

NSG 09.05 A Honauer Wald

Kantonale Naturschutzgebiete (NSG geplant)
Darstellung im Ortsgestaltungsplan (keine Unterscheidung
zu gemeindlich geplanten NSG)

NSG 09.06 1z (Wald bei Binzmihle)
NSG 09.07 Z

Binzmihle Erganzung
Steintobel

3.2.3

Gemeindliche Naturschutzgebiete (geplant)

Darstellung im Ortsgestaltungsplan (keine Unterscheidung
zu kantonal geplanten NSG)

NSG 09.101 Ried Obere Bachtalen

L 9.101 Hinterhelltobel

L 9.102 Bahndamm Weidhof Berchtwil
L 9.103 Hecken Zweiernholz

L 9.104 Auenwald Schachenweid

L 9.105 Vorderhelltobel

L 9.106 Uferbestockung Weiher Sientalwald
L 9.109 Steintobelbach Kintwil

L 9.111 Bachlauf westlich KiUntwil
L 9.112 Schonau

L 9.113 Sonderi

Kantonale Naturobjekte (NO)

NO 09.01 A Nagelfluhfindling Rotkreuz
NO 09.02 Z Reussgranit Chilchberg

Darstellung im Ortsgestaltungsplan: hellgriiner Kreis
Gemeindliche Naturobjekte (NO geplant)

Darstellung im Ortsgestaltungsplan: hellgriiner Kreis

NO 09.101 Kastanienbdume Steintobel (im NSG 09.07 ent-
halten)

NO 09.102 Weiher Sientalwald

NO 09.103 Weiher Kintwil

NO 09.104 Nagelfluhfindling Park Buonas

NO 09.105 Sandsteinaufschliisse Seeufer Halbinsel Buo-
nas (sichtbar bei Niedrigwasser)

NO 09.107 Findlinge Sch&nau

NO 09.108 Findlinge Honauerwald

NO 09.109 Findlinge Zweiernholz

Im Plan sind noch weitere grdssere Findlinge eingetragen
im Gebiet Hellmiili, Muriweid, Stotzenackerweg und
Schlossberg.



Landschaftsschutz

Bauverbotszone

Die Bauverbotszone entlang dem Zuger See, die Seeufer-
schutzzone gemdss Verordnung iliber den Natur- und Heimat-
schutz vom 28.2.1946 wird im Rahmen einer kantonalen Re-
vision der Natur- und Heimatschutzgesetzgebung neu defi-
niert. Die Darstellung (Abgrenzung) im Zonenplan wird
somit in der bisherigen Form beibehalten. Massgebend ist
der vom Regierungsrat erlassene Originalplan.

Baubeschrankungszone

Die ehemalige kantonale Baubeschrdnkungszone (im Gebiet
Oberrisch) wird aufgehoben und durch die entsprechenden
gemeindlichen Zonenvorschriften abgeldst.

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Bei den im Kantonalen Richtplan 1987 bezeichneten LSG
kommt der Erhaltung der charakteristischen Landschafts-
elemente besondere Bedeutung zu. Insbesondere ist auf
die Erhaltung und Wiederherstellung besonders schOner
und wertvoller Landschaften in ihrer Vielfalt und Eigen-
art Ricksicht zu nehmen. Diese Gebiete sind im Zonenplan
als Landschaftsschutzzone eingezeichnet. (Legende im
Zonenplan: Strichraster grin)

LSG 1. Seeufer Zugersee
LSG 2. Flusslandschaft Reuss
LSG 5. Rooterberg-Chilchberg/Sijental

Siedlungsbegrenzungen

Im Gebiet Buonas gibt es gemdss kantonalem Richtplan
eine nord- sowie siddstliche Siedlungsbegrenzungslinie.
Siedlungsbegrenzungslinien sind nur in Ausnahmefdllen,
d.h. bei einem ausgewiesenen Offentlichen Interesse an-
tastbar. Aufgrund der erfolgten Einzonungen wurden fol-
gende Korrekturen und Erganzungen fliir den Ortsgestal-
tungsplan vorgenommen:

- Neue Siedlungsbegrenzungslinie Ostlich und ndrdlich
der Neueinzonung (Gesuch K. Stuber) bis an die
Kantonsstrasse hinauf. Zusdtzlich Verlangerung der
Siedlungsbegrenzungslinie bis zur Bahnlinie im Gebiet
Giebel.

Begriindung: Eine (allfdllig spidtere) Zonenerweiterung
nach Osten und Norden ist aus Landschaftsschutzgriinden
unerwlinscht (siehe auch bestehende Siedlungsbegren-
zung)

- Verschiebung der Siedlungsbegrenzungslinie im Bereich
der Bauzone 5
Begrindung: Mit der Erweiterung der Bauzone 5 erhilt
die Gemeinde die Gelegenheit, im Seeuferbereich, an-
grenzend an die gemeindeeigene Parzelle 393, ca. 3400
m2 Land zu Fr. 60.--/m2 zu erwerben. Der Kaufpreis
wird von den Verkdufern fir die Planung und Realisie-
rung eines Offentlichen Parkes eingeworfen. Im weite-
ren soll ein Offentlicher Fussweg entlang der Grenze
zur Liegenschaft Meierhans in Richtung See, als neue
Verbindung zur Seepromenade, geschaffen werden. Zudem
wurde mit Expertisen nachgewiesen, dass filir einen
Hotel- und Restaurantbetrieb die bisherige Bauzone 5
ungenigend ist.

- Neue Siedlungsbegrenzungslinie entlang der St. German-
strasse
Begrindung: Seeseitig eine durchgehende Siedlungsbe-
grenzungslinie flUr das Baugebiet Buonas.

Der Kanton wird gebeten, diese erweiterte Siedlungsbe-
grenzungslinie bei der ndchsten Gelegenheit in den
kantonalen Richtplan zu iibernehmen.

- Neue Siedlungsbegrenzungslinie siidlich der Neueinzo-
nung in Holzhdusern (Gesuch M. Werder).
Begrindung: Der Kanton kann der besagten Erweiterung
nur zustimmen, wenn entlang der siidlichen Zonengrenze
(Richtung Nationalstrasse) eine Siedlungsbegrenzungs-
linie festgesetzt wird.

3.3.5 Gebiet mit zu priifender Nutzung (GPNU)

Der kant. Richtplan bezeichnet die folgenden zwei Ge-
biete mit zu prifender Nutzung:

- SPV Zone Bannholz
Es besteht die Absicht, einerseits einen &ffentlichen
Schlittelhiigel sicherzustellen (mittels Dienstbar-
keitsvertrag) und andererseits eine differenzierte
Bauweise zu ermdglichen, wobei ein Teil des Areals
ausgezont werden soll. Vorgeschlagen wird nun:

. Oestlicher Teil (ca. 1/4) der Wohnzone W3 zuordnen:;
mit Arealbebauungspflicht und speziellen Vorschrif-
ten.

Die Restfldche der bisherigen SPV-Zone (Westteil)
der Landwirtschaftszone zuordnen.



3.3.6

- SPV-Zone Oberrisch

Gemdss Gemeindeversammlungsbeschluss vom Dezember 1987
ist dieses Gebiet weiterhin als Bauland vorzusehen.
Dem Zusatz-Antrag auf Senkung der Ausnitzungsziffer
(AZ) wird entsprochen (AZ = 0,10). Mit der neuen Dach-
geschossregelung gemdss § 14 Abs. 3 der Vollziehungs—
verordnung ist eine theoretische AZ von ca. 0.15 mog-
lich. Die Gebiete der bewilligten Arealbebauungen
werden definitiv der Landhauszone L zugeordnet; die
Restfldchen sind der L-Reservebauzone zugewiesen
(Baufreigabe ab 1.1.1999 gemdss § 56, Abs. 2 BO).

Bootsstationierungsanlage

Die in der ersten Planauflage im Ortsgestaltungsplan
vorgesehene Bootsstationierungsanlage "Buonas" ist
aufgrund diverser Einsprachen gestrichen worden. Die
bestehende Bootsstationierungsanlage "Risch" ist im
Ortsgestaltungsplan eingezeichnet.

Abbau- und Deponiegebiete

In der Gemeinde Risch besteht heute die Multikomponen-
ten-Deponie "Alznach".

Legende im Zonen- und Ortsgestaltungsplan: Fldche grau
UeD)

éie Deponie Haldenhof wird mittels einer Ausnahmebewil-
ligung der Baudirektion geregelt und erscheint nicht im
Zonenplan.

Abbaugebiete gibt es keine.

Aussichtsschutzzonen

Um der Oeffentlichkeit einzelne Bereiche der freien
Sicht auf den See und das gegeniiberliegende Gebiet zu
erhalten, sind folgende Aussichtsschutzzonen eingeplant:

- In Buonas im Bereich "Schmiede Zehnder bis Eingangs
Wald" entlang der Rischerstrasse

- In Oberrisch im Bereich "Liegenschaft von Tscharner
bis inkl. Liegenschaft GOhner" entlang der Kiussnach-
terstrasse

- Im Bereich "Liegenschaft Meierhans bis Gemeindegrenze
entlang der Dersbachstrasse

Legende im Zonen- und Ortsgestaltugnsplan: schwarzer
Punktraster

4.

SIEDLUNG

Als Teilrichtplan auch Bestandteil des Ortsgestaltungs-
planes

Siedlungsstruktur

Verdichtetes Bauen

Bei der heutigen Baulandverknappung muss eine sparsame
Verwendung des Baulandes gefdrdert werden. In den Wohn-
zonen W3, W4, in der Kernzone K sowie in der Wohn- und
Gewerbezone WG wird die Ausniitzungsziffer (AZ) generell
um 0.05 erhoht. In Verbindung mit dem gemdss neuer Be-
rechnungsart der AZ moglichen Dachausbau erscheint die
Verdichtungsmoglichkeit als ausreichend. Auf eine Er-
hohung der Ausnilitzungsziffer (AZ) in der Wohnzone W2
wird verzichtet, da mit der neuen Definition der AZ eine
Ausnltzungszunahme von ca. 40 % méglich wird. Die kri-
tischeren Bereiche wie Geschédftsdorf-, Wohndorfkernzone
usw. sind mit Arealbebauungen oder Bebauungsplénen zu
Uberbauen, die auch ein verdichtetes Bauen zulassen
resp. bezwecken (vgl. u.a. Bauordnung Risch, Anhang 2).
Damit werden die Voraussetzungen geschaffen, um den hier
erhohten Anforderungen an Bauwerke und Eingliederung
etc. Rechnung zu tragen.

Industrie und Gewerbe

Bezlglich der Wohn- und Gewerbezone WG in Rotkreuz be-
stehen zur Zeit keine besonderen Probleme (z.B. beziig-
lich Larm). Fir die Wohn- und Gewerbezone "Waldegg"
wurde ein Bebauungsplan erarbeitet, der am 20. Februar
1990 vom Regierungsrat genehmigt wurde. Fiir einen Teil
der bisherigen Wohn- und Gewerbezone ndrdlich der Bahn-
geleise (neu Wohndorfkernzone) wird gegenwdrtig im Rah-
men der Dorfkernplanung Rotkreuz ein Bebauungsplan erar-
beitet. Es soll der besonders immissionstrdchtigen Si-
tuation zwischen Bahn und Kantonsstrasse - vorallem
durch geeignete Anordnung der Baukdrper und der Nut-
zungen - Rechnung getragen werden; dies unter bestmdg-
licher Eingliederung ins kiinftige Dorfbild. Die Wohn-
und Gewerbezone in Holzhdusern ist weitgehend iiberbaut.




Das Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsgebiet IGD
von Rotkreuz hat aufgrund der optimalen Verkehrslage
(Bahn, Bus, Autobahn) (iUber-)regionalen Charakter, was
das Verhdltnis Arbeitspldtze zu Einwohner entscheidend
beeinflusst. Um das ganze Wachstum in geordnete Bahnen
lenken und der verkehrsmdssigen Infrastruktur (Bahn und
Bus) anpassen zu k&nnen, wurden in der Industrie- Ge-
werbe~- und Dienstleistungszone gegenliber dem bisherigen
Zonenplan Reservebauzonen von total ca. 120'191 m2 aus-
geschieden. Davon werden ab 1. Januar 1997 ca. 13'600 m2
und ab 1. Januar 2003 ca. 106'591 m2 zur Ueberbauung
freigegeben (gemdss § 56, Abs. 3 BO).

Ein grdsserer Teil an der Blegistrasse (108'220 m2)
wurde gegeniliber dem bisherigen Zonenplan der Landwirt-
schaftszone zugeteilt. Ein Grundsticksteil von ca.
21'000 m2 an der Birkenstrasse wurde umgezont und neu
der WG-Zone zugewiesen.

Das vom Unterwerk der SBB beanspruchte Areal wurde aus-
gezont und dem ilibrigen Gebiet fir iUbergeordnete Ver-
kehrstrdger zugewiesen (12'255 m2).

Im weiteren werden in der IGD-Zone erstmals Ausniitzungs-
ziffer und Baumassenziffer einzuhalten sein (§ 47, Abs.
9 BO). Um den Griinanteil im Industriegebiet zu erhdhen,
ist auch die Griinfla@chenziffer von Bedeutung, welche
besagt, dass mindestens 20 % des Grundstilicks als Grin-
flache erhalten bleiben muss. Es ist jede einzelne
dieser Bauvorschriften einzuhalten. Damit sind Bauge-
suche mit extrem hoher Nutzung nicht mehr moglich. Eben-
so sind gemdss § 47 der Bauordnung Risch (BO) entlang
der Forren—- und Industriestrasse, der Chamerstrasse so-
wie der Birken- und Blegistrasse 4 m breite Grilinstreifen
auf Privatland zu erstellen. Zusammen mit der eingefihr-
ten Pflanzpflicht von Hochstdmmern sollen alle diese
Massnahmen zu einer guten Gesamtgestaltung dieser Zone
beitragen.

Freihaltegebiete (OEIA)

Die Zonen des Offentlichen Interesses flir Erholung und
Freihaltung liegen ausserhalb der Bauzonen und zdhlen
nicht zum eigentlichen Siedlungsgebiet.

Die Gemeinde Risch umfasst gemdss Zonenplan folgende
Freihaltegebiete:

- Gebiet Zwijern: Im Bereich des bestehenden Seebades
ist zwecks Schaffung und Sicherung von Umschwung eine
Flache von ca. 6000 m2 als Freihaltegebiet ausge-
schieden.

4.2.2

Gebiet Risch: Im Bereich des Bootshafens Risch ist
zwecks Schaffung einer &ffentlich zugédnglichen Fl&che
mit Seeuferzugang eine solche von ca. 2000 m2 als
Freihaltegebiet ausgeschieden.

Gebiet Buonas: Im Bereich der Bauzone 5 (Restaurant-
Hotelzone) ist ein Teil der Parzelle GBP Nr. 392 (ca.
3400 m2) als Freihaltegebiet ausgeschieden (Ufer- und
Seepromenadezone). Diese Fldche soll durch die
Gemeinde erworben werden.

Zweck: Realisierung eines Offentlichen Parks im See-
uferbereich mit 6ffentlichem Fussweg-Zugang.

Im weiliteren wird noch ein Teil von GBP Nr. 392 als
Freihaltegebiet ausgeschieden (ca. 3300 m2)

Zweck: FuUr Parkanlage des geplanten Hotel- und Gast-
gewerbebetriebes.

Siedlungsgebiet

Umfang der Bauzonen

Nach kantonaler Statistik genligt das heute eingezonte
Land fur den Bedarf der ndchsten 15 Jahre. Der kant.
Richtplan sieht daher eine Erweiterung des bisherigen
Siedlungsgebietes nur dann vor, wenn im gleichen Masse
ausgezont wird. Die vorliegenden Zonenfl3chen sind in
ihrem Umfang kleiner als gemdss rechtskridftigem Zonen-
plan 1981 (inkl. SPV-Zonen).

Da diverse SPV-Zonen (-Teilstilicke) der Landwirt-
schaftszone zugewiesen wurden, bestand die Mdglich-
keit, einzelnen Einzonungsgesuchen zumindest teilweise
zu entsprechen.

Siedlungsentwicklungsgebiet

Das durch die kantonal geplante Dorfumfahrung Risch
beanspruchte Gebiet (ca. 4'500 m2) ist im Ortsgestal-
tungsplan als Bauerweiterungsgebiet dargestellt. Vor
einer definitiven Einzonung muss aber die Umfahrung
durch einen Kantonsratsbeschluss aus dem kantonalen
Richtplan gestrichen werden.

Bei den Restgebieten der bisherigen SPV-Zonen Bann-
wald, Feldhof und Blegi wird aufgrund der grossen,
noch uniberbauten Bauzonen auf die Ausscheidung von
Entwicklungsgebieten im Ortsgestaltungsplan verzich-
tet.



Aenderungen des Zonenplanes

Die gesamte Bauzonenfldche wurde um ca. 136'000 m2
reduziert.

- Ausgezonte Gebiete

In die Landwirtschaftszone sind drei grOssere Ge-
biete der ehemaligen SPV-Zone (an Blegistrasse,
nordlich Bannwald, Feldhof) von total ca. 179'320 m2
ausgezont worden.

Das vom Unterwerk der SBB beanspruchte Areal wurde
ausgezont und dem lUbrigen Gebiet filir libergeordnete
Verkehrstrdger zugewiesen (12'255 m2).

- Neu eingezonte Gebiete

- Infolge der Dorfkernplanung wurden vom SBB-Areal
ca. 11'840 m2 eingezont. Es sei hier lediglich auf
die Bedeutung dieser Gebiete bezliglich Larmschutz-
bauten fir das hinterliegende Wohngebiet verwie-
sen. Die Bearbeitung erfolgt mit Bebauungsplé&nen.

- Die restlichen finf Einzonungen von total ca.
43'777 m2 in Holzhdusern und Buonas entsprechen
einem Ortlichen Bediirfnis dieser Ortsteile und
sind den vorhandenen Schulkapazitdten Holzhdusern
und Risch angepasst.

. Aus unbekannten Grinden wurde bei der Zonenpla-
nung Buonas 1974/75 das bereits Uberbaute Gebiet
Giebel nicht eingezont. Dies wurde nun korri-
giert.

. Bei der neuen Wohnzone W2 in Holzhdusern besteht
Arealbebauungspflicht, um so einer geeigneten
Anordnung der BaukOrper Rechnung tragen zu
kdnnen, nicht zuletzt aus Ortsbild- und Larm-
immissionsgrinden. Die besagte Neueinzonung wird
mit dem in Rotkreuz fehlenden Angebot an Bauland
fir Einfamilienhduser sowie mit dem bestehenden
Schulhaus Holzhdusern begriindet.

. Bei der Bauzone 5 besteht folgender Vorbehalt
der Baudirektion: Die Anpassung der Siedlungsbe-
grenzungslinie im Bereich der Bauzone 5 in Buo-
nas muss als unzweckmdssig bezeichnet werden und
widerspricht dem Kant. Richtplan.

Trotz dieses Entscheides beschliesst der Ge-
meinderat einstimmig, entsprechend den Be-
schlliissen der Planungskommission und der Bau-
kommission, die Erweiterung der Bauzone 5 gemass
der Revisionsvorlage der Volksabstimmung zum
Entscheid zu unterbreiten. Der Rat ist Uber-
zeugt, dass das Offentliche Interesse zur Erwei-
terung der o6ffentlichen Seeuferzone und die Er-
stellung eines Restaurant- und Hotelbetriebes
mehr als genligend gegeben und ausgewiesen sind
(siehe separater Antrag Bauzone 5).
- Von GBP Nr. 860 (SBB Areal) wurde ein Teil als
OEIB-Zone ausgeschieden (siehe Punkt 4.2.5).

Reservebauzonen

- Die ehemalige undefinierte SPV-Zone Allriti wurde
einer Wohn- und Gewerbe-Reservezone zugewiesen.

- In Oberrisch wurden die Gebiete mit bewilligten
Arealbebauungen definitiv eingezont. Das restliche
Gebiet ist der Landhaus-Reservezone zugewiesen
worden.

- Die IGD-Reservezonen sind schon unter 4.1.2 um-
schrieben worden.

- Die neueingezonten Gebiete der Liegenschaft Karl
Stuber, Buonas, und der Liegenschaft Josef
Schriber, Buonas, sind der Reservebauzone zuge-
wiesen worden.

Umzonungen

- Im Gebiet Waldeten und Feldhof wurden ehemalige
SPV-Gebiete zum Teil definitiv einer Bauzone zuge-
wiesen. Das Gebiet Allriti ist unter der Reserve-
bauzone erwdahnt.

- Eine Umzonung von der WG-Zone in die Wohndorf-
kernzone erfolgte als Resultat der Dorfkernpla-
nung-.

- An der Birkenstrasse erfolgte zur Entlastung der
ehemaligen Industrie- und Gewerbezone eine Umzo-
nung in die Wohn- und Gewerbezone von ca. 21'000
m2.

- Um eine angemessene Erweiterung des Hotel- und
Restaurantbetriebes in Risch zu ermdglichen er-
folgte eine Umzonung von ca. 3'300 m2 von der
Landhauszone in die W2-Zone.

- Im weiteren wurden ca. 11'790 m2 von der Bauzone
in die Zone des Offentlichen Interesses (OEIB)
umgezont (siehe auch Punkt 4.2.5)
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Zusammenfassend ergibt sich folgende Fldchenbilanz:
- Total ausgezont:
. von SPV-Industrie in LWca. 108'220m2
. von SPV- in LW-Zone ca. 71'100m2
. von Industrie in {ib.
Geb. fir lbergeord-
nete Verkehrstrager ca.

12'255m2 ca. 19'1575m2

- Total eingezont:

- 31 -

- Kleines Teilstick GBP Nr. 613
(bei Kirche Risch):

- Kleines Teilstlck GBP Nr. 614
(beim Schulhaus Risch)

als Ergédnzung des
Kirchenbereiches

als Ergdnzung des
Schulhausberei-
ches

. von LW-Zone ca. 43'777m2 - Kleines Teilstlick bei GBP Nr. 1480
. von SBB-Areal ca. 11'840m2 ca. 55'617m2 (bei Kirche Holzh&usern): als Ergédnzung des
Kirchenbereiches
TOTAL MINDERFLAECHE ca. 135'958m2

- Gebiet mit gemeindlichem Bauverbot

Fldachenstatistik, Kapazitdtsberechnung und
Verdichtungsméglichkeit zum Zonenplan 1992

—————————————————————————————————— Der Zonenplan ist das Planungsinstrument, das den Bau-
landbedarf fiir die ndchsten 15 Jahre sicherstellen
- Am Hang der Schmiedmatte zur reformierten Kirche soll. Die detaillierte Berechnung ergibt folgendes
ist der Hangbereich zwecks Freihaltung dieses Kir- Resultat:
chenhligels mit einem Bauverbot belegt worden. Die - - -
Nutzung aus diesem W2-Areal kann auf der Restpar- iberbaute Bau- | nicht iberbaute | uniberbaute
zelle in der Ebene der Schmiedmatte realisiert zonen, inkl. Bauzonen (ohne Reserve-Bau-
werden. Zonen iberbauter Teil | Reservebauzonen) | zonen Total
in Reservebau-
4.2.4 Gebiete mit Sonderbauvorschriften zone
Um die Planungsvorstellungen und die bessere Nutzung
des Bodens erreichen zu kdnnen, sind einige Gebiete Wohnzonen,
mit Sonderbauvorschriften belegt worden. Es sei dazu Wohn- und 73.3 h 54.5 h 11.5 h 139.3
auf die §§ 9 und 63 der Bauordnung und den Anhang 2 Benerhezons -9 na 2 R s -2 na
zur Bauordnung verwiesen. Kernzonen
4.2.5 Zonen des oOffentlichen Interesses
Als Zonen des Offentlichen Interesses (OEIB) werden zu Industrie-,
den bisherigen die folgenden Grundstiicke zusidtzlich Gewerbe-
ausgeschieden: und Dienst- 33.2 ha 20.7 ha 12.0 ha 65.9 ha
leistungs-
- GBP Nr. 42 + 161 zone
(sidlich Schulhé&user
Rotkreuz) : flir allfdllige Erweiterung
der Schulanlage
Fir den Bedarf der nichsten 15 Jahre (Ausrichtung

- Teilstlick GBP Nr. 860

Zonenplan gemdss eidgendssischem Raumplanungsgesetz)
ist also geniigend Bauland eingezont. Allerdings ist
die Verfligbarkeit des Baulandes, insbesondere in den
Wohnzonen, oft beschré@nkt und vom Gemeinderat nicht
beeinflussbar.

(SBB-Areal): fur allfallige Erweiterung
der Sportanlagen sowie den
Bau einer allfdlligen O6stli-
chen Verbindungsstrasse unter
den Geleisen hindurch sowie
Zonung der bereits vorhan-
denen Offentlichen Park-

platze.




Aus den Zonenfldchen und der Ausnilitzungsziffer und den
sich daraus ergebenden Geschossfldchen kann berechnet
werden, dass in den unbebauten Bauzonen (inkl. Reser-
vebauzonen) eine Kapazitadtsreserve fir ca. 4'100 Ein-
wohner besteht. Dazu kommt noch eine Zahl von ca. 740
Einwohnern durch die Verdichtungsmdglichkeit der be-
reits Ulberbauten Bauzonen (AZ-Erhdhung und AZ-freies
Dachgeschoss) .

Etappierung der Bauzonen

Die Umschreibung erfolgte bereits in den Kapiteln
4,1.2 und 4.2.3.

DENKMALPFLEGE UND
ARCHAEOLOGTIE

Die genaue Abgrenzung der Ortsbildschutzzonen wurde
durch die Baukommission und einem Vertreter des kanto-
nalen Amtes fir Denkmalpflege und Archdologie an Ort

und Stelle festgelegt.

Ortsbildschutzgebiete (0SG)

In den Ortsbildschutzgebieten ist flir den Abbruch von
Bauten oder Bauteilen und Anlagen eine Bewilligung er-
forderlich (BO §61). Im weiteren ist flir alle Bauvor-
haben das kantonale Amt fir Denkmalpflege und Archdo-
logie beizuziehen.

Die Ortsbildschutzgebiete des kantonalen Richtplanes
sind in bereinigtem Umfange im Zonenplan als Ortsbild-
schutzzonen ausgeschieden. Es handelt sich um folgende
Ortsbildschutzgebiete (0SG):

- 0SG 09.01 Dorfkern Risch
- 0SG 09.02 Berchtwil

- 0SG 09.03 Buonas

- 0SG 09.04 Ibikon

Darstellung im Zonenplan und Ortsgestaltungsplan:
schrager Strichraster

Kulturobjekte (KO)

Am 1. Februar 1990 wurden die Eigentiimer sdmtlicher
Kulturobjekte zu einer Orientierungsversammlung ein-
geladen, wo sie von Herrn Dr. Horat c/o Amt fiir Denk-
malpflege und Archédologie eingehend iiber die Konse-
quenzen einer Unterschutzstellung informiert wurden
(Rechtslage, Pflichten, MOglichkeiten, Beratung).

Vor dem Erlass bau- und planungsrechtlicher Verfii-
gungen Uber alle im Richtplan 1987 enthaltenen Kultur-
objekte oder iliber Bauten und Anlagen in ihrer Umge-
bung, holen die Gemeinden den Bericht des kantonalen
Amtes fir Denkmalpflege und Archidologie ein.

Wir verweisen auf das Inventar der kantonalen und ge-
meindlichen Kulturobjekte im Anhang 2 zur Bauordnung
Risch.

Von den gemeindlichen Kulturobjekten ist noch keines
unter Schutz gestellt. Es handelt sich also lediglich
um ein Inventar schiitzenswerter Objekte. Durch den
Eintrag im Ortsgestaltungsplan entsteht also keine
Unterschutzstellung. Hingegen besteht fiir den Grund-
eigentlmer eine Meldepflicht bei geplanten Verinde-
rungen am Gebdude. Danach erfolgt erst eine genaue
Abkladrung hinsichtlich der "Unterschutz-Wirdigkeit".

Archdologische Fundstdtten und Siedlungen

Das Amt flr Denkmalpflege hat die Angaben zum Eintrag
im Zonenplan und Ortsgestaltungsplan geliefert und die
Darstellung mit dem Ortsplaner besprochen. Im Uibrigen
sei auf den Text im § 65 der Bauordnung verwiesen.
Inventar der Siedlungspl&dtze und Fundstellen:
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9.1 Hechtmattli Jungsteinzeitliche Ufer-
siedlung und ROmerzeit-
licher Einzelfund

Alznach Jungsteinzeitliche Ufer-

siedlung

Schwarzbach Jungsteinzeitliche Ufer-
siedlungen und bronze-
zeitlicher Einzelfund

Zwijern Jungsteinzeitliche Ufer-
siedlung
Buonas Jungsteinzeitliche Ufer-

siedlung und mittelalter-
liches Sommerhaus
Jungsteinzeitliche Ufer-
siedlungen

Jungstein- und bronze-
zeitliche Ufersiedlung

9.2 Oberrisch Parz. 262

Gut Aabach

9.3 Ibikon ROomerzeitlicher Depotfund

9.4 Rotkreuz Nacheiszeitlicher Kno-
chenfund

9.5 Muriweid Moglicherweise mittel-

steinzeitlicher Sied-
lungsplatz
Frihmittelalterliches
Graberfeld unter Pfarr-

9.6 Risch Kirchhof

kirche
9.7 Berchtwil
9.8 Kintwil
9.9 1Ibikon
9.10 Gangolfswil Wistung (Gebiet ehem.

mittelalt. Siedlung)
Wistung

Hoch- spatmittelalter-
licher Depotfund

4 Buonas - Burg

5 Buonas Neuzeitlicher Einzelfund

12 Witwil
.13 Buonas

VERIZKEHR

Die Hochleistungs-, Hauptverkehrs-, Sammel- und Er-
schliessungsstrassen, die kantonalen und gemeindlichen
Radstrecken, die wichtigsten Fuss- und Wanderwege,
grOssere Parkierungsanlagen, ein moglicher Industrie-
geleiseanschluss und das Offentliche Verkehrsnetz (Bus
und Schiff) sind im Verkehrsrichtplan eingezeichnet.

Nordzufahrt Industriegebiet West

Im Sinne einer zukunftsorientierten Ortsplanung wurde
auch die Machbarkeit einer teilweise direkten Auto-
bahnausfahrt (von N4 her) ins Industriegebiet West ge-
prift. Baukommission, Planungskommission und Gemeinde-
rat haben die Aufnahme in den Verkehrsrichtplan im
Sinne einer langfristigen Reserveplanung beschlossen.
Die Notwendigkeit ist zuklnftig aber noch detailliert
abzuklaren.

Ein noch zu erstellender Baulinienplan miisste geneh-
migt werden, bevor die dortige IGD-Reservebauzone iiber
baut werden kann, da sonst das Strassentrassée nicht
freigehalten werden kann.

Umfahrungsstrasse Risch

Auf die geplante Umfahrungsstrasse im Dorf Risch ge-
mdss Kant. Richtplan ist zu verzichten.

Begriindung:

- Seit Eroffnung der Autobahn wesentlich weniger Ver-
kehr.

- Keine eigentliche Ortsumfahrung, sondern in kurzer
Entfernung eine weitere Strasse ohne grosse "Um-
fahrungswirkung"

- Ortsbild

Die Umfahrung Dorf Risch ist jedoch Bestandteil des
Kant. Verkehrsrichtplanes und muss im gemeindlichen
Verkehrsrichtplan enthalten sein (spezielle Darstel-
lung). Wird die Umfahrung Risch durch Kantonsratsbe-
schluss aufgehoben, kann die Aufnahme des betroffenen
Gebietes in die Bauzone im vereinfachten Verfahren
gemdss § 14 des kant. Baugestzes (BauG) erfolgen.

Sogenannte "Ostumfahrung" resp. SBB-Unterquerung in
Rotkreuz

Das Dorf Rotkreuz wird durch die SBB zweigeteilt. Um
die beiden Dorfteile besser miteinander zu verbinden,
ist fir die Zukunft eine zweite Nord-Sudverbindung
einzuplanen (fir den lokalen Verkehr).



Né&herer Beschrieb:

- Diese Strasse wlirde lediglich den Charakter einer
Verbindungs- resp. Erschliessungsstrasse aufweisen.

- Linienfihrung: vom Gemeindezentrum Dorfmatt via SBB-
Unterquerung zur Birkenstrasse. '

Wesentliche Vorteile:

- Direktere Verbindung vom Industriegebiet zum Dorf-
teil SUd (nicht aller Verkehr ilber den Lindenplatz).

- Entflechtung des Strassenverkehrs auf der Buonaser-
und Luzernerstrasse, d.h. im Dorfbereich.

- Velos und Mofas konnten auf einem eigenem Trassée
die SBB unterqueren, was wiederum positive Auswir-
kungen auf die bestehenden Fussgédngerunterfihrungen
hatte.

Weiterer Planungsablauf:

Mit der Richtplanung ist noch kein Entscheid iber die
Realisierung gefdllt worden. Dem Blirger miisste zuerst
eine Baulinienplanung vorgelegt werden. Anschliessend
wadre dann erst die Bauprojektvorlage zu erstellen.

Park and Ride

Beim Bahnhof besteht eine Park and Ride-Anlage, die
bereits heute voll genutzt wird. Eine Erweiterung flr
die Bahnbenlitzer ist nur noch eine Frage der Zeit und
soll teilweise auch nordlich der Geleise erfolgen
(Zone des Offentlichen Interesses fir Bauten und Anla-
gen) .

Busstrecken und Bushaltestellen

Im Verkehrsrichtplan sind die Bereiche der Haltestel-
len dargestellt (u.a. auch betr. PTT-Bus). Die Linien-
flihrungen sind aus Uebersichtsgriinden nicht im Plan
dargestellt. Neue Bushaltestellen sind auch auf der
Nordseite der SBB geplant. Sie sollen im Rahmen des
Bebauungsplanes in der dortigen Wohndorfkernzone aus-
geschieden werden.

Busspuren

Auf dem Gemeindegebiet von Risch besteht heute noch
kein Bedarf fir separate Busspuren. Denkbar sind
solche in der Zukunft auf der Chamerstrasse.

Beschrankung der Parkierung

§ 30 der Bauordnung Risch regelt die Parkierung und
enthdlt auch die Grundlage zur Beschridnkung des Park-
platzangebotes je nach Erschliessungsgrad mit 8f-
fentlichen Verkehrsmitteln.

Radstrecken

Im Verkehrsrichtplan sind auch die kantonalen und ge-
meindlichen Radstrecken eingezeichnet.

Fuss—- und Wanderwege

Gemdss gemeindlichem Strassenreglement vom 28. Juni
1982 resp. 21. Dezember 1982 (Regierungsratsbeschluss)
besteht bei O6ffentlichen Fusswegen Unterhaltspflicht
der AnstOsser resp. Eigentiimer, wobei die Gemeinde das
Material liefert (siehe § 28 Strassenreglement).

Wanderwege

Die Wanderwege sind nach der Zuger Wanderkarte, Aus-
gape 1986, mit Ergdnzungen und Aenderungen gemdss ge-
meindlichen Abkl&rungen iibernommen worden.

Fusswege

Die wichtigsten Fusswege des Siedlungsgebietes sind im
Verkehrsrichtplan dargestellt, wobei die geplanten
Wege von zukinftiger Bedeutung mit einer eigenen Sig-
natur eingezeichnet sind.

OEFFENTLICHE BAUTEN UND
ANLAGEN

Oeffentliche Bauten und Anlagen des Bundes (bestehend)

- Tankanlage OKK

- Bahnareal der SBB mit Bahnhof und Park and Ride-An-
lage etc.



Oeffentliche Bauten und Anlagen des Kantons

In der Gemeinde Risch bestehen keine kantonalen Of-
fentlichen Bauten und Anlagen. Gemdss Kant. Richtplan
sind auch keine geplant.

Oeffentliche Bauten und Anlagen der Gemeinde

Die Gemeinde sichert sich im Rahmen dieser Ortspla-
nungsrevision zusdtzlich die erforderlichen Fldachen
OEIB und OEIA fir den nachstehend erwdhnten offent-
lichen Bedarf (vgl. Abschnitte 4.1.3 und 4.2.5)

Gemeindebauten, Schul- und Sportanlagen

- Sidlich der Schulhduser Rotkreuz: Erweiterung der
Schulanlage

- Teilstlick SBB-Areal: Erweiterung der Sportanlagen
sowie eventuell fir weitere
Offentliche Parkpldtze (auch
flir SBB-Benilitzer) und die best.
Park and Ride-Anlage

Kirchliche Institutionen

- Dorf Risch: Schaffung von mehr Freiraum im
Bereich der Pfarrkirche St.
Verena

- Holzhédusern: Schaffung von mehr Freiraum im

Bereich der Kapelle St. Wendelin

Freizeit und Erholung

- Zweiern: Schaffung und Sicherung von Umschwung
beim Seebad

- Buonas: Erweiterung der Ufer- und Seepromenade-
zone (siehe separate Vorlage Bauzone 5)

- Risch: Schaffung einer o6ffentlich zugdnglichen

Flache

Begrindung:

Die Planung von Offentlichen Fladchen am
See ist auch fir spdtere Generationen von
grosser Bedeutung. So heisst es u.a. in
den Planungsgrundsdtzen des eidg. Raum-
planungsgesetzes (Art. 3, Abs. 2c), dass
See- und Flussufer freigehalten und der
O0ffentliche Zugang und die Begehung er-
leichtert werden sollen.

VER- UND ENTSORGUNG

Grundwasserschutz

Der Ortsgestaltungsplan enthdlt die zum Schutz des
Grundwassers vorgesehenen Schutzzonen, d.h. die ge-
planten Grundwasserschutzzonen. Rechtlich geregelte
Schutzzonen (Zonenplan) gibt es zur Zeit der Orts-
planungsrevision noch nicht, d.h. die entsprechenden
Verhandlungen mit den Grundeigentiimern sind im Gange.

Die inzwischen vom Regierungsrat genehmigten Schutz-
zonen 1im Gebiet der Grundwassererfassung Reusschachen
sowle 1m Gebiet der Grundwassererfassung Schachenweid

werden nach erfolgter Rechtskraft im Zonenplan einge-
zeichnet.

Deponien

Der Deponiestandort Alznach ist von regionaler Bedeu-
tung und im Ortsgestaltungs- und im Zonenplan als
Uebriges Gebiet filir die Nutzung als Multikomponenten-
deponie (UeD) ausgeschieden.

UMWELTSCHUT Z (Luft, Lirm, Gewdsserschutz
usw. )

D%e verschiedenen Anliegen des Umweltschutzes sind in
einem separaten Abschnitt 5 "Umweltschutz" (§§ 66 -70)
der Bauordnung geregelt.

Die Zonenausscheidung beriicksichtigt grundsitzlich die
Zielsetzungen der Larmschutzverordnung (LSV). Die Zu-
weisung der Empfindlichkeitsstufen gemdss LSV erfolgt
in § 68 Abs. 2 der Bauordnung. In den Kernzonen ent-
lang der SBB sind Bebauungspléne erforderlich, bei de-
ren Ausarbeitung die Ldrmschutzverordnung beriicksich-
tigt werden muss.
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10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

WEITERE HINWETISE

Entwdsserungsplan

Der generelle Entwdsserungsplan GEP (bisher generelles
Kanalisationsprojekt GKP) soll nach der Genehmigung
der Ortsplanung liberprift und angepasst werden (inkl.
Kanalisationsreglement).

Die Revision des Kanalisationsreglementes ist zur Zeit
in Bearbeitung.

Wasserversorgungsprojekt

Das generelle Wasserversorgungsprojekt und die Wasser-
versorgung obliegen gemdss Konzessionsvertrag der
Wasserversorgungs-Genossenschaft Rotkreuz und Umge-
bung.

Bauten im Wald

Massgebend fir Bauten im Wald sowie fir Waldabsté&nde
sind die Richtlinien der kantonalen Forstdirektion vom
Mai 1989.

Behinderte und Betagte

Behinderte und Betagte sind in der Benitzung von Ge-
bduden oft durch unndtige Hindernisse eingeschrankt.
In § 37 der Bauordnung (neu) werden deshalb Vorschrif-
ten aufgestellt, die ein behinderten- und betagtenge-
rechtes Bauen vermehrt sicherstellen sollen.

Uebriges Gebiet

Im Unterschied zum "Uebrigen Gemeindegebiet" (Flachen
ohne Zonenzuweisung) gemdss altem Baugesetz (§ 24)
kennt das neue Baugesetz des Kantons Zug (BauG) in
Uebereinstimmung mit dem eidg. Raumplanungsgesetz
(RPG) ausser den Bau-(inkl. Reservebau-), den Land-
wirtschafts- und den Schutzzonen nur noch das iibrige
Gebiet im Sinne von BauG § 24 bis 1). Dieses wird nur
teilweise oder voribergehend landwirtschaftlich ge-
nutzt. Es kann anderen, im Zonenplan vorgemerkten
Nutzungen dienen, welche im Baugebiet in der Regel
ausgeschlossen sind, so der Anlage von Schrebergdrten,
einer Minigolfanlage oder der Bereitstellung von De-
ponieraum etc.

- 31 -

Publikation von Baugesuchen ausserhalb Bauzone

Das neue Baugesetz des Kantons Zug regelt im § 36 in
Uebereinstimmung mit dem eidg. Raumplanungsgesetz
(RPG), das Bauen ausserhalb der Bauzonen neu und ver-
langt neben der Bewilligung durch die GemeindebehOrde
eine Zustimmung der kant. Baudirektion.

Gemdss Art. 16 Abs. 2 der Raumplanungsverordnung (RVO)
sind Ausnahmebewilligungen in Zusammenhang mit Art. 24
des eidg. Raumplanungsgesetzes (RPG) im Amtsblatt des
Kantons Zug gesondert anzuzeigen. Das Ziel bildet die
verbesserte O0ffentliche Ueberwachung und Sicherstel-
lung der Einsprachemdglichkeit legitimierter Verbinde
usw.
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Die Einwohnergemeinde Risch erldsst, gestiitzt auf §
10 des Baugesetzes filir den Kanton Zug vom 18. Mai
1967, wund den Aenderungen vom 28. Januar 1988,
folgende

BAUORDNUNG

ge*A L L G EMETN E BESTIMMUNGEN

§ 1

1 Die Bauordnung gilt fiir das ganze Gemeindegebiet,
mit Ausnahme des Baugebietes Buonas (Teilbauordnung
Buonas) .

2 Der Weiterbestand von Bauten und Anlagen, die vor
Inkrafttreten des Baugesetzes (1.1.1968) bestanden
und dieser Bauordnung nicht entsprechen, ist gewahr-
leistet. Bei wesentlichen Aenderungen, namentlich
Abbruch und Wiederaufbau von tragenden Gebaude-
teilen, VergrOsserung des Volumens, ist diese Bau-
ordnung einzuhalten.

3 Bestehende Arealbebauungen kdnnen im Rahmen dieser
Bauordnung abgedndert werden, wenn der Charakter und
die Vorziige der Ueberbauung erhalten bleiben.

§ 2

-1 Der vollzug dieser Bauordnung ist Sache des Ge-
Meinderates.

t

2 Zur Vorbereitung der Geschdfte bestimmt er eine

Baukommission. Gemeinderat und Baukommission k&nnen

‘€ratende Fachleute, kantonale Kommissionen und
Mtsstellen beiziehen.

£ 3

VDEr.Gemeinderat kann unter Abwdgung O6ffentlicher
Privater Interessen Ausnahmen gestatten, wenn

Geltungsbereich

Vollzug

Ausnahmen



- die Einhaltung der Bauvorschriften im Einzelfall
zu einer offensichtlich unzweckmdssigen L&sung
fiihren oder eine unbillige Harte bedeuten wiirde,

- die nachbarlichen Interessen nicht erheblich be-
eintradchtigt werden.

2 Ausnahmen diirfen dem Sinn und Zweck der Bauordnung
nicht zuwiderlaufen. Sie konnen mit Bedingungen und
Auflagen verbunden, befristet oder als widerrufbar
erklart werden.

2. PLANUNGSMITTETL

§ 4

1 Die Ortsplanung umfasst folgende Planungsmittel:

1. Ortsgestaltungsplan und Teilrichtpldne
2. Zonenplan
3. Baulinien- und Strassenplane
4. Bebauungsplane
5. Sonderbauvorschriften
2 Der Ortsgestaltungsplan und die Teilrichtpléne

haben fiir die Grundeigentiimer keine unmittelbar ver-
pflichtende Wirkung. Sie werden vom Gemeinderat

festgesetzt.

3 Bei der Richt- und Nutzungsplanung wirkt die Be-

vdlkerung im Rahmen von Orientierungsversammlungen
des Gemeindrates oder auf andere geeignete Weise
mit.

§ 5

1 Der Ortsgestaltungsplan ergdnzt gemdss § 18 des
Baugesetzes den kantonalen Richtplan mit eigenen
Planungszielen. Er ist die Grundlage fir die Er-

stellung des Zonenplans und den Erlass weiterer ge-
meindlicher Bauvorschriften und informiert Uber die
zeitgerechte Erschliessung des Gemeindegebietes.

2 Er wird sachlich und ©ortlich in folgende Teil-
richtpld@ne unterteilt:

Planungsmi tf

Ortsgestal

tungsplan

a) Teilrichtplan Siedlung und Landschaft. Er enthdlt
als Grundlage fir den Zonenplan die Wohngebiete,
thq— und Gewerbegebiete, 1Industrie- und Gewerbe-
gebiete, Kerngebiete, Reservebaugebiete, Ortsbild-
schutzgebiete, Gebiete des Offentlichen Interesses
mit Verzeichnis der offentlichen Bauten und Anlagen
und die Siedlungsbegrenzungslinien.

Im weiteren enthalt der Plan die Landwirtschaftsge-
biete, den Wald, die Gewasser, die Ufer- und Feldge-
holze, die Hecken, die Landschaftsschutzgebiete, die
Naturschutzgebiete, die Natur- und Kulturobjekte,
die Aussichtspunkte und Aussichtslagen, die archédo-
logischen Fundstatten, die Einrichtungen und Anlagen
fir die Erholung, die Abbau- und Deponiegebiete, die
kantonalen Seeuferschutzzonen und die Angaben zum
Schutz von Trinkwasservorkommen. Der Plan wird mit
Inventaren und Verzeichnissen erganzt.

Er enthalt die Hochlei-
Sammel- und Erschliessungs-
strassen, die kantonalen wund gemeindlichen Rad-
st;ecken, die wichtigsten Fuss- und Wanderwege,
grossere Parkierungsanlagen und das O6ffentliche Ver-
kehrsnetz.

b)
stungs-,

Teilrichtplan Verkehr.
Hauptverkehrs-,

ci Teilrichtplan Ver- und Entsorgung. Er enthdlt die
notigen Angaben des generellen Wasserversorgungs-
und Kanalisationsprojektes, der Strom- und Erdgas-
versorgung und der Fernheizung, die Gebiete und An-
lagen fiir den Kiesabbau und fiir Deponien, sowie die
Sammelplatze flir Sonderabfidlle.

d) Quartiergestaltungsplan. Er legt, als Teilricht-
Plan {iber ein beschridnktes Gebiet, die Voraus-
SeEzungen fest fur die Ausarbeitung von Bebauungs-
Pldnen, von Sonderbauvorschriften, Arealbebauungen
?nd dergleichen oder bildet eine Empfehlung fiir die
%usarbeitung von Baugesuchen.

§ 6

T:Der Zonenplan.teilt, gemdass § 19 des Baugesetzes,
TSNganze Gemeindegebiet, mit Ausnahme des Waldes,
utzungszonen ein. Seine Funktion und die Zonen-

OTschriften sind in den §§ 39ff dieser Bauordnung
?SChrleben.

J?;f_Zonenplgn im Massstab 1:5000 ist rechtsver-
; 1ch und liegt auf der Gemeindekanzlei auf.

De .
" L mit der Bauordnung abgegebene Zonenplan dient
geénerellen Orientierung.

Zonenplan



4 Der Zonenplan enthdlt auch die.Gebiete_mit archéao-
logischen Fundstdtten als Orientierungshilfe.

§ 7

1 Baulinien- und Strassenpléne sind in §§ 25 ffddgs
Baugesetzes, § 18" der Vollziehpngsverordqung urmdiiin
Richtlinien der Baudirektion ndher umschrieben.

2 Die rechtsverbindlichen Bag—, Strassen- und Ni-
veaulinien liegen auf der Gemeindekanzlei auf.

§ 8
1 Bebauungsplédne treten aQ§telle dex ordentliihzg
Bauvorschriften, konnen gemass § 25 des Baugesetz

erstellt werden und legen geméss“§ }2 dif ?g;ii;
setzes die Art der Ueberbauung fur eine Dbest1 -
Landfldche =zur Erzielung wvon zweckmdassigen
ortsgestalterisch guten Losungen fest.

die Abinderung und die Aufhebung von
Bebauungspldnen erfolgen auf Antrag des szeégn
derates durch die Gemeindeversgmmlung und pe ur i
-u ihrer Gliltigkeit der Genehmigung des Regierungs

TEEUEEE

2 Der Erlass,

3 Der Bebauungsplan kann vom Gemein@erat oder VQE
den beteiligten Grundeigentimern 1im Einvernehmen ml
dem Gemeinderat ausgearbeitet werden.

4 Ein Bebauungsplan muss enthalten:

a) Die Abgrenzung des Gebietes samt Grundbuchparzel-
lennummern und Flurnamen

b) Die Ueberbauung des Gebietes %W ge?igngten Mgss:
stab sowie die Geschosszahl und HOhe samtlicher Bau

korper

insbesondere die
Zwecken

Gebietes,
offentlichen

c) Die Nutzungsart des .
Festlegung der Flachen, die
dienen

d) Die Ausniitzung (AZ) des Gebietes
e) Die Grenz- und Gebdudeabstéande

f) Die Gestaltung der Umgebung und der Fussganger-
verbindungen

Baulinien—"und
Strassenplane

Bebauungsplédne

g) Die Baulinien und die projektierten Fahr- und
Fusswege

h) Die fir die Parkierung vorgesehenen Fl3chen mit
Angabe der Anzahl Parkpldtze sowie Mofa- und Velo-
abstellpldtze

i) Allféallige Bereinigung der dinglichen Rechte und
Lasten

k) Allfdllige Grenzregulierung und Landumlegung.

5 | Zusatzlich
Hohenlage,
weise,

kann der Gemeinderat Angaben iiber
Erdgeschoss- und Arkadenbaulinien, Bau-
Materialwahl, Dachform und Stellung der Bau-
ten sowie bei Wohnliberbauungen Angaben iber Spiel-
platze u.a.m. verlangen.

6 Die Kosten fiir die Erstellung von privat er-
stellten Bebauungspldnen gehen zu Lasten der Grund-
eigentimer. Bei einem vom Gemeinderat in Auftrag
gegebenen Bebauungsplan leisten die Grundeigentiimer
Planungsbeitrdge. Diese Beitrdge werden mit dem Be-

schluss Uber den Bebauungsplan, in Beriicksichtigung
der Planungsvorteile, festgesetzt.

§ 9

1 In Verbindung mit Baulinien- und Bebauungsplinen
kdnnen gemdss § 35 des Baugesetzes sowie unter Be-

ricksichtigung gemeindlicher Richtpldne Sonderbau-
vorschriften erlassen werden.

2 Die Sonderbauvorschriften gehen den Bestimmungen
der Bauordnung und anderer baurechtlicher
vor. Dadurch kann besonderen topografischen, land-

schaftlichen und ortsgestalterischen Gegebenheiten
Rechnung getragen werden.

Erlasse

3 Fir die im Zonenplan schwarz bandierten Gebiete
gelten die 1im Anhang 2 aufgefiihrten speziellen

Vorschriften sowie die Bestimmungen der §§ 45 und 46
dieser Bauordnung.

Sonderbauvor-
schriften und
Gebiete mit
speziellen Vor-
schriften



3. BAURECHTSBEGRTITFFE

Kantonale Bau-—

kel rechtsbegriffe
Fiir Baurechtsbegriffe wie "Bauten und Anlggen",
"Grenzabstand", "Ausnilitzungsziffer", "Erglflachen—
ziffer", "Bau-, Strassen- und Niveaullnlep“ USwW.
sind die Bestimmungen der §§ 7 ff der 'Vollziehungs-
verordnung zu beachten.

Ausnitzungs-—
T und Baumassen-—
1 Die Ausniitzungsziffer (AZ) und Baumassenziffer ziffer

(Bz) sind nach den §§ 14 und 16 der Vollziehungsver-
ordnung zu berechnen.

i ndflidche, die fir die Einhaltung der Aus-
iﬁE;SSgéflffer erforderlich.war, darf nicht nochmali
eingerechnet werden. Uebe;ﬁles be;teht kelp Anspruc
auf Ausschopfung der Ausnutzqng521ffer. Die Wahr?ng
der baupolizeilichen Vogschrlftgn geht ger vollin
Inanspruchnahme der Ausnlitzungsziffer in jedem Falle

Vor .

3 Bei einem festgelegten Mindestanteil_ fir Wohnen
errechnet sich der Ansatz aus der effektiv genutzten

Geschossflache.

4 Als anrechenbare Geschossfldche gilt die Summe
samtlicher Fldchen des Erdgeschqsses‘ und der dar:
iiberliegenden Geschosse,”einschllessllcrx der Mauer_
und Wandquerschnitte. Raume unterhalb des Erdge_
schosses zdhlen zur anrechenbaren Ge§chossf}ache SO

weit sie Wohn- oder Gewerbezwecken dienen konnen.

Die zur anrechenbaren Geschossfldche zahlenden Raumg
im Untergeschoss diirfen in den Zonen W2,.W3, W4 un

WG nicht mehr als 50 % der Vo}lgegphossﬁ}ache bgtra—
gen. Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume missen direkt

belichtet sein.
5 Nicht angerechnet werden

a) Fldchen von Rdumen Uber dem “obersten. Vollge:1
schoss, wenn sie unter einem Schragdach_ liegen un
ein allfdlliger Kniestock an keiner Stelle des
Daches hoher als 50 cm ist;

b) Flachen von R&umen, wenn sie auf einem Flach-
oder unter einem Mansardendach angeordnet sind,
nicht mehr als 50 % der darunterliegenden Geschoss-
flache beanspruchen und auf einer Ebene liegen. Eine
das Mass von 50 % ibersteigende Mehrfliche zdhlt zur
anrechenbaren Geschossflache.

c) Flachen von im Erdgeschoss gelegenen bergseitigen
Keller-, Heizungs-, Wasch- und Trockenrdumen bei
stark geneigtem Geldnde, soweit diese R&ume nicht
zugleich Wohn- oder Gewerbezwecken dienen kdnnen.

d) Flachen von Gemeinschaftsrdumen in Wohnhdusern
mit mehr als drei Wohnungen; von nicht gewerblichen
Einstellrdumen filir Fahrzeuge; von offenen Erdge-
schosshallen und offenen liberdeckten Dachterrassen;
von ein- und vorspringenden Balkonen; von verglasten
Veranden, Vorbauten, Balkonen und Terrassen, sofern
sie weniger als 10 % der Summe aller anrechenbaren
Geschossfldchen ausmachen und heiztechnische In-
stallationen fehlen.

§ 12

1 Als Vollgeschoss zdhlen das Erdgeschoss und jedes

Stockwerk, das ilber dem Erdgeschoss und unter dem
Dach(-raum) liegt.

2 Flir die Berechnung der Geschosszahl gilt eine
maximale Geschosshdhe von 3 m, fiir Ladenlokale und
dergleichen eine solche von 4,5 m OK-OK.

3 Bei gestaffelten Bauten wird die zuladssige Ge-
schosszahl fir jeden Bauteil einzeln berechnet.

4 Ein Attikageschoss z&dhlt nicht als Vollgeschoss.
Bei Gebduden mit Flachddchern darf die Fliche des
Attikageschosses, einschliesslich Treppenhaus und
Lift, im Aussenmass hd&chstens 50% der darunter-
liegenden Vollgeschossfliche betragen. Wird ein At-
tikageschoss mit Ausnahme von Treppen und Lift-
aufbauten, auf eine Linge von mehr als zwei Dritteln
der Vollgeschossfassade ndher als 1.50 m zur Fassade

gestellt, ist der betreffende Grenzabstand um 2.50 m
ZU erhdhen.

5 Bei Terrassenbauten kann der Gemeinderat, unter
Anwendung des Mehrhohenzuschlags fiir die Grenzab-
Stdnde, ein zusdtzliches Geschoss bewilligen, aus-
genommen in der Landhauszone. Mit Ausnahme der Briis-
tungen darf kein Gebdudeteil hoher als 8.00 m iber
€M gewachsenen Boden liegen.

Geschosse



6 Untergeschosse liegen ganz oder teilweise unter
dem gewachsenen Terrain. Sie zdhlen al saavoeltliges
schosse, wenn der Fussboden des Erdgeschosseées ent-
weder hoher als 1.20 m iiber dem tiefsten oder 0.30 m
{iber dem hochsten punkt des gewachsenen Terrailns
ldngs der Gebiudeaussenseite liegt.

7 Untergeschosse, bei denen der Fussboden des Erdge-
schosses hoher als 3.00 m uber dem tiefsten Punkt

des gewachsenen Terrains liegt, zihlen als Vollge-
schoss.

8 Bei Gebduden mit gteilddchern zdhlt das Dachge-
schoss als Vollgeschoss wenn:

a) der Kniestock mehr als 50 cm betragt

b) es ein Mansardendach ist.

§ 13

1 Der Fussboden des Erdgeschosses darf entweder
héchstens 1.20 m iber dem tiefsten oder 0.3 m uber
dem hochsten punkt des gewachsenen Terrains 1langs

der Gebiudeaussenseite liegen.

2 Kommt der Fussboden des Erdgeschosses hoher als
3.0 m Uber den tiefsten Punkt des gewachsenen Ter—
rains 1ldngs der Gebiudeaussenseite 2zu liegen, SO
muss auf ein Vollgeschoss verzichtet werden.

3 Bei besonderen topografischen Verhidltnissen kann
fiir die Festsetzung der Ergeschoss-Fussbodenhéhe das
Niveau der angrenzenden Strassen und Fusswege in Ab-
weichung von Abs. 1 bericksichtigt werden. Allfal-
Hige Niveaulinien gemass § 19 Abs. 3 der Voll-
ziehungsverordnung bleiben vorbehalten.

§ 14

1 Als Gebdudehdhe gilt der senkrechte Abstand zwi-
schen der hochstzuldssigen Fussbodenhdhe des Erdge-
schosses und dem hdchstgelegenen Schnittpunkt von
Unfassungswand und Dachfldche. Lukarnen fallen aus-
ser Betracht, wenn ihre Breite nicht mehr als zweil
Drittel der Gebiudeldnge einnimmt und sie sich gut
in die Dachflache einfliigen.

HOohenlage

Gebaude- un
Firsthohe

2 Al : 5 :
dor iégigigiigis?;ét Ser ;enkrechte Abstand zwischen
- n Fussbodenhdhe des Erd
Eﬁgl£¥?l hochstgelegenen Punkt des Dachesesigﬁises
e ;ngsrohre, Liftaufbauten und dergleicgz’
o s %Ziiieiiiaéctf. Die Firsthohe ist massgebeng
g der HOhe gema
des Baugesetzes (BebauungsplénZ)Tass EMi - e

3 Fuir Einzelbebauun
o gen gelten folgende maximale HOh-

Gebdudehdhe m Firsthdhe m

L

W2 2'0 9.8
.0

W3 9.0 9.8

w4 : 12888

1529210

WG 9 15.8
(1]

K 13.5 12.8
¥ 17< 310

§ 15

1 Fd i

Sindr§gliOBerifhnung der Grenz- und Gebdudeabstidnde

| Derlgﬁ 11 der Vqllziehungsverordnung mass-

zwischén ’ renzabstand ist die klrzeste Entfernun

- ! er Mauerflucht und der Grundstickgre 4

- %Iosse Gregzabstand ist von der Haussefiermg.

B éifﬁwohnraumen, der kleine Grenzabstand oo
ubrigen Hausseiten einzuhalten b

2 Der Gebdude i

. abstand ist die ku

k. urzeste Ent

k- %gZﬁ din @auerflughten und entspricht defegﬁigg

B “di%-5322di£k?gg>Bauten auf demselben Grund?

: ebaudeabst i

€ine Grenze dazwischen léige.and R AR T

3 Di .. ..

barne\iifgzabstande konnen mit Zustimmung des Nach-

. Egngert .we;dgn, sofern der Gebdudeabstand

. Alfffpo;lzelllchen Vorschriften eingehalte

o dhrch gii;gberEng—, Naher- und Ueberbaurechtg

barkeitsvertra i

R, D . ge 1m Grundb

e Iugd konnen nur ausgeilibt werden, wenn g¥¥1 e
nteressen nicht verletzt werden rip

Ist v i

aChbar§§u§§§§§f£trgten dleser Bauordnung auf einem

b c mit einem kleineren Grenzabstand
en, so kann der.Gemeinderat den Gebdude-

Der minimale Grenzabstand muss

istand herabsetzen.
iNgehalten werden.

Grenz- und Ge-
baudeabstande




5 Dachvorspriinge dirfen héchstens 2 m in den vor-

schriftsmdssigen Grenzabstand auskragen. Dasselbe
gilt in der Regel fiir Erker, Balkone, Aussenkamine
und dergleichen, soweit sie nicht mehr als ein Drit-
tel der Fassadenlange beanspruchen. Vorbehalten
bleibt § 27 Abs. 2 des Baugesetzes sowie § 14 des
Gesetzes uber die Abanderung des Strassengesetzes

vom 26. Marz 1956.
Grenzabstand fur Unterniveaubauten betréagt

Mit Zustimmung des Nachbarn kann an die
Die Baulinien sind 1in jedem

6 Der

1.00 m.
Grenze gebaut werden.

Fall einzuhalten.

§ 16

nthalten unterirdisch angelegte

Unterniveaubauten €
das gewachsene Terrain an keinem

Riaume und lberragen
punkt mehr als 0.3 m.

§ 17

1 Als Kleinbauten gelten freistehende oder angebaute
eingeschossige Gebiude von hochstens 40 m2 Grund-
fldche, 3.00 m Gebiudehdhe und 4.5 m Firsthohe, die
keine fir die Berechnung der Ausniitzungsziffer an-
rechenbaren Bruttogeschossfléchen enthalten.

kann mit

a) Der Grenzabstand betrdgt 340 MmN er
verringert

schriftlicher Zustimmung des Nachbarn
oder ganz aufgehoben werden.

b) Der Gebiudeabstand gegeniber Bauten auf dem glei-
chen Grundstiick kann verringert werden, sofern keine
gesundheits- oder feuerpolizeiliche oder andere Of-
fentlichen Interessen verletzt werden.

c) Der Gebdudeabstand gegeniber Kleinbauten auf dem
Nachbargrundstiick kann gestiitzt auf

eine Verein-
barung der beteiligten Grundeigentiimer und unter der
Voraussetzung verringert werden,

dass keine gesund-
heits- und feuerpolizeilichen oder andere Offentli-
chen Interessen verletzt werden.

Unterniveau-
bauten

Abstandsvor-
schriften fir
Kleinbauten

isfe;igu;sssgnbau von Kleinbauten {lber die Grenze
immung des Nachbarn bis =z assi

.. ) ur
Grundflache von gesamthaft 50 m2 gestattetZUIaSSlgen

gei??ﬁﬁistggﬁi gbirdZChte Gartensitzpldtze werden

! zabstan wie Kleinbaute b

wenn sie die festgelegten Ma r: s T
SS

Bauordnung Risch einhalten. e des § 17 Abs. 1 der

4 i 5 ..

Kl;gzzzéigarten werden bezuglich Grenzabstand wie

e du en behandelt, wenn sie die festgelegten

und ihrgsF§éi;eAgiéhi dei Bagordnung s T e S
mehr als 10 % der Summ

ingechenbgren Geschossfldchen ausmacht und sii El}er

eiztechnischen Installationen aufweisen - 7

§ 18

Darf aufgrund einer Ar
: ealbebauung die =zone a
ﬁgiigzzsiahl ;berschritten werden, so 1ist ?giTagzi
: choss der grosse Grenzabstand
kleine Grenzabstand um 1.00 m zu erhéﬁgl e R

§ 19

Die i a
maximale Lange der Dachaufbauten und Lukarnen

ist auf 50 % der ents s
T Ariken.. sprechenden Fassadenldnge zu be-

4. ZONENORDNUNG

4.1. GEMEINSAME ZONENVORSCHRIFTEN

4.11. Ortsbild- und Landschaftsschutz

§ 20

Unterhalten a ;
ey ’ ass elne gute Gesamtwirkung erzielt

ents;rgsgelnderat 1st berechtigt, eine diesem Zweck
Verlangenenﬁisgmgebgngsgestaltung und Bepflanzung zu
R . esondere kann er mit Bezug auf =

g, Baumasse, Hohe, Material, Farbgebué%, Daciggim

Mehrh6henzu-
schlag

Lukarnen und
Dachaufbauten

Gestaltung und
Einordnung



o fo =

usw. an die Bewilligung die erforderlichen Auflagen

knlipfen.

§ 21

Geschafts-Dorfkern erreichen
sind in allen Zonen, ausser
Rotkreuz, Nettoladenflachen

Um einen attraktiven
und erhalten zu konnen,
Geschidfts-Dorfkern

im

fiir Guter des tdglichen Bedarfs (insbesondere Le-
bensmittel) nur bis maximal 100 m2 erlaubt.

§ 22

1 Der Gemeinderat kann zum Schutz der Landschaft und
der Natur besondere anordnungen treffen. Im besonde-
ren gelten die Bestimmungen des Baugesetzes und des
Naturschutzgesetzes. Die Anliegen des Landschafts-
und Ortsbildschutzes gehen der Ausschopfung der Aus-

niitzungsziffer vor.

2 Die Natur- und Landschaftsschutzgebiete dirfen
ohne Einwilligung des Gemeinderates nicht verdndert
werden. In den Naturschutzgebieten darf keine Aen-
derung der Nutzung vorgenommen werden.

§ 23

1 Um der Ooeffentlichkeit an bevorzugten Lagen gemass
Ortsgestaltungsplan die Aussicht zu erhalten, kann
der Gemeinderat im Rahmen der Mindestgrenzabstdnde
die Situierung eines Gebidudes festlegen, die Dachge-
staltung vorschreiben und die FirsthoOhe beschranken.

2 Der Gemeinderat 1ist {iberdies berechtigt, eine
diesem Zweck entsprechende Umgebungsgestaltung und
Bepflanzung zu verlangen; er kann an die Baubewil-
ligung die erforderlichen Bedingungen und Auflagen

knipfen.

§ 24

1 Der minimale Abstand gegeniber Waldrandern betrdgt
15 m. Der Gemeinderat kann fur Bauten und Anlagen
die Unterschreitung dieses Waldabstandes bewilligen,
seine Einhaltung 2zu einer offensichtlich un-=

wenn
sweckmidssigen Losung fiihren oder eine unbillige
Hirte bedeuten wirde und wenn die Forstdirektion

ihre Zustimmung erteilt hat.

Zuldssige Ver-—
kaufsfldchen

Landschafts-
und Naturschut

Aussichtsschu

Wald und Ge-
wasser

2 Im ganzen Gemeindegebiet

festgelegt werden. Kontien

Waldbaulinien

3 Gegeniliber See- und
Flussufern betréagt d ini
er
Grenzabstand 12 m, gegeniliber Bachufegn 6 rnmlnlmale

hal i i r 3
stigign glelben weltergehende kantonale Schutgﬁg—
gen, z.B. Seeuferschutzzonen, sowie § 26 Abs

2 des Baugesetzes.

§ 25

1 R &

wargizhiﬁen, Schaukdasten, Antennen, Parabolspiegel

e u Qmaten, Beleuchtungen und dergleichen gb E
n einer Bewllligung des Gemeinderates. Sie iit

zu verwei i i i
elgern, wenn diese Einrichtungen die Umgebung

beeintrachtigen i i
ity g oder die Verkehrssicherheit gefdhr-

n

strassen entscheidet 1 i
vy die Justiz- und Polizeidirek-

§ 26

ingeiéjjnveiénderungen im Ausmass von mehr als 50 m3
gungSpflricgts . o Niveaudnderung sind bewilli-
B Auchub 455 Auffullungen mit anderen Materialien
VorbehaltenSlg?eig Jedgm Fall bewilligungspflichtig
en die speziellen Bewilli i
verfahren aufgrund von § 37 des Baugesetizglllgungs_

2 Die Bewilligung ist zu v i

k. : erwelgern, wenn d =
Geﬁﬁgésnd;g?af&sslld erhgblich beeintréchtigs Siig
R i lahrung dlesgr Interessen sicherndé
Sprechenéen g 1st die Bewilligung unter den ent-
b ausserdemor.ehalten zu erteilen. Die Bewilligung
g - allfall‘mlt Auf%agen betr. Auffillmaterial und
B 1ger Umzaunung und Anschlag eines Ver-

ie Ablagerung durch Dritte zu versehen.

3 A

Stiéﬁﬁﬁﬁngggnk ogir Aufschittungen dlirfen ohne Zu
< achbarn nicht né [

Grundstiickgrenze beginnen. naher als 0.5 m von der

Reklamen und
Antennen

Terrainver-
anderungen



rrainveranderungen in Gebieten arch-
s Zonenplan und Orts-
r Denkmal-

4 Gesuche um Te
dologischer Fundstdtten gemds
gestaltungsplan sind dem kantonalen Amt fu

pflege und Archiologie zu melden.

5 Archdologische Bodenfunde (Mauerzug, Knochen etc.)
sind dem kantonalen Amt fiir Denkmalpflege und Archa-

ologie unverziiglich zu melden.

Lagerplatze

§ 27

1 Die Nutzung offener Fldchen als Lag
bewilligungspflichtig.

erpldtze ist

hutt und dergleichen ist nur
t+ bezeichneten Stellen ge-
stattet. Die entsprechende Bewilligung wird in der

Regel befristet und mit Auflagen petreffend die Kon-
trolle des Zugangs und die Rekultivierung versehen.

2 Die Ablagerung von SC
an den vom Gemeindera

zonen sind Ablagerungen im Sinne

3 Ausserhalb der Bau
s verboten.

von § 38ter Abs. 3 des Baugesetze

§ 28

Stiitz- und Futtermauern durfen an
die Grenze gestellt werden, sofern sie nicht hoher
als 1.20 m sind. HOhere Mauern sind um das Mehrmass
ihrer HOhe von der Grenze abzurlcken, sofern nicht
gegentiber einer ©Gffentlichen Strasse eine Aus-
nahmebewilligung gegen Revers gewdhrt wird oder sich
die Nachbarn schriftlich anders einigen.

1 Einfriedungen,

2 Mauern und Einfriedungen durfen die Verkehrs-
sicherheit nicht beeintrdchtigen. Sichtbehindernde
Lebhdge sind auf Weisung der Bauorgane zu Lasten des

Grundeigentiimers zuriickzuschneiden.

3 Nachbarn konnen hohere Einfriedungen zwischen ihr-
en Grundsticken vereinbaren. Ueberschreiten diese
1.80 m, bediirfen sie der Zustimmung des Gemeinde-

ratess

4 Fir Einfriedungen ldngs privaten Grundstiicken
gelten die Bestimmungen von § 105 Abs. 1 und 2 des
Einfiilhrungsgesetzes des Kantons Zug zum Zivilgesetz=
puch (EGZGB), sofern die Nachbarn nichts anderes

vereinbaren.

Mauern und
Einfriedungen

4.12. Erschliessung und Verkehr

§ 29

1 Bauten dirf ucken er-
en » nur. auf ob i
s a}urelfen Grundstu
sich nach FOI'I.H age un 'eSC a' ennesy .ZU.I VOIr
’ . ’
I d B Naff h i ge-

sehenen Ueberba i
) uun
S At g elignet und wenn es erschlossen

a) innerhalb einer Bauzone liegt;

b) alle Anla i
: gen fur den V -
Energie . ) erkehr die _
handgn Zﬁiiﬁiii;? S§W}e die Abwaséérbeseftigﬁig vgnd
: gleichzeiti 4 L
B 0 ings crsiel b BT Al eitig nach den Pldnen der

schliessungsk ;
osten sich :
tragen hat. €r, wenn slie der Bauherr zu

§ 30

g

gilt bei Neu-, U
. ’ m=und i
NUtzungsanderungen. Erweiterungsbauten sowie bei

.

beurteile :
n, wobei besteh =
gehoben werden miissen. shde, Rarkplatie  naoht abis

Iarkplét 1 "g i
’ au

Der und Besché&fti
. aftigte n 5 : : }
£ integrieren. % ach Moglichkeit in die Bauten

2 In A

K nlehnung an di

sSung dur l1e VSS-Norm sind die .

mitte], Cgisndire, namenﬁlich éffentlicheEézcﬁlleS_

e elstungsféhigkeit des angrei bl

arkplitze zu bgig Sl? ErStellungSSChWierigkeffnggn

arkpl cksichtigen. Das : . L

. Platzzonen gemdss Plan im AnhangB%uZizgéi %?t 3
elte il Tt .

Baureife

Parkierung




3 Die Flache eines Parkplatzes muss mindestens 12 m2
betragen, zufahrtsflachen nicht eingerechnet.

4 Parkpldtze bel Wohnbebauungen dirfen die umge-
penden Grinflachen nicht wesentlich schmalern. Der
Gemeinderat kann mit der Baubewilligung Rasengitter—
steine, Verbundsteine, Biume und Grinrabatten 1in

allen Bauzonen vorschreiben.

5 Soweit die Erstellung der Anzahl Mindestparkplatze
fiir Personenwagen aufgrund der 8rtlichen Verhalt-
nisse nicht moéglich ist, ist die Erstellungspflicht
durch die Leistung einer AblOsesumme abzugelten.

Die HOhe der Abldsungssumme richtet sich nach dem
jeweiligen am 1. Januar jedes Jahres gliltigen Bau-
kostenindex (kantonale Gebéudeversicherung), aufge-
rundet auf 10 Punkte. Sie betragt Fr. 8'000.-—- PIXO
Abstellplatz beil einem Index von 750 Punkten.

Wenn abgegoltene pflichtparkplatze nachtrdglich er-
stellt werden, wird die bezahlte Ablosesumme von der

Gemeinde zinslos zurickerstattet.

Die Ersatzabgaben fliessen 1in eine zweckgebundene
Reserve, die zur schaffung und zum Betrieb von Of-
fentlichen Parkpldtzen und zur Forderung des offent—=
lichen Verkehrs zu verwenden ist.

6 Massgebend fiur die Ermittlung der Parkplatzzahl
sind die gesamten genutzten Geschossflachen (GF) und
Nutzungsarten, die in den Baugesuchspléanen auszuwei-
sen sind. Der entsprechende Parkplatz—Nachweis ist

mit dem Baugesuch einzureichen.

Die nachstehende Tabelle enthdlt den Parkplatz-
grenzbedarf fiir diverse Nutzungsobjekte, unterteilt
nach Parkpldtzen fur Bewohner, fir Besucher und Kun-
den sowie fur Beschaftigte. Als Grenzbedarf wird
diejenige Anzahl Parkpléatze pezeichnet, die notwen-
dig ist, wenn die vVerkehrsbedlirfnisse einer Liegen-
schaft vorwiegend mit privaten Verkehrsmitteln be-

friedigt werden missen.

P?rkplétze
flir Bewohner

1 PP erfor-

Parkpldtze

Parkpladtze

fir Besucher,| fiir Be-

Kunden

1 PP erfor-

schaftigte

1 PP erfor-

Objekt '
derlich pro derlich pro derlich pro
Wohnungen 100 m2 GF 500 m2 GF
(min. 1 PP
pro Whg.)
Bluro, ‘Labeor,
Praxen,
Dienstlei
eist. 300 m2 GF 70 m2 GF
Lagerraume,
Archive
i 500 ‘'m2 ' GF
Laden fir
tagl. Bed
edarf 30 m2 GF 100 m2 GF
Fabrikation,
Werkstat
ten 1000 m2 GF L50" m2  GF
Restaur
Bt EValiey, 20 m2 GF 60 m2 GF
O?: 4 Sitz- od. 16
platze Sitzpla
12
Hotel, Pen- i i
sionen
4 Betten 15
B
ka5 etten
abstellplatz

pro 50 Betten

Téndesteps bzw. dlirfen
. ruchteile werden aufgerundet):

hochstens

erstellt werden

mind.

Zone PP fir Bewohner
und Besucher

PP fir Beschdfti
l1gte
und Kunden g

. max. mind. max
A
60%
C 70% 90¢% 502 60%
T 80% 100% 70% 188%
%

Der Bauherr

' kann die P
M ! ani arkplatzza
mal- und Minimal-Werte frei be;ygmmen

innerhalb der



7 Bei den in der Tabelle nicht aufgefihrten Nut-
zungen (Bsp. Altersheim, Alterswohnungen, Semina-
'rien, Sportanlagen, Spitdler, kulturelle Anlagen
usw.) legt der Gemeinderat die Anzahl der Parkplatze
im Einzelfall unter Beriicksichtigung der Offent-
lichen und privaten Interessen fest. Als Richtlinie
kdnnen die Normen der Vereinigung Schweizerischer
strassenfachleute (VSS) beigezogen werden.

Ausserhalb der Bauzonen legt der Gemeinderat den
Parkplatzbedarf im Einzelfall fest.

Sofern besondere Grinde es rechtfertigen, kann der
Gemeinderat eine andere Anzahl Parkpldtze verlangen
oder eine etappenweise Realisierung bewilligen.

8 Bei Parkierungsanlagen mit mehr als 40 Parkplatzen
ist ein breites Parkfeld filir Behinderte in der Nahe
der Gebiudeeingdnge zu reservieren und entsprechend

zu signalisieren.

Erfordert es die Nutzungsart, namentlich bei Bauten
mit Publikumsverkehr, so kann ein Behindertenpark-
platz auch bei einer kleineren Parkplatzzahl ver-

langt werden.

9 Parkplédtze in Fussgadngerbereichen, an Gehwegen und
Strassen sind wenn mdglich mit Griinstreifen, Be-
pflanzungen und anderen gestalterischen Mitteln
abzutrennen. Sie sind in der Regel so zu gestalten,
dass das Meteorwasser versickern kann.

Grossere Parkplatzfldchen sind auch innerhalb der
Anlage angemessen zu bepflanzen.

Die vorgeschriebenen Kunden- und Besucherparkplatze
miissen entsprechend gekennzeichnet werden.

10 Parkplédtze auf fremden Grund werden als Pflicht-
parkpldtze anerkannt, sofern sie sich in angemesse-
ner Distanz befinden und langfristig vertraglich
sichergestellt werden. Entfallt die vertragliche
Regelung, so sind fehlende Pflichtparkpldtze nach-
trdglich gemdss Abs. 5 abzugelten.

11 Parkplédtze dirfen nur ihrer Bestimmung gemass
verwendet werden. Ihre Beseitigung oder Zweckan-
derung bedarf der Bewilligung des Gemeinderates.

§ 31

l.Ein— und Abstellplatze sind so zu gestalten, dass
sie ggfahrlos und ohne Beeintradchtigung der Ver-
kehrssicherheit benutzt werden k&nnen.

2 gei Garage-Vorpldtzen muss der Abstand mindestens
.00 m vom Fahrbann- bzw. Trottoirrand betragen.

3 Von Ein- und Abstellpldtzen darf das Oberfldchen-

wasser nicht auf die Stras i
g sen und Trottoirs ab-

§ 32

1 Aus- und Einfahrten sind bewi i

u ewilligungspflichtig.
Ihrg Benutzqu darf den Verkehr weder gefdhrden nogh
bghlndeyn, 1Q§besondere muss eine ausreichende
Sichtweite gemass VSS-Norm gewdhrleistet sein.

2 Ein- und Ausfahrten dlirfen auf eine Tiefe von 5 m
nghsggis gtzassenf bzw. Trottgirgrenze gemessen
e o Ste%gung oder Gefalle, anschliessend
Chstens 10 ¥ Steigung oder hochstens 15 % Gefdlle
aufweisen. Besteht ein rechtskrdftiger Baulinien-
Qder_Strassenplan, so sind diese Masse von der pro-
jektlert?n Fahrbahn- oder Trottoirgrenze einz E i—
ten. Gefallsbriiche sind auszurunden. Ny

§ 33

gurkaeiradfahrﬁeuge sind an bevorzugter Stelle ge-

rgitte,t‘ﬂi?n moglich ebenerdige Abstellpldtze be-
zustellen. Pro Wohnung sind mind i
g 1 estens w

xelg und Mofaabste}lplatze und bei Industrie-,ZGgi

Viglg-ggdt ?ie?§tlelstungsbauten mindestens gleich

stellplatze wie Parkplédtz u
Zeuge zu erstellen. . s i

§ 34

EiédTihrfaml}lenhauserp und Einfamilienhaus-Gruppen-
. 2ge?.51nd auf privatem Grund, abseits vom Ver-
Spiei 1;3 ichst besonnte und windgeschiitzte Kinder-
ks ger ze anzulegen. Ihre Grdsse muss mindestens
g . gesamten genut;ten Geschossfldche betragen
n mindestens 50 % ein Hartplatz sein muss. '

Ein- und Ab-
stellpldtze

Ein- und Aus-
fahrten

Velo- und Mofa-
abstellplatze

Spielplatze



4.13. Sicherheit und Gesundheit,
behinderten- und betagtengerechtes Bauen

§ 35

1 Ausfiihrung, Betrieb und Unterhalt der Bauten und
Anlagen sollen das gesunde Wohnen und Arbeiten und
die Sicherheit wvon Mensch und Tier gewdhrleisten,

méglichst wenig Energie erfordern und die Umwelt sO
wenig wie moglich belasten.

5 Der Gemeinderat kann die Beniitzung baufdlliger

oder gesundheitsschédlicher Bauten und Anlagen un-
tersagen. Bei Gefahr hat er die erforderlichen An-
ordnungen zu treffen. Sie sind auf Kosten des Grund-

eigentimers auszufiihren.

3 Jeder Grundeigentimer hat dafiir zu sorgen, dass
weder Wasser noch Schnee auf Offentlichen Fahr- und

Gehwege gelangen konnen.

n raschen

4 Gebiude und andere Anlagen miissen flir de
jederzeit

und zweckmdssigen Einsatz der Feuerwehr
zugédnglich sein.

5 Bauvorhaben in unmittelbarer Ndhe von elektrischen

Hochspannungsfreileitungen werden erst bei vor-
liegender Genehmigung der elektrizitdtsrechtlichen

Aufsichtsbehdrde bewilligt. Die Baubewilligung kann
unter Auflagen erteilt werden.

§ 36

1 Die Situierung der Bauten hat die Belichtung und
Besonnung zu beriicksichtigen. Ausschliesslich nach
Norden orientierte Wohnungen sind unzuldssig.

2 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume missen auf wenigs-
tens 2/3 ihrer Grundfliche eine lichte HShe von min-
destens 2.30 m und 1in Mehrf
nahme von Kichen

m2 aufweisen. Di
10 % der jeweiligen Bodenfldche betragen.

amilienhdusern mit Aus-
eine Bodenflache von mindestens 10
e Fensterfldchen missen mindestens

Ausfiihrung, Be
trieb und Un-
terhalt

Wohnhygiene

iiIn Mehrfam%lienhéusern sind in der N&he des Hau

Saagaigiﬂiizﬁggnd grosse und gut zugdngliche gemeii—
_ raume fir Kind

gleichen vorzusehen. e

5 Wande, Boden und D
B ecken etc. sind in Be
: ' . zug a

:2£Eesghutz sowlie die Luft- und Trittschallgso$£t§§2
e eg} kantonalen Energiegesetz bzw. den ent-
15n 'i? en SI%—Normen auszufihren. Die SIA-Empfeh-
vergi;éf?;hGeéénd%§! Bristungen und Handliufe ist

e i - 1 ie Abfallentsor i
massige Abstellpldtze zu schaffen. e e T

§ 37

1 Gebi .
o i;;?ffa und Anlagen mit Publikumsverkehr miissen
gLy ertg und Bgtagte zuganglich und beniitzbar
gewe;b smfnplgch Freizeit- und Kulturgeb&dude, Gast

ebetriebe, Dienstleistun i ' a
e : 5 gsbetriebe Aus-
uﬁétfﬁiﬁiﬁfngsi?atten, Bauten des Gesund%eitswesggg

n rsanlagen. Das Bauamt le
: . gt fest

Gebaudeteile behindertengerecht zu gestalted sYiéChe

icégzg Mi?rfamifienhéusern sind Wohnungen im Erdge
oder solche mit Lifterschli E
’ : 1 TesSSUNCINSO N2 =
nzgiien( dass eine ;patere Anpassung angdie Bééﬁi?—
méglicflpzelner behinderter oder betagter Bewohﬁer
1st. Insbesondere erfordert dies ei
stuhlgerechte Erschliessung. e

3 . :
be?e;rUeTErbauungen mit mehr als 20 Wohneinheiten
ealbebauungen oder bei verdichteter Bauweisé

soll der Anteil vo i X
betragen. n Kleinwohnungen mindestens 15 %

4 Fir Gebdude, die

; ks Arbeit a
Sinngemass Abs. 2. L

enthalten, gilt

5 Bei "

Massémi?baiggn und Nutzungsadnderungen darf auf die

werden Eggn;r(fehlnderte und Betagte nur verzichtet
’ er Aufwand unverh3i : o , =

A ' . ) . altnisma

der ein sinnwidriges Ergebnis entstiinde SRR

6 M . .
assgebend fir behinderten- und betagtengerechtes

Behinderten-
und betagten-
gerechtes Bauen

B 2 : ; :
auen 1st die jeweils gliltige Norm CRB SN 521 500

d ausreichende Aufbewahrungs-
Behindertengerechtes Bauen.

3 Fiir jede Wohnung sin
zu schaf-

méglichkeiten im Keller oder Estrich etc.
fen. In Mehrfamilienhdusern missen die Abstellraume

pro Wohnung gesamthaft 5 - 8 m2 gross sein.




7Zu beriicksichtigen sind folgende Grundsdtze:

Fiir Behinderte und Betagte sollen die gleichen Zu-
gidnge wie filir die Nichtbehinderten beniitzbar sein.

Abstellpldtze filir Motorfahrzeuge von Behinderten
sollen so angeordnet sein, dass lange Wege vermie-

den werden.

Pro Gebiude und Anlage muss mindestens eine behin-
dertengerechte WC-Anlage vorhanden sein (Bauten
und Anlagen mit Publikumsverkehr).

§ 38

Bauarbeiten hat jede {bermdssige Ldarm- und
zu unterbleiben. Der Bauherr ist
verantwortlich, dass alle, zum Schutz der Anwohner,
Strassenbeniitzer und Arbeiter, ndtigen Massnahmen
getroffen werden. Baugeriiste und Abschrankungen sind
gemdss den SUVA-Vorschriften anzubringen.

17 Bed
Staubentwicklung

2 Fiir die Bauarbeiten kann der Gemeinderat in der
Baubewilligung mit Auflagen die folgenden Belange
speziell regeln: das Deponieren von Aushub- und Ab-
bruchmaterial, das Verbrennen von Bauabfdllen, die
Ruhezeiten und die Beschrédnkung des Baularms, das
Stationieren von Baumaschinen und Behdltnissen fur
Treibstoffe und Abfdlle, das Wegraumen von Bau-
abfillen vor der Humusierung, die Entsorgung der
Baustellen-WC's, sowie die Sortierung der Bauabfalle
bei einem erwarteten Abfallvolumen von 20 m3 oder

mehr.

3 Die Anwohner sind vor iibermdssigen Immissionen wie
Lirm, Staub und Erschiitterungen zu schitzen, soweit
dies technisch mdglich und wirtschaftlich tragbar

ist. Art. 6 der Larmschutzverordnung ist einzuhal-

ten.

Bauarbeiten

_23 -

4.2, ZONENEINTEILUNG

§ 39
1 Das Gemeinde i
. ebiet i i
ol A v g wird in folgende Zonen ein-
Abkir- Farbgebung
zZung Zonenplan
Landhauszone (2 v
ollgeschos
it se) L
WOhgzgzg § (42 Vollgeschosse) W2 giiigelb
Sent L EZ Xoiigeschosse) W3 zinngEer
ollgeschosse) ' i
Wohn- "
n= u. Gewerbezone (3 Vollg.) WG zgﬁzégéettt
rro ’
Kernzone (4 vo1ll el
. geschosse) e
Geschafts—Dorfkernzone EG Eraun
raun, schwarz
Wohn-Dorfkernzone KW gandiert
raun,

Industrie—, Gewerbe- 4
leistungszone §
Reservebauzone

Dienst-

Zone des Offentlichen Infe—

resses flir Bauten
Ry und Anlagen

Zone desnéffentlichen Inte-
resses fiir Erholung und Frej-

haltung (au
oyl Sserhalb der Bau-

Landwi;tschaftszone
Zo??n Ubriges Gebiet
ur Familiengdrten undg Freizeit

fgr Deponie
fir Minigolfanlage

- y 1,

stgsgugéznuberlagernden Be—
Naturschutzzone
Ortsbildschutzzone
Aussichtsschutzzone

IGD

OEIB

OEIA
Lw

UeFF

UeD
UeM

N

Ceb . :
ebiete mit Speziellen Vorschriften

g:ntqnalg Bauverbotszone
meindliche Bauverbotszone

Punktraster +
schwarz ban-
diert

blau
farbig ban-
diert

blaugriin
Quadratraster

grasgrin
hellgriin

hellgrau,
Strichraster
hellgrau
hellgrau,
Punktraster

dunkelgriin
Strichraster
Punktraster
schwarz ban-
diert
Strichraster
Strichraster

Zonenbezeich-
nung




hellgrin +
Landschaftsschutzzone T
Strichraster
5 ter +
= i tatten Punktras
7one archdologischer Funds 2l

und Siedlungen

ind in der
2 Die Zonenbezeichnungen von Buonas s1n

Teilbauordnung Buonas festgelegt.

Etappen

§ 40

i n
1 Das Baugebiet wird in zeitlich abgestuften Etappe
zur Ueberbauung freigegeben.

i i bi
2 Die erste Etappe umfasst die 1m zonenplan farbig
voll angelegten Zonen.

i 5 EhlE
3 Die spateren Etappen sind die Reifrgzbiiﬁiii? Bi;_

i n den Bestimmungen von
ungiii;eﬁiui werden vom Gemeinderat zur Ueberbauung
or
freigegeben.
4.3 VORSCHRIFTEN FUER DIE BAUZONEN
Landhauszone

§ 41

ist fir Ein- und 7weifamilien-

L Landhauszoned unterliegt der Arealbebauungs-

hiuser bestimmt un
pflicht.

9 Liden fiir den tdglichen Bedarf und nicht storendes

Kleingewerbe sind zugelassen.

feor=
3 In der Landhauszone werden.besqnders ;ﬁgﬁ;;ﬁlge—
derungen an die Einpassung 10 die Lande e
stelllit S Der Gemeinderat kann entsprechen

machen.

4 Im ibrigen gelten die Grundmasse in § 48 dieser

Bauordnung.

Wohnzonen 2

§ 42

1 Die Wohnzonen 9 - 4 gind fur Wohnbauten bestimmt.

. h o and
2 Quartierladen und nicht stq;en@e Gewerbe
Dienstleistungsbetriebe sind zulassig.

3 Im Ubrigen gelten die Grundmasse in § 48 dieser
Bauordnung.

§ 43

1 Die Wohn- und Gewerbezone ist fiir massig stdrende
Betriebe bestimmt, die in den Wohnzonen ausge-—
schlossen sind. Wohnbauten und Bauten fiir Dienst-
leistungsbetriebe sind gestattet.

2 Im uUbrigen gelten die Grundmasse in § 48 dieser
Bauordnung.

§ 44

1 Die Kernzone K von Rotkreuz ist fiir Geschifts- und
Gewerbebauten ohne stdrenden Einfluss auf die Nach-
barschaft sowie fiir Wohnbauten bestimmt. Im Erdge-
schoss sind keine Wohnungen zuldssig. Erdgeschoss-

rdume missen in jedem Fall eine lichte HBhe von
mindestens 4,0 m aufweisen.

2 FUr Geschdfte im Erdgeschoss ist mit Zustimmung
des Nachbarn das Bauen auf die Grenze zuldssig.

3 Im Ubrigen gelten die Grundmasse in § 48 dieser
Bauordnung. ‘

§ 45

1l Das Gebiet des Geschidfts-Dorfkerns Rotkreuz KG
(schwarz bandiert im Zonenplan und sidlich der SBB

gelegen) unterliegt der Bebauungsplanpflicht gemiss
§ 32 £ff des Baugesetzes.

2 Der Geschdfts-Dorfkern Rotkreuz ist bestimmt fir
Bauten mit gemischten Nutzungen (Laden,

e Gewerbe,
Bliros, Wohnen).

§ 46

1 Das Gebiet des Wohn-Dorfkerns Rotkreuz KW (schwarz
bandiert im Zonenplan und n6rdlich der SBB gelegen)

Unterliegt der Bebauungsplanpflicht gemdss § 32 ff
des Baugesetzes.

Wohn- und Ge-
werbezone

Kernzone

Geschafts-Dorf-
kernzone

Wohn-Dorfkern-
zone



. Th -

2 Der Wohn-Dorfkern ist grundsédtzlich fir Wohnungen
bestimmt, wo dies von der Larmschutzverordnung (LSV)
her méglich ist. Andere Nutzungen kOnnen im Rahmen
des Bebauungsplanes ermoglicht werden.

§ 47

1 Die Industrie- und Gewerbe- und Dienstleistungs-
zone ist ausschliesslich fir industrielle und ge-
werbliche Betriebe sowie Dienstleistungsbetriebe
bestimmt. Betriebe mit stdrenden Einwirkungen auf
Wohnzonen sowie Betriebe mit stark stdrenden Einwir-
kungen auf benachbarte, vorhandene Betriebswohnungen
und BlUros sind nicht gestattet.

2 Wohnungen fir Betriebsinhaber, Abwarte und Be-
triebspersonal sind zuldssig, soweit deren Anwesen-
heit aus betrieblichen Griinden erforderlich ist.
Reine Wohnbauten sind zur Zusammenfassung solcher
Wohnungen im Rahmen von Teilrichtplédnen erlaubt.

3 Der Gemeinderat entscheidet unter Bericksichtigung
der Offentlichen Interessen, insbesondere der Ein-
ordnung in die Landschaft, in die bauliche Umgebung
und der betrieblichen Erfordernisse iiber Gebdaude-
hohe, Grenz- und Gebdudeabstande.

4 Innerhalb der Zone ist ein minimaler Grenzabstand
von 5 m einzuhalten. Gegenlber anderen Zonen muss
der in der entsprechenden Nachbarzone geltende
Grenzabstand eingehalten werden, sofern der Gemein-
derat keinen grOsseren vorschreibt.

5 In einem Umgebungsplan sind die Bepflanzung, die
Griinflidchen, die Verkehrsfldchen, die Parkierungs-
fldchen mit ihrer Gestaltung und die weiteren Ge-
staltungselemente genau darzustellen.

6 Entlang der gemeindlichen Sammelstrassen gJemass
Verkehrsrichtplan ist zu Lasten der privaten Bau-
herrschaft ein mindestens 4 m breiter Grinstreifen
zu erstellen, zu gestalten und 2zu unterhalten. Es
diirfen darin keine baulichen Anlagen wie Parkfldchen
etc. erstellt werden. Im Griliinstreifen sind hoch-
stammige Bdume zu pflanzen. Dasselbe gilt entlang
der kantonalen Chamerstrasse, wobei der Grilinstreifen
auf der eigenen Landparzelle mindestens 4 m breit
sein muss. Der Grinstreifen darf nur flir die Errich-
tung von Bushaltestellen geschmdlert werden.

Industrie-,
Gewerbe- und
Dienstlei-

stungszone

7 In der Industrie- und Gewerbe- und Dienstlei-
stungszone muss durch die private Bauherrschaft pro
500 m2 Parzellenfldche mindestens ein hochstdmmiger
Béum gepflanzt und unterhalten werden. Die B&ume
missen im Pflanzzeitpunkt mindestens 4 m hoch sein.

8 In der Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungs-
zone muss eine Grinfladchenziffer von minimal 20 $%
eingehalten werden. Die Grinfl&dchenziffer ist das
Vgrhéltnis der offenen Fldchen filir Parks und Girten,
Wiesen und Blumenrabatten zu der Parzellenfliche.
Begrinte Parkpldtze (Rasengittersteine, Schotter-
rasen) zahlen zur Grinfldche, diirfen aber maximal
ein Viertel der Griinfldchenziffer beanspruchen.

9 In der Ipdustrie— und Gewerbe- wund Dienstlei-
stungszone gilt eine maximale Ausnilitzungsziffer von

é.S und zugleich eine maximale Baumassenziffer von
<0

10 Ueber die im Zonenplan speziell bezeichneten Ge-
biete der Industrie- und Gewerbe- und Dienstlei-
stungszone muss spdtestens mit dem Einreichen des
er;ten Baugesuches ein Ueberbauungs-Richtplan einge-
reicht werden. Dieser Richtplan ist iiber die ganze
Stammparzelle zu erstellen wie diese im Zeitpunkt
der Genehmigung dieser Bauordnung durch die Gemein-
deversammlung bestand. Gehdren zu diesem Zeitpunkt
mehrere nebeneinanderliegende Parzellen demselben
Grundeigentiimer oder liegt ein Teil in der Reserve-
bauzone, so ist der Richtplan iiber alle diese Par-
zellen zu erstellen. Im Teilrichtplan sind die Er-
sghliessung und Parkierung, die Fuss- und Radwege,
die Baumassen sowie die Grinfldchen darzustellen.
Zum Teilrichtplan gehdrt auch ein einfaches Arbeits-
modell.

§ 48

1 Uebersicht

Zone Vollge- Max. AZ Wohnanteil Mind.-grenzabst.

schoss- Wohnen mind. max. klein gross
zahl Bliros
Gewerbe & der GF in m in m
L 2 01110 90 7 14
W2 2 0.40 90 4 8
W3 3 0.55 90 5 10
W4 4 0.65 90 6 12
WG 3 0.65 30 80 5 10
K 4 0195 50 5 10

Grundmasse




2 Zum Mindestanteil Wohnen zahlen auch Hotels,
Spitdler, Altersheime etc. Der Gemeinderat kann im
Einzelfall aus besonderen wohnhygienischen Grinden
einen niedrigeren Prozentsatz festlegen.

4.4 VORSCHRIFTEN FUER DIE AREALBEBAUUNG

§ 49

1 Arealbebauungen sind Neuliberbauungen oder teil-
weise Erneuerungen bestehender Bauten und Anlagen
auf einem zusammenhdngenden Areal von bestimmter
Grdsse. Sie kdnnen in beschrédnktem Mass von den Be-
stimmungen der Einzelbauweise abweichen, missen
gegeniiber der Einzelbauweise Vorziige aufweisen und
diirfen Nachbargrundstiicke nicht erheblich starker

belasten.

2 Arealbebauungen .haben insbesondere folgenden An-
forderungen zu entsprechen: architektonisch und
stiddtebaulich gute Gestaltung, gute Eingliederung
der Bauten und der Umgebungsgestaltung in die land-
schaftliche und bauliche Umgebung; sorgfdaltige Umge-
bungsgestaltung mit Erhaltung moglichst grosser und
zusammenhingender Griinfldchen, zweckmdssige Anord-
nung der Kinderspielpldtze und der anderen gemein-
schaftlich genutzten Anlagen; Trennung von Fuss-
gdnger- und Fahrverkehr; mindestens 80 % unterir-

dische Parkierung; zweckmdssig situierte und ge-
deckte Velo- und Mofaabstellpldtze; umweltfreund-
liche Energieversorgung und -verteilung; sparsamer

Energieverbrauch.

3 Fiir Sanierungsarbeiten bei Arealbebauungen ist -
um eine befriedigende Gesamtwirkung zu erzielen -
ein Gesamtkonzept vorzulegen. Der Charakter der
Arealbebauung muss beibehalten werden.

4 Die in der Arealbebauung ausgewiesene Griinfldche
ist auch zukiinftig fldchenmdssig zu erhalten, es sei
denn, dass ein iliberwiegendes Offentliches Interesse
eine gewisse Reduzierung erfordert.

5 In der Landhauszone L und in der Wohnzone W2 darf
bei Arealbebauungen die Geschosszahl nicht erhoht
werden. In den anderen Zonen darf bei Arealbebau-
ungen ein Mehrgeschoss erstellt werden.

Arealbebauung

§ 50

Die Mindestfldche betrdgt in den Zonen L, W2 - W4
und WG "6000 m2, in der Kernzone K 1500 m2. Die
Arealﬁlache berechnet sich nach § 14, Abs. 4 der
Vgllz;ehungsverordnung. Der Arealbebauungsplan ist
fir die gesamte Fldche zu erstellen.

§ 51

l“Das Verfahren richtet sich nach den Vorschriften
e Qas Baubewilligungsverfahren im allgemeinen. Der
Gemeinderat erteilt die Bewilligung fiir langstens 5
Jahre,.d.h. das letzte Gebdude muss binnen dieser
Frist im Bau sein. Die Bewilligung erlischt, wenn
der Baubeginn nicht binnen Jahresfrist erfolgg.

2 S;nd zugrst .Qie _hauptséchlichen Punkte zu ent-
schelden,'lst fgr die abschliessende Beurteilung des
Gesuchs ein zweites Verfahren nétig. Ueber Zeitpunkt

unf Umfang der Profilierung bestimmt der Gemeinde-
rat.

3 Beim zweiten Verfahren geht es um das eigentliche
Baugesgch. Vor der Bauausfiihrung ist das ordentliche
Baubewllligungsverfahren gemdass den §§ 21 ff der
Vollziehungsverordnung durchzufiihren.

§ 52

1 Bezﬁg;ich Nugzungsart gelten sinngemdss die Zonen-
vorschriften filir die Einzelbebauung.

2 Gegeniiber angrenzenden Lie

j genschaften gelten die
Apstandsvor§chr1ften sowie gegebenenfallsgdie Mehr-
hOhenzuschldge gemdss § 18 dieser Bauordnung.

3 Bei der Situierung der Gebdude ist auf eine gute
Besonnung zu achten. Die Mindestabstidnde der Gebdude
innerhalb des Arealbebauungsareals richten sich nach
den feuerpolizeilichen Vorschriften.

Voraussetzungen

Verfahren

Bauvorschriften



4 Im ibrigen gelten folgende Grundmasse:

Zone Min.

AZ-Bonus Max. AZ fiir Max.AZ Vollge-

i hoss-
1f1 max. Wohnungen inkiltessse
?§e$2 und Biiros Gew. zahl max.
L 6000 -= 0.10 02 A%0 g
W2 6000 0.05 0.45 0.22 iy
W3 6000 0.10 O.gg 8.75 i
w4 6000 0.10 0% .
WG 6000 0.10 0.55 0.75 2:1
K 1500 015 15010 120
§ 53

Das Gesuch um Arealbebauung umfasst:

a) Angaben iiber das Grundstick:

b)

- Grundbuchplankopie mit Parzellennummern und
Flurnamen ‘ ;

- HOhenkurvenplan des gewachsgnen 'Teryalns im
Massstab der Grundbuchplankopie mit mindestens
1 m-Kurven '

- Nachbargrundstiicke mit Nachbarbauten

- Gesamtfldche und anrechenbare Landflache )

- Bezeichnung der Zone und Berechnung der Aus

U i i i bebauung

niitzungsziffer bei Einzel

- Bestehende Erschliessung (Strassen, Fusswedge,
Kanalisation, Wasser usw.) B :

- Berechnung éer vorhandenen Ausniitzungsziffer
mit Angabe der Nutzungsarten

Angaben iiber die vorgesehende Nutzung und Gestal-
tung:

- Grundrisse, Ansichten und Schnitte der vorge-
sehenen Bauten, mindestens 1m Massstab 1:290
- Angabe der Nutzungsart fiir alle Geschossfldachen
u iffer !
- Berechnung der Ausniitzungszif . : B
- ErdgeschosshShen aller Bauten, verbindlich fur
die spadteren Baugesuche

Beurteilungs-
grundlagen

c) Angaben iliber die Erschliessung:

- Bau- und allenfalls Niveaulinien der bestehen-
den und projektierten Strassen

- Parkierungsfldchen ober- und unterirdisch, mit
Angabe der Anzahl Parkpléatze

- Kanalsohlen, Wasser- und Energieleitungen

d) Angaben iliber die Umgebungsgestaltung:

- Terraingestaltung mit HOhenlinien, inkl. An-
passung an die Nachbargrundstiicke

- Bepflanzung mit Grossbdumen

- Bezeichnung der Griinflachen

Lage und Grosse der Kinderspielpldtze und der

weiteren Gemeinschaftsfldchen und -einrich-
tungen

- Hunde-WC

- Containerpldtze

- Velo- und Mofaabstellpléatze

e) Zusdtzlich ist ein Erl&duterungsbericht und ein
Arbeitsmodell im Mst. 1:500 einzureichen. Es
konnen weitere Unterlagen verlangt werden.

§ 54

Die Baubewilligung kann mit der Auflage verbunden
werden, dass die dauernde Erhaltung der Freifldchen
und gemeinschaftlich genutzten Anlagen mit einem

Dienstbarkeitsvertrag geregelt und im Grundbuch ein-
getragen wird.

. 4.5 VORSCHRIFTEN FUER DIE WEITEREN ZONEN

§ 55

1 Die Zonen des Offentlichen Interesses fiir Bauten

zdhlen zu den Bauzonen und sind fiir 6ffentliche Bau-
ten und Anlagen bestimmt. Die Zonen des Sffentlichen
Interesses fiir Erholung und Freihaltung zdhlen nicht
Zzu den Bauzonen. Sie sind flir Frei-, Griin- und Er-
holungsfldchen mit standortgebundenen Anlagen und

kleineren Bauten, die dem Gemeinwohl dienen, be-
stimmt.

Sicherung

Zonen des Off-
entlichen In-
teresses
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2 In den Zonen des o&ffentlichen Interesses, die im
Baugebiet liegen, konnen private Bauten und Anlagen
bewilligt werden, wenn sie dauernd o6ffentlichen In-
teressen dienen und dieser Zweck dinglich gesichert

1St

3 Die Vorschriften von § 30 des Baugesetzes be-
treffend das Heimschlagsrecht finden sinngemass An-
wendung. Grundstiicke mit Bauten und Anlagen gemass
Abs. 2 sind vom Heimschlagsrecht ausgenommen.

4 Gegeniiber angrenzenden Grundstiicken gelten die
Grenz- und Gebdudeabstdnde der betreffenden Zone. Im
iibrigen werden die Bauvorschriften vom Gemeinderat
unter Beriicksichtigung der 6ffentlichen und privaten
Interessen von Fall zu Fall festgelegt.

§ 56

1 Die Reserve-Bauzonen umfassen Land, das grundsatz-
lich fiir die Ueberbauung in Aussicht genommen ist,
dessen Erschliessung jedoch erst spdter erfolgen

soll.

2 Die Baufreigabe flir die Reservezone der Land-
hauszone sowie der Wohn- und Gewerbezone erfolgt ab

1. Januar 1999.

3 Die Baufreigabe filir die Reservezone der Indu-
strie-, Gewerbe- und Dienstleistungszone erfolgt in
zwei Zeitetappen. Fir das im Zonenplan blau ban-
dierte und mit horizontalem Strichtraster versehende
Gebiet erfolgt die Baufreigabe ab 1. Januar 1997 und
fiir das mit senkrechtem Strichraster versehene

Gebiet ab 1. Januar 2003.

4 Der Gemeinderat kann die Baufreigabe (Beginn der
Bauarbeiten) nur erteilen, wenn die Erschliessung
gemdss den Pldnen und Ausbaunormen der Gemeinde fir
das fragliche Gebiet sichergestellt OIS e

§ 57

1 Fiir die Landwirtschaftszone gelten die Definition
und Bestimmungen gemdss § 24 des Baugesetzes. Darin
diirfen nur Bauten fiir landwirtschaftliche Zwecke
unter Einhaltung eines minimalen Grenzabstandes von

5.00 m bewilligt werden.

Reserve—-Bau-
zonen

Landwirtscha
zonen

2 W = i a
ohn- und Oekonomiegebidude miissen in ihrem Umfang

in einem angemessenen Verhi ;
. rhal = .
der Bewirtschaftung stehen. Fnis zu den Bedirfnissen

3 Alle Gesuche fii
. : r' Neu=, Um-, ‘An-=
e u , und Aufbaute -
Anlagés ﬁ?anderung odgr Zweckanderung von Baute2 igd
meinderatr;eﬁgg %;;éx;rtschaftszone werden vom Ge
. S und 36bis d .
. _ o es Baugese
audirektion zur Ueberprifung vorgele;i. Eizs ggf

willigung wird durch d .
: en Gem .
durch die Baudirektion erteiii?derat I T

§ 58

1 Filir das iibri i
: ge Gebiet gelten die Definitj
< ef
Bestimmungen gemiss § 24bis des BaugeSetéggrtlon und

Anl i i
agen 1m UeG wird durch den Gemeinderat gemiss §§

36 und 36bis des
. Bauge : .
Baudirektion ein9eholt.g setzes die Zustimmung der

§ 59

1 Di i
tun;essﬁm:rgghuﬁzzone dient der umfassenden Erhal-
utzwurdiger Lebensriume bedrohter und sel

tener Tier- wund
Pflanzena G
fiaturnahor Landschaftsteile_rten Ssowie dem Schutz

2 Allfdllige Veri
_ randerungen in d

. ; . : ‘ er Natu

n;;gegew1éllgungspfllchtlg. Verboten sindrziggt;zone

féhrdenunkai?rlchtungen, welche die Schutzzieleas::

Veréndegun uten, Anlagen, Entwésserungen, Terragn—

gen und Bodenverbesserungen sind nur g

e—

tet' p

3 Fi

léssg g:;ugZFhutzzonen von regionaler Bedeutung er-

B e Vorglirqngsrat gle entsprechenden Schutz-

e sc rlftenf fir Naturschutzzonen von =
er Bedeutung ist der Gemeinderat zusténdgg

4 Fy
r Naturschutzzonen von gemeindlicher Bedeutung

ist der Gemeinderat 5 i
zustan : :
Sprechenden Vertridge ab. s

Zone Uebriges
Gebiet

Naturschutz-
zZone




§ 60

1 Die Landschaftsschutzzone iiberlagert die Grund-
nutzung und dient der Erhaltung oder Wiederher-
stellung sowie der Schonung pesonders schdner und
wertvoller Landschaften in ihrer Vielfalt und Eigen-
art und in ihrer Bedeutung als natiirliche Lebens-
riume freilebender Tiere und wildwachsender Pflan-

zen.

2 Die entsprechende Grundnutzung ist gewdhrleistet.

3 Allfdllige Verdnderungen in der Landschaftsschutz-
zone sind bewilligungspflichtig. Bauten und Anlagen
sind besonders sorgfdltig zu gestalten und in die
Landschaft einzugliedern. Nicht zuldssig sind Ge-
wichshduser von mehr als 40 m2 Grundflache
Deponien und wesentliche Terrainverdnderungen.

sowie

4 Hecken und Feldgehdlze, markante Einzelbdume sowie
die gesamte Ufervegetation sind zu erhalten und 2zu
pflegen. Rodungen und Terrainveranderungen sowie
Bacheindolungen sind bewilligungspflichtig. Ersatz-
pflanzungen kdnnen vom Gemeinderat angeordnet wer-
den. Eine weitere Aufwertung mit Gehdlzen, Hecken,
Kleinstgewdssern und Hochstammobstgdrten ist anzu-
streben und kann vom Gemeinderat mit Beitrdgen
unterstiitzt werden.

§ 61

Die Ortsbildschutzzone bezweckt die Erhaltung des
spezifischen Oortsbildes. In der Ortsbildschutzzone
pedarf der Abbruch von Bauten oder Bauteilen und An-
lagen einer vorherigen Bewilligung. Der Gemeinderat
kann bei der Ueberlagerung mit einer Bauzone vor der
Erteilung von Baubewilligungen einen Teilrichtplan
oder die vorherige Erarbeitung einer Studie im Sinne
einer Arealbebauung als Beurteilungsgrundlage ver-
langen. Fir alle Bauvorhaben ist das Amt filir Denk-

malpflege und Archdologie beizuziehen.

§ 62

1 Die Aussichtsschutzzone dient der Erhaltung der
Aussicht von besonderen Aussichtspunkten und -lagen.
In ihr werden Baugesuche in der Regel mit speziellen
Auflagen gemdss § 23 dieser Bauordnung verbunden.
Die Erhaltung der bestehenden Lebhecken ist gewdhr-

leistet.

Landschafts-
schutzzone

Ortsbildschut:
zone

Aussichtsscht
zone
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ie?;: ?EZ?;CEFSEChUtZ?one in Oberrisch bezweckt ein-
e e §l{e: Sberglche von der Kantonsstrasse auf
N Zugérber un dle gggenuberliegenden Hanglagen
e i ges. Diese Sichtbereiche sind mit einer
iy ung durch dgn Grundeigentimer bei der

e vor der Bauprojektphase abkldren zu lassen.

D G . d . . . . .

gwézii é;ﬁi;chgss;hutzzone Dersbach/Freudenberg be-
LS iogllchst grosse Sichtfreihaltung von
ke strasse aus auf den See und die gegen-
| kg en_Hangyggep des Zugerberges. Der Gemein-

ann diesbeziliglich Vorschriften erlassen fiir

die HOhe von Lebhé& ;
terhalt. gen und Mauern sowie fiir deren Un-

§ 63

In mi
der Zone mit Sonderbauvorschriften erarbeitet

oder verlangt der Gemei i
nderat in der Regel ei =
bauungsplan oder Arealbebauungsplan vog (knfnggtzi—

lung von Baubewilli
= gungen. Es gelte ie i
‘aufgefiihrten Sonderbauvorschrigten.n direfin Anbang 2

§ 64

1 . - :
Massgeblich filir die kantonale Bauverbotszone (See-

uferschutzzone) ist i
iy - der vom Regierungsrat erlassene

2 Di . .
Die gemeindliche Bauverbotszone siidlich der refors

mierten Kirche bezweck i :
R oy t die Freihaltung des Hanges

§ 65

1 .. . =

un;uégffgoglschg Statten und Funde sind Denkmiler
n soweit als mdglich

b : : erhalten werden.

Een ﬂi? gem Kanton. nggen die archdologischen St&t-
auzonen, so 1st bei Vorliegen von Bauge-

Suchen unverziiglich d T
5 ; as Amt fu
Archdologie zu benachrichtigen. r Denkmalpflege und

Sie

¥ Die

zZone archaologisch a
3 i Lloglscher Fundstdtten u ied-
ha?gig uberlggert dle Grundnutzung und diensddeflgd—
g archaologisch relevanter Funde. Sémtlicie

Ter . .o .
gun§:1?¥granderungen in dieser Zone sind bewilli-
pPflichtig und bereits im Projektstadium mit dem

Zone mit Son-
derbauvorschrif-
ten

Kantonale und
gemeindliche
Bauverbotszone

Zone archdolo-
gischer Fund-
statten und
Siedlungen



Amt fiir Denkmalpflege und Archdologie zu besprechen.
Die Gebiete von Fundstdtten und Siedlungen sind im
Zonenplan schematisch dargestellt.

3 Werden bei Bauvorhaben bisher unbekannte archdo-
logische Statten angetroffen, so ist der Finder ver-
pflichtet, dies unverziglich dem Amt fir Denkmal-
pflege und Archdologie mitzuteilen.

5. UMWELTSCHUT Z

§ 66

1 Bauten und Anlagen missen so errichtet, betrieben
und abgebrochen werden, dass die eidgendssischen und
kantonalen Bestimmungen in Bezug auf Umweltschutz,
Gewdsserschutz und Immissionen eingehalten werden.

§ 67

1 Das Errichten oder der Umbau von Heizzentralen,
die eine Feuerungsleistung von 70 kW bei festen
Brennstoffen, bzw. 1 MW bei fliissigen oder gasfor-
migen Brennstoffen {libersteigen, bedarf vor Erteilung
der Baubewilligung einer Emissionserkldrung nach
Luftreinhalteverordnung (LRV).

2 Das Errichten oder der Umbau ilbriger Anlagen be-
darf vor Erteilung der Baubewilligung einer Emis-
sionserkldrung nach LRV, wenn die zu erwartenden
Emissionen von einer Grdssenordnung sind, fur die
die LRV Grenzwerte vorschreibt.

3 Das Verbrennen von Abfidllen im Freien ist verbo-
ten. Insbesondere ist das Verbrennen von Plastik,
Schaumstoffen und impréagniertem Holz verboten. Eben-
falls wuntersagt 1ist das Verbrennen von ALt
Putzfiden und dergleichen. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen idber die Entsorgung von Sonderabfallen.

§ 68

1 Baugesuche fiir Wohnbauten und andere ldarmempfind-
liche Nutzungen miissen einen Nachweis Uber die Aus-
senlidrmbelastung und die notigen Ldarmschutzmass-
nahmen bei Aussen- und Trennbauteilen enthalten,
sofern der entsprechende Grenzwert {Uberschritten

wird.

Allgemeines

Luftreinhaltung

Larmschutz

2 Es gelten grundsdtzlich die fol a i
_ : genden Larmempfind-
lichkeitsstufen und Grenzwerte fiir Verkehrslérg:

Empfind-

: Tagesgrenz-

lichkeits- werte dB (A)
Zone stufe a b (e
L NS 55 60 70
W2 T 55 60 70
W3 1L 55 60 70
w4 JLdt 55 60 70
WG TILE 60 65 70
K und KG T 60 65 70
KW generell 1L 55 60 70
KW im Abstand
0-50 m entlang
SBB Linie IETCAL
IGD generell JLITIE 28 22 ;g

IGD links und

rechts an die

SBB Linie an-

grenzend Iv 65

OEIB fur Schul- i &
anlagen, Kirchen,

Friedhof und Al-

terszentrum II 55

OEIB fiir Sport- 60 i
anlagen, Werkhof

und Schwimmbad 1831 ' 60 65 70
LW 1EALAE 60

UeF und UeM b th
Naturschutzge-

biet und Nah-

erholungsgebiet

Binzmihle 11 55

Bauzonen 1-5 i b
Buonas II 55 60 70

Q
|

= Planungswert
Immissionsgrenzwert
= Alarmwert

Qo
Il

Die entsprechenden Nachtgrenzwerte sind bei a) und
b) um 10 dB(A) tiefer, bei c¢) um 5 dB(A) tiefer.

Fir die Reservebauzonen '
gelten die Werte der =
sprechenden definitiven Zone. epi

FQr Schiegs—, Bahn- und Industrieldrm etc. gelten
die teilweise abweichenden Grenzwerte der S



3 Der Schallschutz an neuen Gebduden muss den aner-
kannten Regeln der Baukunst entsprechen. Als solche
gelten insbesondere die Mindestanforderungen nach

der entsprechenden SIA-Norm.

§ 69

1 Fiir Bauten und Anlagen an Gewdssern, fir Anlagen
zur Lagerung gewdssergefdhrdender Stoffe, sowie fir
Anlagen zur Wasserentnahme oder -nutzung bleiben die
entsprechenden speziellen Bewilligungsverfahren vor-

behalten.

2 Bewilligungspflichtig sind ausserdem alle Terrain-
aufschiittungen in Gewdsser- oder Grundwassernahe.
Das Schiittmaterial darf nicht in Mulden angeliefert
werden und ist in der Bewilligung genau zu um-

schreiben.

3 Der Gemeinderat kann in der Baubewilligung Auf-
lagen erlassen zur Begrenzung der Bodenversiegelung
durch Parkpldtze und dhnlichen Anlagen.

4 Massgeblich fiir die im Ortsgestaltungsplan angege-
benen Grundwasserschutzgebiete sind die entsprech-
enden, speziellen Schutzplane.

5 Der Gemeinderat priift, ob ein Bauvorhaben in eine
Schutzzone gemdss Karte der Gewidsserschutzbereiche

zu stehen kommt.

6 In der IGD-Zone und bei grdsseren Ueberbauungen
kann der Gemeinderat fiir das dosierte Abgeben des
Meteorwassers an die Gemeindeleitung entsprechende
Auflagen machen, wie z.B. die Erstellung von Rick-
haltebecken. Wo sich das Versickern von Meteorwasser
eignet, kann er diesbezliglich Auflagen machen.

7 Bei Neuanlagen ist das Trennsystem bis an die
Grundstiickgrenze auszufihren.

§ 70

1 Baugesuche fiir Bauten und Anlagen missen Angaben
iiber die Entsorgung enthalten.

2 Es sind Einrichtungen vorzusehen, die ein getrenn-
tes Sammeln von Abf&dllen ermoglichen.

Gewasserschutz

Entsorgung

6. VERFAHRENSBESTIMM UNGEN

§ 71

1 Die Bewilligungs i

. pflicht und das Baubewilli =
vgrfahren richten sich nach den §§ 21 ff de;gsngi—
ziehungsverordnung. ' -

2 Eine besondere Bewilligungspflicht gilt beziglich

ger §§ 24 (wald und Gewdsser), 25 (Reklamen und

ntennen), 26 (Terrainverdnderungen), 27 (Lager-
platze), 32 (Ein- und Ausfahrten), 57 (Landw?rt—
schaftszonen), 58 (Zone Uebriges Gebiet), und 61

(Ortsbildschutzzone) dieser Bauordnung.

3.Baugesuche fir Bauten und Anlagen, die dem Ener-
glegesetz unterstehen, miissen einen Energienachweis

’

§ 72

l'Der Gemeinderat legt fest, in welchen Fallen von
einer Bagau;schreibung abgesehen und ein vereinfach-
tgs Bewilligungsverfahren gemdss § 28 der V il

zlehungsverordnung angewendet werden kann. T

2 Fﬁr Bewilliggngen ausserhalb der Bauzonen ist die
vorherige Zustimmung der Baudirektion einzuholen.

3 LZur Abklarung von k1l i
T ' ar formulierten Fragen ka
' n
vorgangig zum Baugesuch ein Bauermittlungsgéiuch geT

mdss § 37 der : .
werden, Vollzlehungsverordnung elngereicht

§ 73

;Lufaifi%?tliChe Entscheide kOnnen mit Bedingungen
utlagen verknilipft werden Verl i
Sicherheit, kann die Bewi i . e T g e T

willigung von einem R
é@eh;wertrevers, Beseitigungsrevers und anderefvzgf
angig gemacht werden.

2 Wo ndtig werden di
W ' le Baugesuchsunterlagen d =
g?andlgen kantonalen Stellen zur Einholusg ih;:1 gu—
1lngungen und Auflagen lbermittelt. b

Bewilligungs-
pflicht

Bewilligungs-
arten

Bedingungen und
Auflagen



3 Im ibrigen bestimmt der Gemeinderat den not-
wendigen Beizug von Fachleuten zur Priifung der Bau-
gesuche und Festlegung von Bedingungen und Auflagen
bei Umweltschutz- und Energiefragen.

6 "
Der Bebauungsplan "Wohndorfkern Rotkreuz Nord" 1
7 5

Etappe : Abschnitt "
: Postm n S
bleibt weiterhin in Kraft. e ¥ AR e

7 Der Bebauungs " |
plan "Wohndorfk 5
Etappe: Abschnitt "Wyden", ern Rotkreuz Nord", 2.

§ 74 Bau- und Bezugs- bleibt wej e 15 vom 10. Dezembe
e r 1991
kontrollen iterhin in Kraft.
1 Der Gemeinderat erlisst Weisungen uber die Schnur-
gerist-, Sockel-, Rohbau-, Farb- und Bezugskon- § 77

trollen, die Einmessung und Kontrolle der Kanali-
sation sowie Kontrolle der Erdgeschosshdhe, die An-
zeigepflicht pbei Beginn und Fertigstellung der
Kaminanlagen und die Abnahme der Feueranlagen.

Inkrafttreten

1 Diese Bauordnu :
) ng tritt am Tage nach
migung durch‘den Regierungsrat in Kraft R AR

wie die Bauordnun
: : & g vom 17. Febr :
seitherigen Abanderungen aufgehobe\?fir o A

2 Die Bezugsbewilligung wird erteilt, wenn der Bau

trocken ist und Zufahrt und Zugang einwandfrei sind.

§ 75 Gebiihren

Fiir die Behandlung von Baugesuchen ist eine dem Ar-
peitsaufwand und der Grosse des Projekts ent-
sprechende Gebiihr zu entrichten, welche in einem vom
Gemeinderat festgelegten Gebiihrentarif geregelt ist.

Rotkreuz, 27. Juni 1991
17. Marz 1992

7. SCHLUSSBESTIM MUNGEN
Im Namen des Gemeinderates Risch

§ 76 Uebergangsrecht Der Gemeindeprdsident
1 Diese Bauordnung gilt fiir alle Baugesuche, die bei
ihrem Inkrafttreten erstinstanzlich noch nicht beur-
teilt sind.

Der Gemeindeschreiber
2 Fiir das Gebiet Buonas gillt weiterhin eine ergdnzte
Teilbauordnung.

3 Der Bebauungsplan "Miiller" (Berchtwilerstrasse
1-5) vom 30. Januar 1973 bleibt weiterhin in Kraft.

4 Der Bebauungsplan "Waldegg" vom 1l. Dezember 1989
bleibt weiterhin in Kraft. Genehmigt an der gemeindlichen Urnenabstimmun

o D vom:
5 Der Bebauungsplan "Geschiaftsdorfkern Rotkreuz Ssid" - -

vom 1. Juli 1991 bleibt weiterhin in Kraft. Genehmigt vom Regie
rungsrat am:
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| ANHANG 1

zur Bauordnung der Einwohnergemeinde Risch

BAUORDNUNG BUONAS

Gemeinde Risch ZG




Die Einwohnergemeinde Risch erlésst, gestiitzt auf §
10 des Baugesetzes fiir den Kanton Zug vom 18. Mai
1967, mit Aenderungen vom 28. Januar 1988, fiir das
Gebiet von Buonas folgende

BAUORDNUNG

1. ALLGEMETINE BESTIMMUNGEN

§ 1 Zweck

Mit der vorliegenden Bauordnung werden in Ab-
dnderung, bzw. in Erganzung zur Bauordnung und des
Zonenplanes 1992 der Gemeinde Risch fiir das Gebiet
Buonas folgende Planungsziele angestrebt.

- Die mOGglichst weitgehende Erhaltung des vorwiegend
lédndlichen Charakters von Buonas.

- Die Freihaltung des Uferbereiches sowie den Schutz
der erhaltenswerten Bauten und des Baumbestandes.

- Die Verhinderung stark in Erscheinung tretender
Bauten sowie stOrender Anlagen und Einrichtungen.

- Die FOrderung der Gruppenbauweise sowie die har-
monische Eingliederung der Bauten durch besondere
Bestimmungen beziiglich Situierung und Ausmass, Ge-
staltung und Architektur, Gliederung und Dachform,
Baumaterialien und Farbgebung, Terrain- und Umge-
bungsgestaltung usw.

- Die Schaffung grdsserer Spiel- und Freiflachen so-
wie mdglichst vollstdndig unterirdisch, bzw. ge-
deckt angelegter Parkplitze.

- Die Trennung von Fahr- und Fussgangerverkehr durch
ein entsprechendes Erschliessungskonzept.

§ 2 : Geltungsbereich

1 Die Bauordnung Buonas gilt fiir das im Zonenplan
der Gemeinde Risch enthaltene Baugebiet von Buonas.




die
2 Soweit besondere Bestimmqngen fehler12,7 %eﬁzg%t -
gemeindliche Bauordnung Risch vom w9

Anwendung.

§ 3

' ten
bst den in § 3 der Bauordnung von'Rlscgegegzﬁsor—
gglien kdnnen Ausnahmen von den vorllegenenn Farel
schriften und Pléanen gestatte%{wifiighnzen |
i im Rahmen der Zliels
esamthaft eine 1im h / : .
% eindeutig bessere LOsung erzielt wird

= o
>
o>
=2
o C
=2
(e lep]
ZW0n

§ 4

it tel:
Die Planung Buonas umfasst folgende Planungsmit

, " Sas
Ortsgestaltungsplan 1974 mit Erganzungen gemas

i U indegebiet
92 fur das ganze"Gemel ¢ _
2 géign;ian 1974 mit Erganzungen gJgemass Zonenplan
. 1992 fiir das ganze Gemeindegebiet
3. Bauordnung Buonas
§ 5

. ; : il
1 Der Ortsgestaltungsplan zelgt die Pt?nigi;igif e
die Grundkonzeption sowie dﬁs %xscgni:rschied sl
i Teilgebiete auf. ' .
;er:§;1§§ezi;mt ih% keine unmittelbar verbindliche
on

Wirkung zu.

a i die
2 Der Ortsgestaltungsplan enthidlt insbesondere

i Nut-
pestehenden Verhdltnisse und die aquétreéii; e
TEE die erhaltenswerten erau e, . oy
far b ’n skonzept und die auch innerhalb der E o
SChi;eii§1gder Ueberbauung freizuhaltenden Gebie
zon

und Freiflachen etc.

§ 6

i ' i ach
1 Der Zonenplan scheidet verbindlich die éénigtn g
den verschiedenen Nutzungsarten aus un

Zonenplan der Gemeinde Risch integriert.

Ausnahmen

Planungsmittel

Ortsgestal-
tungsplan

Zonenplan

2 Die Zonenbaulinien begrenzen die Bebaubarkeit der
Grundstiicke. Das nicht bebaubare Land ist jedoch
ausnﬁtzungsberechtigt. Die verbindlichen Zonenbau-
linien Buonas sind im Zonenplan 1974, Mst. 1:1000),
enthalten, der auf der Gemeindekanzlei aufliegt.

§ 7

Abweichungen vom Erschliessungskonzept gemdss Orts-
gestaltungsplan Buonas von 1974, Mst. 1:1000, sind
méglich, wenn diese mindestens eine gleichwertige
LOsung darstellen. Hingegen darf die Dersbachstrasse
Richtung Kapelle St. Germann und Schlossliegenschaft

nicht als private Zufahrtsstrasse beniitzt werden.
Die verbindliche Festlegung der Fussgdngerverbin-
dungen

innerhalb der Gesamtiberbauungen erfolgt

im
Zusammenhang mit der Projektierung.

§ 8

1l Die Bauordnung umschreibt in Ergdnzung zum Zonen-

pPlan wie die einzelnen Zonen genutzt, bzw. nicht ge-
nutzt werden diirfen.

2 Soweit besondere Bestimmungen fehlen,

kommen die
Vorschriften der Bauordnung Risch zur Anw

endung.
§ 9
Der Gemeinderat bestimmt mindestens zwei ausge-
wiesene Fachleute, die aufgrund ihrer Erfahrungen
und bisherigen T&tigkeit Gewdhr fir eine sorgfaltige

Bauberatung sowie Baubegleitung bieten.
frih als méglich im Sinne der angestrebt
ziele auf allfallige Projektierungen ein

Sie haben so
en Planungs-
zuwirken.

3. ZONENORDN UNG

3.1 Schutz- und Gestaltungsvorschriften

§ 10

1 In den Bauzonen

darf in der Regel nur aufgrund von
Gesamtﬁberbauungsp

ldnen gebaut werden. Darunter

Erschliessung

Bauordnung

Expertenkom-
mission

Gesamtiiberbau-
ungspléane




e der Grundeigentlimer ausgear-
enkommission begutachte-
sich grundsdtzlich iber

werden die im Auftrag
beiteten und von der Expert

ten Plane verstanden, die
das gesamte eingezonte Gebiet des betreffenden

Grundeigentimers (Stand 1989) erstrecken und ein-
heitlich gestaltete Bauten und Gebdudegruppen um-=

fassen.

Gliederung und Materialien sind inner-
halb einer Gruppe einheitlich zu wdhlen. Eintodnige
Wiederholungen sind zu vermeiden, und es ist eine
raumliche Wirkung anzustreben. Die Umgebung ist 'zu-
sammenhdngend und mit Ausnahme geschiitzter SakE7i=
pldtze moglichst parkartig zu gestalten und mit
hochstdmmigen Bdumen 2zu bepflanzen. Das Fusswegnetz
ist so anzulegen, dass es ein Begehen des Areals in
verschiedenen Richtungen erlaubt und sich die Er-
stellung von Trottoirs eriibrigt. Die Spielplatze
sind in guter Verbindung zu den Wohnungen anzulegen.

2 Struktur,

§ 11

1 Bei der Beurteilung der Auswirkungen eines Bau-

vorhabens oder anderer verinderungen auf das Land-
schaftsbild 1ist entsprechend dem anspruchsvollen
Planungsziel ein strenger Massstab anzulegen.

2 Bauvorhaben und andere Vorkehrungen, die sich =
folge ihrer Gesamtwirkung oder wegen einzelner Er-
scheinungen wie Situierung oder Ausmass, Gestaltung
oder Architektur, Gliederung oder Dachform, Baumate-

rialien oder Farbgebung, Terrain- oder Umgebungsge-
staltung usw. nicht einwandfrei und harmonisch 1in
die Umgebung einfiigen, diirfen nicht Dbewilligt
werden.

§ 12

1 Die Linge von Gebduden und Gebidudegruppen darf

50 m in einer Richtung nicht iibersteigen.

2 Die Bauten sind im Grundriss und in den Fassaden
durch Staffelung oder Versetzung zu gliedern.

it 30-45° Neigung und in der Regel
zu gestalten. Fiir grdssere, in
ltete Ueberbauungen sind Flach-
sofern sie sich vor-

3 D&cher sind m
ohne Dachaufbauten
Gruppenbauweise gesta
dicher ausnahmsweise gestattet,
teilhaft in die Umgebung einfigen.

Allgemeine

Schutz- und G
staltungsvor-
schriften

4 Flir Ddacher u
A nd Fassaden dii
rialien verwendet urfen nur dunkle Mate-
werden. Nich . ate
Kun cht gestatte
ststoffe, Metallverkleidungen, Wellgtzigﬁthellg
un

ahnliche Mat : :

erialien. Fir 5
g 5 . - grossere ve o5
sind weisse Anstriche zu vermeiden At

5
Das gestaltete Terrain darf hochstens

natirlichen Geldnde abweichen L

§ 13

1 Die Bepflanz i
: ung 1st nach ei :
ab ilnem auf
gestimmten Bepflanzungsplan vorzunehnilelr:3 %?gebung
. s

hochstdmmige Bdume zu pflanzen

Fir die Anpflanzun '
gen gilt das N -
Art. i e achbar ht gem
688 § 102 des Einfiihrungsgesetzes ZiiFZEB Fp e

2 Um de . 5
S ei;; 2ii£ﬁntllchke{t die Aussicht zu erhalte
ilmmte Gebdudesituierung festgelegt né
un

die HOhe der B "
.. auten, B
schrinkt werden . + Baume, Hecken und Pflanzen be-

3 Die Aussich
tsschutzzone i
i . : : 1n Buonas bezwe in-
Seeuferretixfliggbﬁgg1che von der Kantonsstégzgeeigf
; ie egenub i »
fooues : gegeni erliegenden
Bauermgssf&rges. Diese Sichtbereiche sind gfsgéégen
E 2? dilli=clh dep Grundeigentimer bei derlger
er Bauprojektphase abkldren zu lassei_

Der Gemeinderat
setzt di i : .
der Baubewilligung fest. e freien Sichtbereiche mit

§ 14

1 Die Bauzo i
; nen s » . -
Rt i me ind grundsédtzlich fiir Wohnbauten be-

i Bee?i?iéciiiére Nut;ungsart ist nur =zulédssig
gzhnquartier‘ ausgggggfgsszigiggxilcger At aunt daé
for aner i, drgggijes]flen -beStim‘mteleGef;lcrhoeslsrflaggé
der gesamten BrUttOgeschoggffgéggﬂEggiéZeiin TR
2 Die erhaltenswerten Bauten werden nicht in die

A 2 . ;
Usnutzung miteingerechnet,

Stand gestellt und fachgerecwenn sie in ihrer Art in

ht unterhalten werden.

3 Die i
y ma a
xlmale L&ange der Dachaufbauten und Lukarnen

1st auf ei :
1= inen Drittel der
ange zu beschridnken. entsprechenden Fassaden-

Bepflanzung und
Aussichtsschutz

Uebrige Bauvor-
schriften



: 3 : hn-
4 Im {ibrigen gelten die Vorschriften filir die Wohn

. : e
zonen der Bauordnung Risch sinngemas

3.2 Zoneneinteilung

§ 15

i i nen
Das Planungsgebiet Buonas wird in folgende Zo

eingeteilt:

Ufer- und Promenadezone
Bauzone 1
Bauzone 2
Bauzone 3
Bauzone 4
Bauzone 5
rve-Bauzonen " it
ggii des Offentlichen Interesses fiir Erholung u
Freihaltung
Landwirtschaftszone

e
28
3.
4.
5t
6.
7
8.

g

§ 16

und Promenadezone ist im Zongnﬁjqﬂ:gzﬁﬁ
angemalt. Diese Zone ist der Oeffgntlifh:flhatﬁr_
éiglich -u machen, im Ubrigen aber 1n 1hre

?ichen Art mdglichst zu erhalten.

1 Die Ufer-

; s A0S
2 Die Ufer- und Promenadezone darf in Ausibung

als Quai- und Pro-
- und Gehwegrechts nur ’ Lo
igizdeanlage ausgestaltet werden. Baulﬁf%ﬁ;uxg SE
derunge sind nur im Rahmen der Zweckbestl
ldssig.
§ 17

: y - g
1 In der Bauzone 1 dirfen die einzelnen La?;;fugi_
erst aufgrund eines die ganze Zone umfassi%l D
schliessungsplans gebaut werden, der von g

Voraussetzungen auszugehen hat:

a it gesamthaft
a i Bauten: 3 - 5 Landhauser mil t
ﬁgiﬁ:i;gi 1'500 m2 anrechenbare Geschossflache,

pro Haus hochstens 300 m2.

1.

im Ein-

a a - tlegun
Situierung und Gebdudelange: Fes gung I

vernehmen zwischen Baubewilligungsbehorde
Grundeigentimer.

Zonenbezeichnu

Ufer- und Pro:
menadezone

Bauzone 1

3. Geschosszahl:

(Seeseite);

HOchstens 2 sichtbare
maximale Firsthohe: 8 m.

Geschosse

2 Im Ubrigen sind die Erschliessung, Baumaterialien,
Farbgebung, Terrain- und Umgebungsgestaltung im Ein-
vernehmen zwischen Baubewilligungsbehdrde und Grund-
eigentiimer so zu widhlen, dass sich die Bauten SO un-
auffdllig als mdglich in die Landschaft einfiigen.

§ 18

1 In der Bauzone 2 darf nur aufgrund eines Gesamt-
Uberbauungsplanes gebaut werden. Ein solcher Plan
hat sich wenigstens iiber das gesamte eingezonte Ge-
biet des betreffenden Grundeigentiimers (Stand 1989)
zu erstrecken; {berdies sind u.a. folgende Min-
destanforderungen zu berlicksichtigen:

Zulassige AZ: 0.2

Gebdudeh6he: 6 m (Schnittpunkt zwischen Fassade
und Dachfldche). Kniestdcke sind nicht gestattet.
Flachddcher werden nur zugelassen, wenn bergseits
hochstens ein und talseits hochstens
Geschosse in Erscheinung treten.
Parkierung: Die fir den Eigenbedarf notwendigen

Parkpldtze sind unterirdisch, bzw. gedeckt zu er-
stellen.

zwel

2 Alle {brigen Elemente sind im Einvernehmen
zwischen Baubewilligungsbehdrde und Grundeigentimer
so festzulegen, dass der Eindruck einer har-

monischen, in die Umgebung gqut eingegliederte Sied-
lung entsteht.

§ 19

1 In der Bauzone 3 ist aufgrund der gegebenen Ver-
hdltnisse die Einzelbauweise zuldssig.

2 Es gelten folgende Grundmasse:

Az 0,3;
Grenzabstand: 5 m;

grosser Grenzabstand:

kleiner
10 m.

3 Es sind zwei Vollgeschosse zuldssig. Bei guter Ge-
Staltung kann fiir Flachdachbauten noch ein halbes
Geschoss bewilligt werden, wenn talseits nicht mehr
als drei Geschosse in Erscheinung treten; bei Bauten
mit Schrdgdidchern darf das Dachgeschoss in diesem
Fall zur H&lfte ausgebaut werden.

Bauzone 2

Bauzone 3
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o Bauzone 4 1
: Segircﬁiﬁignderat kann die Baufreigabe nur ert il

.. . . e 2 1 rsc | .' el en
Fiir die Bauzone 4 gelten grundsdtzlich die g}elchen £ fGamch derhlégi:gng Teir 2" eraglione AuS:
Vorschriften wie fiir die Bauzone 2 (§ °18) mit Aus- sichergestellt ist SHEaN s Thiakb o

nahme der Ausniitzungsziffer, die hier 0,3 betragt.
Bezliglich Geschosszahl gelten die Vorschriften der
§ 23

Bauzone 3 (§ 19).
Zone des Offent-

)
1 Di ; . :
Die Freihaltezone ist bestimmt fiir die P lichen Interesses

§ 21 Bauzone 5 des Hotel- und Gastgewerbebetriebes. aukanlage fﬁr.Erh°1un9 und
1 Die Bauzone 5 ist flir die Erstellung eines Hotel- ? Bauten und Anlsos ' | Freihaltung OEIA
und Gastgewerbebetriebes pestimmt. Es darf nur auf- stimmung dieser Zg n sind nur im Rahmen der Zweckbe-
grund eines durchgefiihrten Architekturwettbewerbes one zuldssig.
und Gestaltungsplans, der sich iliber die ganze Par-
zelle zu erstrecken hat, gebaut werden; wobei die § 24
Gemeinde ein Mitspracherecht hat. ' LandWiFE Sehatis
In der L i ! -
2 Das gesamte Bauvorhaben liegt im Ortsbildschutz- Wirtschafigiﬁiéfsiﬁiftszone i di? bisherige land- o
gebiet Buonas und ist grundsdtzlich 1in Anlehnung an landwirtschaftliche i;nq gewghrlelstet. Allfallige
die landschaftliche und bauliche Umgebung zu dJe- bild nicht beeintes }i?ﬁen durfeg das Landschafts-
stalten und massstdblich zu gliedern. kantonale Recht E chtigen. Im ubrigen gelten das
Es sind 2 Vollgeschosse zuldssig. Der Grenzabstand und die Bauordnung Risch.
betrdgt im Minimum 5,0 m, gegeniiber dem Bach und der
Dersbachstrasse jedoch mind. 10 m. Es darf hochstens
eine anrechenbare Geschossfldche von 4240 m2 reali-
siert werden. 4. VERFAHR R g
e . . : STIMMUN(EES UND SCHLUSSBE -
3 Im ibrigen ist der Gestaltungsplan 1n enger Fuh-
lungnahme mit der Expertenkommission auszuarbeiten;
pesonders sorgfdltig sind die Situierung, ddiel Ge=
biudehdhe und Dachform, die Zufahrt und Parkierung § 25
sowie die Freifldchen zu projektieren. Baubewilligung
s-
verfahren

1 Flir das Baubewilli

. ) ewilligun :
b : gsverfahren u
ewilligungspflicht gelten die Vorschri?legliknPagé

21 ff. VVO zum
< B
Risch. auG und §§ 71 ff. der Bauordnung

4 Entlang der nordlichen Parzellengrenze der GBP 392
ist der Einwohnergemeinde Risch ein unentgeltliches
Fuss- und beschréanktes Fahrwegrecht zu erteilen. Der
diesbeziigliche Dienstbarkeitsvertrag ist vor der Er-

teilung einer Baubewilligung abzuschliessen. 2 Baubewilligungspflichtig sind Ub
von B e 1nd uberdies d
e auten und Bauteilen sowie jede Verj sr T
eérigen Nutzungsart. nderung der

Reserve-—

§ 22
Bauzone 3 sa& ' I
amtliche Gesuche sind der Gemeindekanzlei ein

Zureichen ]
+ Welche diese der Expertenkommission zur

Prifung und
Antragst ;
Betcriiditor. gstellung an die Baukommission

1 Die Reserve-Bauzonen umfassen Land, das grund-
sitzlich fir die Ueberbauung in Aussicht genommen
ist, dessen Erschliessung jedoch erst spater er-

folgen soll.

2 Die Baufreigabe (Beginn der Bauarbeiten) erfolgt
ab 1. Januar 1999.




s durch
. . b
1 Diese Bauordnung tritt mit der Genehmigung
ie :
den Regierungsrat 1n Kraft.

i dnung

1 retens dieser Bguor
s e InkraftZsuche Elits baullche'oder
H erliegen

2 Alle z _
icht erledlgten'Bau_ ;
ggggréug;willigungspfllchtlge Massnahmen un

dieser Bauordnung.

a

Pline aufgehoben.
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Risch, de 11 Ees 1597

IM NAMEN DES GEMEINDEBATES RIESCH
Der Gemeindeprasident

Der Gemeindeschreiber

Genehmigt vom Regierungsrat am:

Inkrafttreten

A NHANG 2
zur Bauordnung der Einwohnergemeinde Risch

A. GEBIETE MIT SPEZIELLEN VORSCHRIFTEN GEMAESS § 9
DER BAUORDNUNG FUER DIE IM ZONENPLAN SCHWARZ
BANDIERTEN GEBIETE

Spezielle Vorschriften Allriiti

In der WG-Reservebauzone Allriti (GBP Nr. 5) besteht
die Pflicht zur Erstellung einer Arealbebauung ge-
mdss Abschnitt 4.4 dieser Bauordnung. Dem Lirmschutz

gegenliber der Autobahn ist besondere Aufmerksamkeit
zu schenken.

Spezielle Vorschriften Waldeten

1. Das im Zonenplan speziell bezeichnete Gebiet (GBP
Nr. 69) unterliegt der Arealbebauungspflicht ge-
mdss Abschnitt 4.4 dieser Bauordnung fiir eine
differenzierte und verdichtete Bauweise.

2. Entlang der sidlichen Gebietsabgrenzung ist zum
Zwecke der Freihaltung eines offentlichen Schlit-
telhligels ein Waldabstand von mindestens 30 m

einzuhalten. Diese Fl&iche bleibt ausniitzungsbe-
Lechtiigts

Der diesbezligliche Dienstbarkeitsvertrag ist vor
Erteilung einer Baubewilligung abzuschliessen,
inkl. Regelung des Zugangs.

g, Die Erschliessung hat von der Kintwilerstrasse
her zu erfolgen.

Spezielle Vorschriften Kiintwil

Im schwarz bandierten Gebiet der GBP 80,81 und 1540
kann erst gebaut werden, wenn die Erschliessung der
GBP 80 sichergestellt ist und durch eine Grenzin-
derung die GBP 1540 in eine bebaubare Grundstiicks-
form umgewandelt worden ist. Anstelle dieser Um-
legungspflicht kann auch eine Gesamtplanung mit ent-
Sprechenden vertraglichen Regelungen die Bebaubar-

kejt sicherstellen.




Spezielle Vorschriften Holzhdusern

1. Das im Zonenplan speziell bezeichnete Gebiet

unterliegt der Arealbabauungspflicht gemdss Ab-

schnitt 4.4. dieser Bauordnung.
werden nur bewilligt, wenn vorher eine Arealbe-

bauung genehmigt worden 1St

Einzelne Bauten

Biiros und Gewerberdume sind nur soweit erlaubt,
als sie zur Erreichung eines geniligenden Larm-
schutzes fir die Wohnungen notwendig sind.

Spezielle Vorschriften Risch

e

Fiir das im Zonenplan bezeichnete Gebiet besteht
die Arealbebauungspflicht gemdss Abschnitt 4.4
dieser Bauordnung. Einzelne Bauten werden nur
bewilligt, wenn vorher fur dieses Gebiet eine
Arealbebauung genehmigt ist, welche die land-
schaftlichen Gegebenheiten optimal berlicksich-
tigt. Das Anliegen des Landschafts—- und Orts-
bildschutzes geht dabei der Ausschopfung der Aus-

niitzungsziffer vor.

Sieht eine solche Arealiiberbauung die Erstellung
oder Erweiterung eines Hotel- und Restaurations-
betriebes vor, kann fiir diesen Hotel- und Restau-
rationsbetrieb von den Vorschriften der Zone W2
um ein Mehrgeschoss abgewichen werden, falls die
Zielsetzung von § 61 der Bauordnung gleichzeitig
erfiillt werden kann. Als Hotel- und Restaura-
tionsbetrieb gilt eine Baute dann, wenn sie im
wesentlichen Hotel- und Restaurationsnutzungen

enthalt.

Spezielle Vorschriften Schmidhof Buonas

1. Das im Zonenplan speziell bezeichnete Gebiet (GBP

Nr. 1347) liegt in der Bauzone 3 gemdss der Spe-
zialbauordnung Buonas.

Es kann nur im Rahmen eines zuvor durch den Ge-

2
meinderat bewilligten Teilrichtplanes gebaut
werden.

3. Im Teilrichtplan ist das flir den Ausbau der Kan-

tonsstrasse (Bushaltestelle, Radweg, Gehweg) be-
notigte Land auszusparen. Diese Fldche bleibt -

im Rahmen von § 14 Abs. 4 d
nung zum Baugesetz - auf dem Restland ausnit-

zungsberechtigt.

er Vollziehungsverord-

f
Z

$2

In '

unddiiefggitU?Srlges Gebiet filr Familiengdrten

= e eFF)"leg§ der Gemeinderat die Bau-
A iln Befuckslchtigung eines Teilricht-
Interessen.(An Bericksichtigung der offentlichen
et 32;b§:§n§ere_d¢r Einordnung in die
der zugelassenen Nutzﬁiglgézi?en SR

Dieser Teilricht i

" plan ist von 4 . i

fuir d : en Grundeige

gun as ganze Gebiet dem Gemeinderat z Hoimery
g elnzureichen. ur Genehmi-

Der 3 . .
destgigiiéchtglan hat im einzelnen folgenden Min-
SR agegswiisen: Garteneinteilung, Bauten
; altung all i i i ’
L : : gemeiner Frei -
agen, Kinderspielplatz, usw., Anlagen Egitsg
r-

sorgung und Entsor : .
eEappen, gung sowie die Erstellungs-

Eur di
Assekl?Nion§4ueFF darf das bestehende Gebiude
Einstéllréum gg (geu?Oden) genutzt werden als

ey : r Gerdte usw. fii : &
F ; : . fur die Pa
(?Q;ileggarten Sowle als Freizeit- und ggzii Ser
heiteﬁ uggplétz) fgr die Bevélkerung. Die Eiﬁ ai
ke einedle Zuganglichkeit fiir die Bevélkeiin_
der Geneh =M Betriebsreglement zu regeln, welch .
T blm%gung des gemeinderates bedarf’ Vorb °F
s unglegnfﬁusdrucklich einschrénkenée Weie—

rfligungen de ; ) o

reses der Oeffentlichkeit? Gemeinderates im Inte-

Bei
Geéigigiiéé der vorgesehenen Nutzung wird das
er der Landwirtschaftszone zugeteilt

Spezielle Vorschri X
. % : riften fiir die Zzon .
Gebiet fir die Deponie Alznach (Ueg)Uebrlges

1.

setzes ist der Regi
g i erun : e
willigungsbehdrde. gsrat die zustdndige Be-

Die Baudirektion
= resp. Zentralstell U
schutz iberwacht den Deponiebetriebe fir Umwelt-



b! ' iges
Spezielle Vorschriften fiir die Zone Uebrig

Gebiet fir Minigolfanlagen (UeM)

e Gebiet ist fir die
lfanlage reser-
soweit sie fur

1. Das im Zonenplan begeiihge;inigo
f i vate
rstellung einer pri
Eiert. Bauten sind nur erlaubtf e
den Betrieb der Anlage notwendig :

fall der vorgesehenen Nutzung als Mini-

2. Bel Weg iet wieder der Landwirt-

golfanlage wird dag Geb
schaftszone zugeteilt.

B. DENKMAELER UND ANDERE SCHUTZOBJEKTE

Kantonale und gemeindliche Kulturobjekte

Umbauten und Renovationen an den kantonalen und ge-
meindlichen Kulturobjekten gemiss Zonenplan und
Ortsgestaltungsplan sind bewilligungspflichtig. Sie
missen schon im Projektstadium mit dem Amt fiir Denk-
malpflege und Archdologie besprochen werden.

Eine Baubewilligung wird nur erteilt, wenn die Auf-
lagen und Vorschriften des Amtes flr Denkmalpflege
und Archédologie des Kantons Zug erfiillt sind.

Kantonale Kulturobjekte:

KOS 09.01 A Pfarrkirche St. Verena mit Beinhaus,
Pfarrhof und Friedhofmauer

KO 09.02 A St. Germankapelle, Buonas

KOES01955013 A Sandsteinkreuz "Rotes Kreuz", Rot-
kreuz

KO 09.04 A Wohnhaus Bodmer-Abegg, Buonas

KOS 090105 WA Wohnhaus Haldenhof, Rotkreuz

KO = 0906187 Schloss Buonas mit Nebenbauten und
Landschaftspark

KO 09.07 =z Pfarrkirche Rotkreuz

KO 09.08 2z Kapellchen Berchtwil

KO 09.09 ¢z Kapellchen Ibikon

KO - 09,10 A Kapelle St. Wendelin, Holzh&dusern

KO 09.11 7 Kaplanenhaus Risch-Dorf

KO 09.12 gz Wohnhaus M. Glover-Ridge, Verwal-
terhausy; Freudenberg

Ko 09.13 1z Wohnhaus Assek. Nr. l12a, Wohnhaus

Assek. Nr. 113a, Scheune Assek. Nr.

112b, Waschhaus Assek. NesRiv2c,

M. Glover-Ridge, Zwijeren/Freudenberg

KO 09.14 7 Haus zum "R&ssli", M. Diemand-Stuber,

Buonas

KO 09.15 gz Wohnhaus "Seehof" und ehemalige

Kadserei, F. Meierhans, Buonas

KO 09.16 1z Speicher R. Wyttenbach, Katharinen-

hof, Holzh3usern

KO 09.17 2 Doppelhaus H. F&hndrich/E. Feier-

abend, Berchtwil

KO 09.18 g7 Wohnhaus und ehemalige Kiserei

F. Leuenberger, Berchtwil

KO 09.19 g Wohnhaus und Speicher A. Schwerzmann,
Berchtwil

09.20 Wohnhaus J. Hausheer, Oberriiti

0.9 021 =7 Bauernhaus P. Hunold, Breitfeld

N




A = Ausgangslage,

KO 09.22 2
KO 09.23 Z
KO 09.24 7
KO 09.25 4
KO 09.26 2
KO 09.27 &
KO 09.28 Z
Ko 09.29 4
Legende:

Wohnhaus und Kiserei/Trotte M.
Werder, Wendelinshof, Holzhausern
Wohnhaus F. Blaser, Riitihof, Holz-
hdusern

Wohnhaus F. von Reding, Wagnerhof,
Berchtwil

Wohnhaus A. Gugler, Neuhushof,
Oberrisch

Wohnhaus S. Gohner-Valneau, Gut
Aabach

Miihlegebdude und Remise/Holzschopf
Einwohnergemeinde Risch, Binzmihle,
Rotkreuz

Wohnhaus A. Bodmer-Abegg, Luthiger=

hof, Buonas
Bauernhaus J. Kniisel, Ibikon

d.h. bereits rechtsgiltig

7= 7wischenergebnis, d.h. geplant

Gemeindliche Kulturobjekte:

KO 09.101
KO 09.102
KO 09.103
KO 09.104
KO 09.105
KO 09.106
KO 09.109
KO 09.110
KO 09.113
KO 09.114
KO 09.115
KO 09.118
Ko 09.119
Ko 00122
Ass.—-Nrx.

l141a

Bauernhaus R. Meier, Holzhausern
Schulhaus Holzhausern, Einwohnerge-
meinde Risch

Bauernhaus J. Kuhn, Neuhaus, Rotkreuz
Wohnhaus mit Trotte R. Wismer, Aule-
ten

Bauernhaus A. Suter, Oberfreudenberg
Bauernhaus mit Nebenschopf F. Elmi-
ger, Steintobel

Bauernhaus H. Heggli, Ibikon
Bauernhaus mit Brenn- und Waschhaus

und. Trotte E. Kniisel, Bodenhof, Thi=

kon
Bauernhaus und Trotte W. Holzgang,

Unter Riti
Bauernhaus mit Feuerhaus, E. Wegmann,

Buonas

Bauernhaus mit angeb. vielzweckbau E.
Luthiger, Stockeri

Bauernhaus E. Teuscher, Ibikon
Sagerei mit Weiher Frau M. Wismer,
Kiintwilerstr. 43, Rotkreuz

Restaurant "Wwildenmann" A. Bodmer-Ab-

egg, Buonas
Spritzenhaus Buonas (Baujahr 1839)

Archdologische Fundstidtten

Terrai 3 -
ChéolégZEEEZSe;Engegnjeglicher Art in Gebieten ar
: ndstatten sind . . =
und sind . . : nd bewilli . \
Denkmagpfﬁgrelts im Prgjektstadium mitggggsgfilchtlg
Ty tan bad ge und Archdologie zu besprechen N
eutende Funde zutage, kann das beéreff d
ende

Gebiet als archia i
ity aologisches Schutzgebiet freigehalten

Gebi . o
ebiete mit archaologischen Fundst&tten:

Uferstreifen 3

. HechtmattliChamleten - Buonas
. Alznach

. Schwarzbach

. Zwijeren

. Buonas 1

. Buonas 11

- Uferstreifen Oberrisch
- Parzelle Brandenberg
. Gut Aabach

=Ll ken

K .
antonale und gemeindliche Naturobjekte

Die im Orts
gestaltungsplan i
un aufgefiih :
terstehen der Verordnung ﬁbeg Nati;?nuggtgrquekte
elmat-

gebiete des Amte i
SE .
verpflichtend. ~ RetBplatung des Rantons 2y

Kantonale Naturobjekte:

& Nagelfluhfindlin
1 . g Rotkreu
Reussgranit Chilchberg (Z? i

Gemeindliche Naturobjekte:
Kastanienbéume Steintobél

We}her Sijentalwald

Weiher Chilintwil

g:gglilghfindling Park Buonas
Préhisilnggiscglﬁsse H'insel Buonas
F%ndlinge chgniénlen H'insel Buonas
F}ndlinge Honauer wald

Findlinge Zwijerenholz
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§ 14, Abs. 1 Vvo (§ 11 BO), Ausniitzungsziffer

A SCH (BO)
UNG RI
LAEUTERUNGEN ZU EINZELNEN §§ DER BAUORDN
© ﬁgD VOLLZIEHUNGSVERORDNUNG (VVO)

a i rsthohe
§ 13 Abs. 1 und 2 VVO (§ 14 BO), Gebzude- und Firs

Gebdude-
héhe

e % anrechenbare Landfliche {

First-
hdhe

anrechenbare Geschossfliche

trasse

Trottoir
First- {F
hohe

Hochstzuldssige

Erdgeschoss-

fussbodenhdhe

AUSNUETZUNGSZ IFFER (AZ) - Summe aller anrechenbaren Geschossflichen
anrechenbare Landfliche

walmdach

Satteldach

§ 14, Abs. 4. VV0, anrechenbare Landflache

Trottoir

\

First- und

Gebiudehdhe Grundétﬁckfléche

z.B. 1200 m2
-Strasse 5 % = 60 m2

2%
&4

Hbchstzulassige
Erdgeschoss-

VF' Gffentliche Fahrbahnfliche
fussbodenhdhe

innerhalb des Grundstiicks
z.B. 210 m2

FU Grundstiickfliche ausserhalb
der Bauzone
ZSBlSOFm2

Flachdach | Zufahrt

‘privat

Gebaude-
hdhe

Verkehrsfléchen minus Fliche ausserhalb der Bauzonen.
(Grundstﬁckfléche - VF - FU = 1200 m2 - (210 m2 - 60 m2) - 50 m2 = 1000 m2)

Gebdaude-
héhe
Hdchstzuléassige

Erdgeschoss-—
fussbodenhéhe

Wenn das Gemeinwesen fiir den Bau von Verkehrsanlagen den privaten Boden
beansprucht, So ist nur jener Teil als Verkehrsfliche von der anrechenbaren
Landfliche abzuziehen, der 5 & der gesamten Grundstiickfliche Ubersteigt .

Geplante Verkehrsanlagen fiir welche das gesetzliche Verfahren eingeleitet oder
dUrchgefiihrt ist, sind den bestehenden Anlagen gleichgestellt .

Lukarnen e o als
Lukarnen et?. gz".osser
£c. max.
50% der Gebaudelange (§ 19 BO) 50% der Gebiudelange
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§ 14, Abs. 2+3, vvo (§ 11 BO), anrechenbare Geschossfldche

Legende;mmmﬂmjanrcchenbare Geschossflédche

////////

0G ;
Kniestock b

max .50 cm

niestock
hoher als
S50 cm

R LS R

2.06 ‘
mmmmmmmmmmmmmmmmmmi
1.06 \ \
HHNHHHHHHHHHHHHHHNHHHHHH“HHl HHHHHHHHHHHHHHHHH"HHHHHHHHHJ
EG RN
Gebiude mit Schrigdach, Gebiude mit Schrdgdach,
Kniestock max. 5o cm hoch. Kniestock hdher als So cm.
Das Dachgeschoss zdhlt nicht Das Dachgeschoss zdhlt
als anrechenbare Geschoss— als anrechenbare Geschoss-
flache . fliche.
(3-geschossig) (4-geschossig)
Attika \ Attika ‘
” l 3.2 “mum unu‘

g
4 \\nnnmnmununnnmummumumnnm\! 2 |

Untergeschoss

l 3-3“mmmmmmmmmmmmmmmmmdd

e AR CRRERRE

EG Sl ‘HMNNNWMWNM 1\

Gebsude mit Flachdach und
Attikageschoss von mehr als
50% der darunterliegenden

Gebiude mit Flachdach und
Attikageschoss.von max. 50%
der darunterliegenden Ge-
schossfléche. Geschossfldche

Anrechenbar ist jene Geschoss-

Das Attikageschoss zihlt nicht
fliche,die 50% der darunterlie--

als anrechenbare Geschossfldche

Im Weiteren werden nicht anqerechnet;

| Gemeinschaftsriume in Mehrfamilienhdusern mit mehr als 3 Wohnungen

2 nicht gewerbliche Einstellrdume fiir Fahrzeuge
3.1 offenc Erdgeschosshallen, 3.2 offene iberdeckt

4 verglaste Veranden, Vorbauten,
aller anrechenbaren Geschossflichen ausmacht,

genden Geschossflidche ibersteigt.

(wie Auto, Moto, Velo, Kinderwagen etc.)
e Dachterrassen, 3.3 ein- und vorpringende Balkon

Balkone und Terrassen sofern ihre Fliche weniger a
und sie keine heiztechnischen Installationen aufuel:

4 dieser Bauordnung:

Gebiude mit
Mansarddach.

Das Dachgeschoss zdhlt
als anrechenbare Gescho:

fliache.

(4-geschossig)

Schemaskizzen zu § 28 Abs.

e

reller,
Lager etc.

Wohnen

Bliro etc
T

Die Untergeschosse
in den Gebduden.

Anrechenbar ist died
geschossfldche sowel
Wohn-oder Gewerbez®€

dienen kann

ls lo% der Summe

3-geschossige Wohnzone (W 3)

Beispiel:

[ X = Ueberschreitung iber 1 50 n
1]

ATTTTTT?

1,50 m (an der Grenze mdglich)

63

2 EGZGB

Abstédnde fiir Griinhecken gemdss § 105 Abs

Crenze

)

50 cm

3 h (Min.
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zum
"Kniestock"

Schemaskizze

Begrirt

Die Kniestockregelung
ggméss § 14 der voll-
ziehungsverordnung
zum Baugesetz gilt

h

gewachsenes Terrain 777777777

nur Uber dem obersten
zuldssigen Geschoss.

Wenn KnieStOCk :>'53 om:

Bei abgeschrigten

1%}

! D
V=3 @
O o w
Q oW

c [
VvV I3N
“ccon
V0>
Tm O C
~ U 2
g oN
cCn oo
U oo
E O =
2 s W
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X 0T a

ist

anrechenbar

Qilc fOluende

Regelunyg:

Nicht anrechenbare

Geschossflidche

[Ej
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Parkplatzzonen gemdss § 30 der Bauor

lll. NICHT ERLEDIGTE EINSPRACHEN

Risch/Rotkreuz, im August 1992
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1. ALLGEMETINE BEMERIKUNGEN

Die erste 6ffentliche Auflage der Ortsplanungsrevision von
Risch fand vom 31. Oktober bis und mit 29. November 1990 statt.
In dieser Zeit wurden betr. Zonenplan und Bauordnung sowie den
Teilrichtpldnen "Siedlung und Landschaft" und "Verkehr" 43 Ein-
sprachen sowie Eingaben mit rund 140 Begehren und Einwendungen
eingereicht. Die Bearbeitung dieser Einsprachen und Eingaben
fihrte zu diversen Aenderungen in den verschiedenen Planungs-
instrumenten. Alle Einsprecher wurden vom Gemeinderat in einem
persdnlichen Gespridch iiber die Behandlung ihrer Eingaben orien-
tiert. Daraufhin haben 17 Einsprecher ihre Eingaben resp. Ein-
sprachen zurilickgezogen.

Fir die gegeniiber der ersten Auflage abgednderten Bauvorschrif-
ten und Erlasse fand zwischen dem 24. April und 25. Mai 1992
eine zweite Gffentliche Auflage statt. Zur Offentlichen Auflage
gelangten nur noch die in den Pl&nen farbig dargestellten Be-
reiche sowie die in der Bauordnung speziell markierten Bestim-
mungen. Anderweitige Einwendungen waren nicht mehr moglich.
Diesbeziliglich wurden 6 Einsprachen erhoben, wovon 4 Einsprachen
gutgeheissen werden konnten. Bei den beiden anderen Eingaben
handelte es sich um Einwendungen gegen den Teilrichtplan "Ver-
Kehr".

Die Eingaben zum Ortsgestaltungsplan "Teilrichtplan Verkehr"
sowie "Teilrichtplan Siedlung und Landschaft” und zu den Inven-
taren werden nachfolgend nicht aufgefiihrt. Der Ortsgestaltungs-
pPlan mit seinen Teilrichtplidnen sowie die Inventare haben le-
diglich behdrdenanweisenden Charakter, sind also nur behdrden-
verbindlich und werden vom Gemeinderat festgesetzt.

Wahrend der zweiten 6ffentlichen Auflage erfolgten auch
Stellungnahmen von Einsprechern zur ersten Auflage als Replik
zur Stellungnahme des Gemeinderates. Diese erneuten Stellung-
nahmen wurden als Ergdnzungen zu den ersten Einsprachen mitbe-
ricksichtigt. )



2. UEBERS
ERLEDTI

Einsprache 01:
Einsprache 02:

Einsprache 03:
Einsprache 04:

Einsprache 05:
Einsprache 06:
Einsprache 07:
Einsprache 08:
Einsprache 09:
Einsprache 10:

Einsprache 11:

Einsprache 12:
Einsprache 13:

Einsprache 14:
Einsparche 15:
Einsprache 16:

Einsprache 17:

Einsprache 18:
Einsprache 19:
Einsprache 20:
Einsprache 21:
Einsprache 22:

Einsprache 23:
Einsprache 24:

I
G

E R NICHT
s P EN

CHT UE D I

B
N

Kurt Miiller, Sonnhaldenstr. 4, Rotkreuz

Hans Bichsel, Langweid, Rotkreuz, vetr.

durch Herrn Urs végele-Marki, dipl.Ing.agr.
HTL/SLT, Brugg

Garage Scherer AG, Blegistrasse 4, Rotkreuz
Annelies Camenzind, Alte Chamerstr. 7, Rot-
kreuz, vetr. durch Rechtsanwalt Hans Stuber,
Zug, Advokaturbiro Dr. G. Renggli

Klaus Wahl AG, Holzh&usernstrasse 324 Rotkrenz
Hermann Troxler-Bucher, Landwirt, Oberrisch,
vetr . durch Rechtsanwalt Hans Stuber, Zug,
Advokaturbiiro Dr. G. Renggli

Paula und Franz Meierhans, Seehof, Buonas,
Rotkreuz

Gebriider Buholzer, Haldenhof, Rotkreuz

Josef Stuber, ROssliweg 10, Buonas, Rotkreuz
Naturschutzbund des Kt. Zug, vetr. durch
lic. iur. Felix Gysi, Zug

Jorg Sturtzel, Holzh&usernstr. 49, Buonas,
Rotkreuz

Politische Arbeitsgruppe Risch Gleis 3

Erich Wegmann, Dersbachstrasse, Buonas, Rot—
kreuz

Erich Wegmann, Dersbachstrasse, Buonas, Rot-
kreuz

Lady Eleanor Glover-Hiurlimann, Schloss Freu-—
denberg, vertr. durch Dr. Rudolf Mosimann, Zug
personalfiirsorgestiftung der Gebr. Hodel AG,
Zug, vetr. durch lic. iur. Urs Hausheer, 2Zug
Erbengemeinschaft Kniisel, als Josef Kniisel
jun., Waldeggstr. 2, Rotkreuz und Margrit
Aregger-Kniisel, Hinterkotten, Sursee

Arthur Schwerzmann, Meierhofrain 36, Wadens-—
wil

SBB Hauptabteilung Liegenschaften Kreis II,
Luzern .

Ursula und Andreas Z'Graggen, Sonnenhof in
den Zweiern, Rotkreuz

WWF Sektion Zug, vetr. durch lic. iur. Felix
Gysi, Zug

Josef Schriber, Hotel waldheim, Risch, vetr.
durch lic. iur. Rolf Schweiger, Zug

Zuger Heimatschutz, zZug

Erben Schriber, Risch, vertr. durch lic. iur.
Rolf Schweiger, Zug

3. EINSPRACHEN Z UM ZONENPLAN

EINSPRACHE 1 (Kurt Miller)

Begehren 1

Flir di
le Parzellen GBP Nrn. 12, 997 und 27 sei die schwarze Um-

randung aus dem Zohen
plan zu entf i
absolut Notwendige zu beschrénkenernen S i et e

Stellungnahme des Gemeinderates:

Die drei erwdhnten P
_ arzellen lie i
i gen innerhalb de =
EerQSTE;ZEterS der Wohndorfkernzone Rotkreuz Norz BS?:uBngi
o aufngZ§;£glggigazeZiel,tLégungsméglichkeitén und ggn:
goERg f v _geeignet sind, eine angeme =
raumpgzzéitiugg zu ermoglichen. Es besteht dig Mégiigﬁkzgif
inSbeSonderecaicgaszggthnhzu konkretisieren und umzuset;eé
glich Larmschut ’
A ' z, der gerade
- ergitgggsstrasgen und Bahnllnien zé eineg immeregzispg den
en Bedingung wird. Das Konzept der Dorfkernpiziiger
ng

umfasst di i
ie beiden Bebauungsplanperimeter Geschiftsdorfkern Siid

und Wohndorfkern No
= rdo Der ZO .
nung Ubereinstimmen. nenplan muss mit der Dorfkernpla-

Antrag des Gemeinderates:

Dieser Einsprachepunkt ist abzuweisen

Begehren 2

Die beiden Parzellen GBP Nr. 12

A0 s und 997 seien weit i

Sy ggsgezgrggzone zuzuqrdpen. Begriindet wird d?é?é? gii

P Satting. 1nnvoll's§1, im hinteren Teil der GBP Nr lgag

R g zu realisieren und das Gewerbe als L& .
grenzung entlang den Strassen anzusiedeln SrRERGA

Stellungnahme des Gemeinderates:

14

Antrag des Gemeinderates:

Di i i
eser Eilnsprachepunkt ist ebenfalls abzuweisen



EINSPRACHE 2 (Hans Bichsel)

Begehren

Es sei das Grundstiick GBP Nr. 147300
der Industrie—Reservebauzone zu bela
Einspruch u.a. damit, dass die Exist
triebes nicht mehr lingerfristig ges
alte Landwirtschaftsbetrieb gegen ei

Landwirtschaftsbetrieb umgetauscht werden soll.

Stellungnahme des Gemeinderates:

In einer intensiven Zusa
wurden die Industrie-, Gewerbe- und
arbeitet und den zeitgemdssen
der IGD-Zone sind noch uniiberba
setz umfassen Bauzonen
nert 15 Jahren pendtigt wird (siehe

unter Pkt. 4.2.6 des Erléuterungsberichtes).
der IGD-Zone sah sich der Ge-

dieser Situation sowie der Grosse

meinderat veranlasst, die besagte Parze

sich die Nachbarn (Herren Josef und
Auszonung ihrer beiden Parze
Arrondierung wurden ca.
definitiv eingezont.

Antrag des Gemeinderates:
Die Einsprache ist abzuweisen.

EINSPRACHE 3 (Garage Scherer AG)
EINSPRACHE 5 (Klaus Wahl AG)

EINSPRACHE 16 (Personalfﬁrsorgesti

Begehren

Es seien die Grundstliicke Nrn. TAS5 ;

men mit den lberbauten Nachbarparzellen
bezone zuzuordnen. Begriindet werden

dass entlang der Holzhdusernstrasse
hren Wohn- und Gewerbebauten
anden seien. Durch di e iEin-

inde keinerlei Nachteile entstehen.

und der Wohn- und Gewer
diese Einsprachen damit,
Nr. 32 - 40 schon seit iUber 30 Ja
mit aktiven Gewerbebetrieben vorh
zonung wirden der Gemel

Stellungnahme des Gemeinderates:

Mit der Einzonung dieser Liegen
Siedlungsplanung verfehlt. Die

hitte im Kanton eine Kettenreaktio
den iiberall unzdhlige Kleinzonen.

Kanton eine Gleichbehandlung diesb
tet sein. Ferner bleibt noch zu er
Liegenschaften in kanalisationstec

erschlossen sind.

mmenarbeit zwischen Gemeinde und Kan

Anforderungen angepasst. Ca.
ut. Nach eidg. Raumplanungsge-

lediglich Land, das voraussichtlich in-

llen ausgesprochen haben. Zwecks
4'000 m2 der Parzelle GBP Nr. 1473

schaften wiirde das Hauptziel der
Bildung von kleinen Zonenflecken

icht auszuzonen, sondern 1in
ssen. Begriindet wird dieser
enz des Landwirtschaftsbe-
ichert sei und deshalb der
nen neuen existenzsicheren

ton

Dienstleistungszonen uber-
50 %

auch Werte in der Tabelle
In Anbetracht

lle auszuzonen, zumal
Hans Zimmermann) fiip! die

ftung der Gebr. Hodel AG)

746, 1268 und 1492 - zusam-
- definitiv einzuzonen

n zur Folge, d.h. es entstin-
Im iibrigen muss im ganzen

eziiglicher Falle gewdhrleis-—
wiahnen, dass die bestehenden
hnischer Hinsicht noch nicht

Antrag des Gemeinderates:

Die drei ' '
1 Einsprachen sind daher abzuweisen

EIN
SPRACHE 4 (Annelies Camenzind)
Begehren
D ! 4
as Gebiet Holzh&dusernstrasse 32 - 40 -

insbesondere die Par-

zone zuzuteilen.
besagten Gebiet b

ereits sc
vorhanden seien u hon Wohnungen und Gewerbebetriebe

r : nd daher kei a i
b g : ne zusatzliche i i
i ke iufrigzilissupg sel1 ebenfalls vo?hiigéiSlgneg a1
B Pm elne zonenmdssige Anpassun $ Ds apdle
el S Rty i darze}le GBP Nr. 874 von ihreg.v ie en
e s thnHé er dieses Grundstiick 1962 kaufta i "
oy Sl el i hétteuih;ud:iugn..Dies wdre damals nocﬁlmégliii
5 egier

nzonung versprochen, ebenso ger gggzii;edS:mgiggggs"zgg S

rasident.

Trotz verschi
edene a s
S n Anlaufen sei jedoch nie eine Einzonun
9

Stellungnahme des Gemeinderates:

Zum einen :

gelten die lei .
chen 3, 5 und 16 gleichen Erwdgungen wie bei :

p .o - i

kleinen Parzelle hfggegewar¢ die Bebaubarkeit eingine§;2:€ra—
solche Begrii ' I elnzige Anlass z : et
Interessegiﬁgdﬁgg entspricht jedoch nicht meE}Ezonung; e
TP Ai;&?rﬁel einer Anerkennung Schwgréiggélghen
Ennetse <ungen. Im Rahmen d i

€ und Stockeri hdtte der Vater dgi g?i:gtmeiloration

recherin

seinerzeit die M&gli i

R oh Oglichkeit gehabt, in :

e Abtausch eine Parzelle zu eé geb Danzone HolzhHnsel
gelehnt hat. werben, was er jedoch

4

Antrag des Gemeinderates:

Di : :
le Einsprache ist abzuweisen

EINS
PRACHE 6 (Hermann Troxler-Bucher)

Begehren

Bsisali das Gr s
undstiick GBP N :
zZuzuweisen B8P Nr. 255 nicht de
tige Bebauénsoggern definitiv einzuzonen g ﬁanghauz?eservezone
elzugebe = iyt «he ‘rurdie sofor—
dass das Hei geben. Begriindet wird di or
. mwesen keine 1 : rd dieser Antraq dami
biete. Im i e landwirtschaftli i A
X W 7 ~ ich
e Kosiéﬁziigaggsstep die baufdlligen geggigzegztmehr
Eiegenschat saniert werden. Fi nter
; t gekauft werd : - Flir den Sohn kdnnt i
Jedoch aus dem rden. Die finanziell : RLE .S
Verkauf e.len Mittel mi
der Zuwei ; . von Bauland besch SehEy
sung in die Reservebauzone veruiigleEESeni was mit
wurde.

Begrii : .
grundet wird dieses Begehren damit, dass im



i kOnne.
rung verzichtet werden

Stellungnahme des Gemeinderates:

i idi Ortspla-

irz 1990 wurde die revidierte .
ok Bezihé:;Zizgzriz.vzrabschiedet, nécgdegbZ?viirgl;aiéésich—
e i ! inzelgesprache ub : >
g Laggetgsgigziang;grung des Gesprachs ggtdgirigszize_
teaduninag N her wurde die Parzelle GBP Nr._2d e tas
Ak i e ordnet. Nach Ansicht des Gemelnder SEELIRE
g iaya ZugiOCh immer gerechtfertigt, dg BelneEinzonung
e Zuwelsgngakten vorliegen, die eine deflnltvehterl hRas
e e {irden. Im weiteren ist darauf zu ai andére
reghtferg}qu Yen geschaffen werden, da sont auc NS
éitigeEEZ%gu;Zr ihnliche Antrage sgglé;;eigggzeﬁét itk el

i a esuch des Ein

Chendes Wi mluse vom 31. Mirz 1992 abgelehnt.

: ' freigabe

5 56 Abs. 2 der Bauordnung Risch erfgliﬁagliggg? Dargus
Gemass §Reservezone der Landhauszone ab lg 2one N e
iy htlich, dass die besagte Reserve iueten und begriinde-
lStdeES§Zhren {iberbaut werden kannﬁklptkOZiizelne Zonenplanan-
run i oglichkeit, E;

i 1 h die Mog : vorzu

Lan FallentgeSZigtg:gaenen Zeit der Gemeindeversammlung
derungen etcC.

legen.
Antrag des Gemeinderates:

; 3 Ty
Die Einsprache ist somit abzuwelse

EINSPRACHE 7 (Paula und Franz Meierhans)

Begehren 1

Begehren 2

: Zonenplan
: t, dass der neue
i diese Begehren damlt, : abicroid
;EngaiﬁznAussichtsschutzzone.mit %iOZZinszgen zber nur vertreti
den sei. Die Aurla Beachtutil
SuChStellege;egﬁggaser Ortsbild auch demenﬁsprigzeggi als Ausdl
bar, wenn g : nung von GBP Nr.
wiirde. Die Neuelnzo REe
gi:iginti den vorerwahnten Auflagen zu versgte
g

Stellungnahme des Gemeinderates:

Grundsdatzlich ist festzuhalten, dass es sich hier um zwei
widersprichliche Antrdge handelt. Zum einen soll unterhalb der
Dersbachstrasse kein Bauland ausgeschieden werden, zum anderen
soll jedoch ihr Grundstiick GBP Nr. 394 (ebenfalls unterhalb der
Dersbachstrasse liegend) in die Landhauszone eingezont werden.

Im weiteren ist gemiss bisherigem Zonenplan unterhalb der Ders-

bachstrasse bereits eine Fldche als Bauzone 5 (fir einen Gast-
gewerbebetrieb) ausgeschieden.

Eine Verschiebung der Hotelzone z

kommt nicht in Frage. Dieser Standort muss aus Ortsbildschutz-
und wirtschaftlichen Griinden als absolut ungeeignet bezeichnet
werden. Eine bestimmte Nutzung kann nicht einfach hin und her
verschoben werden. Zudem miisste beim Standort unterhalb der

Liegenschaft Sturtzel mit den gleichen Verkehrsimmissionen etc.
gerechnet werden.

ur Liegenschaft Sturtzel hin

Unterhalb der Dersbachstrasse ist -

von der Bauzone 5 abgesehen
- kein Bauland ausgeschieden.

Im weiteren liegt das Grundstiick
GBP Nr. 394 gemiss bisherigem Zonenplan in der Zone mit Baube-

schrankung, wdhrenddem die Bauzone 5 ausserhalb der Baube-

schrénkungszone liegt. Ferner verweisen wir auf die Erwdgungen
zur Einsprache 9.

Antrag des Gemeinderates:

Die Einsprache ist abzuweisen.

EINSPRACHE 8 (Gebrilider Buholzer)

Begehren 1

Es sei das Grundstiick GBP Nr. 83 vollumfdnglich aus der Land-
schaftsschintzzone zu entlassen. Begrindet wird dieser Einspruch
damit, dass bezliglich den zuklinftigen Bewirtschaftungsméglich-
keiten keine Einschrédnkungen hingenommen werden konnten.

Stellungnahme des Gemeinderates:

Die Landschaftsschutzzone iiber das Gebiet der GBP 83 ist be-
reits im kantonalen Richtplan 1987 enthalten. Im weiteren ist

zu erwdhnen, dass die Abgrenzungen der Landschaftsschutzgebiete
im Gelande festgelegt wurden. Der Haldenhof verflgt liber genii-
gend uneingeschranktes Landwirtschaftsgebiet, das fiir zukinf -
tige Bewirtschaftungsmdglichkeiten genutzt werden kann.

Antrag des Gemeinderates:

Die Einsprache ist abzuweisen.



= 8§ -
: = f dem Grundstuc %
: Deponie Haldenhof aul ickzuver-
L Berelqh qerLangschaftsschutzzone bis zum Bach zuru s o
el d dieses Begehren damit, dass nac
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Stellungnahme des Gemeinderates:

i hafts-
i die Grenze der Landsc
i nauflage hin wurde Z A
ity ié Eia 250 mgin Richtung Bach.zuruckve;sez.gtr,n e
S(':hutzrioBach noch eine Schutzzonenbreite vog ) ﬁroblem o
giiiét Bei weiteren Streichungen sntigigzngZi it el
: A ie ei lnen Ver :

i ng", d.h. die einze A L
2ve§ln§2éﬁe3 éedeutung - fehlen. ;m Zusammgnhigg A g
gko O?spurausbau der SBB bleibt die Realisilierung

oppe

anpassungen gewahrleistet.

Antrag des Gemeinderates:

Dieser Einspruch ist ebenfalls abzuwelsen.

EINSPRACHE 9 (Josef Stuber)

Begehren

h einer allfdlligen Ablehnung der erwe%tgztegiggu
s nach nd der Landhauszone zuzuwelsen. Begrin_ChStel-
ZQne e umie ?antrag damit, dass aus Ggunden der G e;e 1
% EvenEgiWohner eine Umzonung in eilne Landhaﬁizzses
lungt?éiiigtlsei (Hinweis auf Landhauszone des Schlo
rec

Buonas) .

Stellungnahme des Gemeinderates:

dass der Gemeinderat einer er-

Grundsétilich ist festzuhalten, Seng ToRpciseg i Behandlung

weiterten Bauzone 5 zugestimmt hat,

des Eventualantrages SR erubrlgt.'bt die bisherige Zonie-
der erweiterten Bauzone 5 bleil b osht razss X

1ehnugg tehen. Das Gebiet unterhalb der Dersbac

rung bes .

weitesten Sinn als :
net werden, was be} einer :
Eine Umzonung 1n eine Landhaus i e
weitere Ausdehnungswiinsche waren

7).

Landhauszone nicht de; Eall war;.€ a8
one wiirde Prdjudizien schaffen;
iehe Einsprache

Antrag des Gemeinderates:

Der Einsprachepunkt ist abzuwelsen.

Bei einer allfdlligen Ab- 1

i ichs
ls Bereich des 5ffentlichen Interesses beze )

- 9 -~
EINSPRACHE 10 (Naturschutzbund des Kantons Zug)
EINSPRACHE 20 (Andreas u. Ursula Z'Graggen)
EINSPRACHE 21 (WWF-Sektion Zug)
EINSPRACHE 23 (Zuger Heimatschutz)

Begehren

Es sei im Gebiet Zweiern auf die Umzonung des Landwirtschafts-
landes in die Zone des 6ffentlichen Interesses fiir Erholung und
Freihaltung OeIA - zur Erweiterung der Badeanstalt - zu ver-
zichten. Begriindet wird dieser Antrag damit, dass das Gebiet
Zweiern in ornithologischer Hinsicht von grosser Bedeutung sei.
Durch die geplante Verdnderung wdre bald nur noch die triviale
Fauna des Mittellandes zu finden. Das Problem liege in den Er-
schliessungs- und Parkierungsanlagen. Eine Erweiterung der Er-
holungsfldchen sei nur méglich, wenn Strassen und Wege beibe-
halten wlirden. Mehrverkehr und damit wildwiitendes freies Par-
kieren wdren die Folge. Die Uferlandschaft sei im Bundesinven-
tar schiitzenswerter Landschaften enthalten. Ein Schutzgebiet
dieser Art vertrage sich nicht mit sog. Erholungseinrichtungen.
Eine Vergrdsserung der heutigen Badi ziehe mehr Fremde an und
verlange nach baulichen Einrichtungen.

Stellungnahme des Gemeinderates:

Mit der Erweiterung und Umzonung des heutigen Badeareals in
eine Zone des Offentlichen Interesses fiir Erholung und Freihal-
tung soll fir die Zukunft der Badebetrieb abgesichert und ge-
wdhrleistet werden (ca. 6000 m2). In der erwihnten Zone dirfen
keine Bauten erstellt werden. Die heutige Zufahrt bleibt unver-
andert und das wilde Parkieren soll mit Parkflachen in Rasen-
gittersteinen sowie mit Griinhecken unterbunden werden. Die
Einzonung des Badeareals in eine Zone des Offentlichen Inte-

resses flur Erholung und Freihaltung ist mit keinen nachteiligen
Folgen verbunden.

Mit der Erweiterung des Badeareals ist ebenfalls kaum mit nach-
teiligen Folgen zu rechnen, da es sich um ein Freibad handelt
und die Attraktivitdt dadurch kaum erhSht wird. Die Arealver-
grdsserung erfolgte nur landeinwidrts zur Vergrdsserung der

Spiel- und Liegefldche. Am Seeufer wurde die bisherige Situa-
tion nicht veréndert.

Antrag des Gemeinderates:

Die Einsprachen sind abzuweisen.



EINSPRACHE 11 (Jorg Sturtzel)

Begehren

Es sei auf die Einzonung der Parzelle GBP Nr. 372 (Liegenschaft
Karl Stuber) in die Reservebauzone zu verzichten. Begrindet
wird dieser Antrag damit, dass die besagte Einzonung dem Ziel
der neuen Zonenplanung widerspreche, die Bauzonenfldchen zu
reduzieren und verdichtetes Bauen zu férdern, d.h. bestehende
Griinfldchen zu erhalten. vVielmehr wiirde sich bei der Annahme
des neuen Zonenplanes eine wesentliche Vergrdsserung der heute
oder in absehbarer Zzeit lberbaubaren Flichen ergeben, was auch
dem kantonalen Richtplan widersprechen wirde. Durch die beab-
sichtigte Einzonung wiirde einem Grundeigentilimer ein Planungs-—
gewinn verschafft, ohne dass hierfiir der geringste Grund be-
stehe. Die Firma JFS Electronic habe seinerzeit den Standort an
der Holzhdusernstrasse 49 gewdhlt, weil pei der Entwicklung und
Fertigstellung der Schiffsradargerdte freie Sicht auf eine
Wasserfliche bendtigt werde. Sollte die fragliche Parzelle GBP
Nr. 372 zweigeschossig iiberbaut werden konnen, SO ware dieser
direkte Blick unterbrochen, was mit einer Schliessung der Pro-

duktionsanlagen gleichzusetzen ware.

Stellungnahme des Gemeinderates:

Es ist nur ein Teil der GBP Nr. 372 eingezont worden. Gemédss
Planauflage handelt es sich bei der Reservebauzone um die Bau-
zone 2 Buonas, in der nur aufgrund eines Gesamtiiberbauungspla-
nes gebaut werden darf. Bei samtlichen Ueberbauungen dstlich
der Kantonsstrasse handelt es sich um die analoge Bauzone. Mit
der neuen Kniestockregelung gemdss § 14 Abs. 3 der Vollzie-
hungsverordnung zum Baugesetz kann nun ein Mehrgeschoss reali-
siert werden, da das Dachgeschoss nicht mehr zur Ausnitzung

sowie Geschosszahl gezdhlt wird.

Die Bauabteilung hat zusammen mit dem Ortsplaner an Ort und
Stelle eine Abklarung vorgenommen, die iiber die Mdglichkeiten
der Ueberbauung Aufschluss geben sollte. Mittels einem Bau-
profil (mit max. zuldssiger HOhe) wurde das Areal der betroffe-
nen Parzelle begangen, wobei festzustellen war, dass die See-
sicht bei max. moglicher Firsthdhe gemdss Bauordnung, insbeson-
dere bezliglich den unmittelbar an die Liegenschaft Sturtzel an-—
grenzenden Bauten, verbaut wiirde; je nach Firstrichtung mehr
oder weniger stark. Die Beurteilung erfolgte aus dem Testraum

der Radargerate.
Der Gemeinderat ist der Ansicht, dass die Begriindung zur Be-

triebserhaltung der Firma JFS Electronic zutrifft. Er hat daher
einer anderen Zonung als der Bauzone 2 Buonas zugestimmt. g
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Antrag des Gemeinderates:

Dem Begehren des Herrn Jor
ggzﬁgheg, da§s die Reservebauzone
stellgs'aU) gberpaut werden darf.

1st, ist jedoch abzulehnen.

Blcht zZweigeschossig (plus
as Begehren, so wie es ge-

Anstelle 4
schossige ;r Reservebauzone 2 Buonas ist ei
9 eservebauzone 6 Buonas mit ej ine neue,
ine

Bauordnungs-Para
4 raph :
IV, griiner Teil)g el inlons

einge-
m entsprechenden
Pkt. 4 im Kapitel

EINSPRA et
CHE 12 (Politische Arbeitsgruppe Gleis 3

Begehren

Es se@ das Gebiet 8stlic
dustrie-, Gewerbe- und D
vollumfdnglich der Wohn-
nghme des Areals der Stro
w1rq dieser Antrag damit

sghledlichen Bedﬁrfnisseé

?egzilgirtenstrasse nicht in der In-
e Gew: gngszone zu belassen, sondern
mverteilr €zone zuzuweisen (mit Aus-
i migng;anlagg der SBB). Begriindet
e €ilner Mischzone den unter-

ung getragen werden kSnne. Als

Schule
’ h = und Dorfzen-
utzung kdnne ein ausgeglichenereg

werden.
Stellungnahme des Gemeinderates:

Das Gebiet 8stli
ich der Birk
der V-Zug AG , enstrasse gehdrt gr ; .
iber dem biSﬂei? diesem Gebiet siebt (der neug ;gsmehrheltllch
gen, noch rechtsgiiltigen Zonenplginp}an gegen-
eine Um-

zonung von ca. 21'000 i

, . m2sindi

vor. E ; e Wohn-

ine weltergehende Umzonung ist nEEStG:Yerbeiine sty et
nnvoll.

8;?:?5 Ig?—Gebiet von ca. 78'700 m2 (
wer ist das einzi
o -
anschluss erschliessbar gstInduStrlel
gemelnderat versichert, g
en sollen, die auf elne
ware also nicht sinnvoll

ohge bestehendes SBB-

' and, das mit einem i

' : Gleis-

i Eiz Direktion der Vi=Zug AG hat Zem

g Gleisaisggi Nutzfl&dchen erstellt wer-
' uss angewiese i

, dieses Gebiet i et B

. welter zu schmi

e 1s umweltfreundlich zu bezeisiigg’



: : Wunsch an die
d, muss dieser : h
ngsbau gefordert wir ; n, sind doc
Wenn mehr zgigﬁ ger Wohnzonen weltergelelte% xifdiné A R
Grugdelgzﬁem Zonenplan noch ca. 660'000bm2t owas nigpoesh i
gemizioﬁen (inkl. Reservebauzoneg)Egnsihigr’zulassen wiirde.
wer 4'10 in
noch ca. darf
. Zonent{pgnigezzgegemeinde nicht mehr Wohnrazﬁdiﬁtsteht,
| gigg iizht dem Industriegebiet angelastet w

. o 4 e
ir auf die umfangreichen Erwagungen

1 : s ‘l 3
Im weiteren verwelsen wz'Graggen (siehe Kapitel IV, griliner Teil)

Motion von Frau Ursula

Antrag des Gemeinderates:

Die Einsprache ist abzuwelsen.

EINSPRACHE 14 (Erich Wegmann)

Begehren

i zustande kdme, seien seine %
S e erwgggegze gg%zzgingalls in Qie Wohnzoneeiingige
LiegenSChaft. daraﬁf pefindlichen Gebaude n%cht m el
ziehen und dlz erhaltenswerte Objekte aufzufihren. s
T Y rache damit, dass Herr Wegmann dlii e
wird diese Elnzpdes bis jetzt einmaligen Landschafts i e
s Bk sk i als erhaltenswiirdiges Obgekt zZu elzeTlt o
Buonas bewusst eis erworben und wieder 1nstan§igesbeuung i
le?lL12?§Zb§Z§§einzonung fiir eine HOtelgGigiingZiier R
S ‘ - .
| ziande i i 291ltiéhiehinegiéZege;a§§ wire er gezwungen, die
| schaft keinen Sinn >

Liegenschaft zu verkaufen.

Stellungnahme des Gemeinderates:

: : ie Erwa-
: isen wir auf die
i in die Wohnzone verwe i werte und
iii;énEzﬁioggﬁgprache 9 (Josef stUbiigibsiggtzigzerhalb Ay
Objekte gibt es innerna . ie Schutz-
erhaltznsgeitebeijeiner Einzonung verdndert sich di
Bauzone, g

' ' Weise.
wiirdigkeit eines Objektes 1n keiner Art und

Antrag des Gemeinderates:

Diese Einsprache ist ebenfalls abzuwelsen.

EINSPRACHE 15 (Lady Eleanor Glover-Hiirlimann)

Begehren 1

Es sei der Antrag zur Schaffung und Sicherung von Umschwung
beim Seebad Zweiern abzulehnen; ebenso der Ausbau der Zufahrts-
strasse sowie eines Wander- und Radweges.

Begehren 2

Es sei die Ausscheidun

g des Gebietes Zweiern als Freihaltezone
abzulehnen.

Begehren 3

Es sei das Seebad Zweiern einzi

g den Gemeindemitgliedern zu-
ganglich zu machen.

Begehren 4

Es sei dem beim Seebad Zweiern bestehenden Fahr- und Parkverbot
Nachachtung zu verschaffen.

Begrilindet werden diese Begehren u.a. damit,
des Gebietes Zweiern zur Zeit als kantonale
Schutz- bzw. Bauverbotszone eingeteilt sei.
stalt Zweiern sei der Seeuferzone mit Baubes
worden: ‘Ein Teil-des heutigen Seebades beste
tum, das urspriinglich pachtweise von Herrn H
berg, zur Verfiligung gestedltoundis
schenkt worden sei; zum Zwecke des Betriebes und zur Nutzung
des Seebades durch Mitglieder der Gemeinde Risch. Die Uferzone
des Gebietes Zweiern sei, wie die gesamte Seeuferlandschaft in
der Gemeinde Risch, Bestandteil des Bundesinventars schiitzens-
werter Landschaften und Naturdenkmidler von nationaler Bedeu-
tung. Gerade diese Uferzone Risch und insbesondere die Umgebung
des Seebades Zweiern seien von einem noch bestehenden Schilf-
glirtel, bemerkenswerten Verlandungsbestdnden und intakten Brut-
raumen von Wasservogeln gekennzeichnet. Jede Aenderung’ in -der
Nutzung dieses Seebades wiirde dazu fihren, dass dieses schiit-
zenswerte Gebiet, die Flora und die Tierwelt innerhalb von
kurzer Zeit zerstdrt wiirden. Die Tatsache, dass dieses Schutz-
gebiet um das Seebad Zweiern schon heute in unverniinftiger und
unverhédltnismdssiger Weise genutzt werde, sei hinl&dnglich be-
kannt. Das vorgesehene Projekt (Seebad Zweiern) verstosse gegen
das Bundesgesetz {iber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983,
stehe im Widerspruch zur vorgesehenen Ortsplanungsrevision,
verletze die kantonalen Naturschutzbestimmungen, sei unvoll-
standig und uniiberlegt und gehe Uber die Bediirfnisse der Ge-
Meinde hinaus. Zudem sei das Projekt nicht in die Verkehrskon-
Zeption integriert. Fiir einen (quantitativen) Ausbau des See-
bades bestehe deshalb kein Bedlirfnis und der entsprechende
Nachweis k&nne nicht erbracht werden. Im Ubrigen sei der

grosste Teil der Besucher des Seebades nicht in der Gemeinde,
geschweige denn im Kanton Zzug wohnhaft.

dass die Uferzone
Seeuferzone in der
Einzig die Badean-
chrankung zugeteilt
he aus Grundeigen-
Urlimann, Freuden-
pater an die Gemeinde ver-



Stellungnahme des Gemeinderates:

i resp.
t festzuhalten, dass auf einzelne Begehren P

i ind die
egehren nicht einzutreten ist. SOTZi? i
ht Sache der Ortsplanungkund ggzs gL
i ren ist zu bemerken, e
r welz?n Wwander- oder Radweg ausgepizite
talt Zweiern wie aucb das erwe; L
em bisherigen Zonenplan ausseria

. ichtlich, dass
s ist klar ersichtll
£ . Bauverbotszone. Darau h in eine Zone
sahnca 1péwende Arealvergrdsserung und Elnzgngggihaltung L e
gle Z?;e;t%ichen Interesses fur E;hilznﬁegge Aenderung in der
es . . i erfolg : -
3 ieser Einzonung i und Einzo
tens lStéeglgegbades' Die vorllegend¢ Vergroz;ezﬁggOrtspla_
Nutzugg Badeareals steht hacht im WlderSPrEaturschutzbestim_
nuﬁgsriiison und verletzt auch keige gagi;Ch die Baudirektion
nu G ; Vorprufun . isen
wdren bei der ren verwei
mgngen’"sigiﬁe Vorbehalte gemacht worden. Ig w;gteZl and 23.
d}esbezugi; Erwdgungen zu den Einsprachen 10, '
wir au

Zundchst ist f
Teilaspekte dleser.B
Begehren 3 ugd 4 nic
nicht durchfihrbar.

eine Zufahrtss?rasse noch
wird. Die heutige Bageang
Umgeldnde liegen gemass

Antrag des Gemeinderates:

: vkt
Alle vier Einsprachepunkte sind abzuwelse

Begehren 5

i ignung eine

i e materieller Enteignur _

: lnfOlg Mio. zuzusprechen gTellforde_
). Begriindet wird dieser Even

i i heri
Es sei der Einsprec
Entschddigung in HOhe von Fra.

vorbehalten g et
run?; ?acgfgzﬁiiungass die aus dem vorgesehenen Proje
tualantra -

: i . dere die Ein-
den Immissionen fiir die Elgentuger, ;gibiiinder i acaia il
sen i usam :
: : selen. . i n
nicht zumutbar ¥ e Immissione
SPrecie;;Eéilen in die Freihaltezone wirden di
Eigentu

eine materielle Enteignung darstellen.

Stellungnahme des Gemeinderates: ;
jeder Grund-
i rwihnten Entschddigungsforderungen entbehren J
Prese

] ‘7 . . ] ] E . ]

. 4 Freis
. es fiir Erholung un =
: : dffentlichen Interess te Landstiick
i Zin?ngiiei Schaden entsteht, denn das beszghtet oy
e 2;r Gemeinde k#uflich erworben oder gep
muss von

Antrag des Gemeinderates:

i isen.
Dieser Einsprachepunkt 1ist ebenfalls abzuwel

keine Rede sein, da
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EINSPRACHE 17 (Erbengemeinschaft Kniisel)

Begehren

Die Erbengemeinschaft Kniisel sei fur die von der Gemeinde vor-
gesehene materielle Enteignung mit einem Betrag von

Fr. 4'880'827.50 zu entschadigen (Wert 1. Dezember 1990). Wert-
steigerung und Rechte seien vorbehalten. Begriindet wird diese
Einsprache damit, dass das erschlossene Baugrundstiick GBP Nr.
42 von der W3-Zone in die Zone des offentlichen Interesses fiir
Bauten und Anlagen umgezont werden soll, was entsprechende Ent-
schadigungsforderungen mit sich bringe. Der eingerechnete Land-
preis von Fr. 640.-- pro m2 sei in Anlehnung an den Kaufvertrag
zwischen Frau Marie Elsa Wismer-Kost, Rickenbach, und der Ein-
wohnergemeinde Risch betr. der Parzelle GBP Nr. 161 erfoleEy

Stellungnahme des Gemeinderates:

Da die materielle Enteignung den eigentlichen Einsprachepunkt
darstellt, misste die Eingabe nicht als Einsprache behandelt
werden. Gemdss § 22 Abs. 3 des Kant. Baugesetzes finden die
Vorschriften des § 30 betr. des Heimschlagsrechts sinngeméss
Anwendung. Damit ist ausgesagt, dass ein Grundeigentiimer,
dessen Grundstlick der Zone OeIB zugewiesen wird, nach Ablauf
von zwel Jahren nach dem Inkrafttreten des Zonenplanes das
Grundstiick der Gemeinde "heimschlagen" kann. Andererseits hat
der Gemeinderat die MGglichkeit, die betreffende Fldache zwangs-
weise zu erwerben (Enteignungsverfahren). Es ist dafir im Bau-
gesetz ein spezielles Schatzungsverfahren vorgesehen.

Im vorliegenden Fall geht es aber Uberhaupt noch nicht um diese
Fragen. Die Entschadiqungsfrage ist nach der Genehmigung des
Zonenplanes lediglich noch eine Folge davon. Nachdem aber in
der Einsprache keine Einwinde gegen die Zuweisung des Grund-
stickes in die Zone OeIB erhoben werden, ist auf das Begehren
der Erbengemeinschaft Kniisel nicht einzutreten.

Die Zuweisung der betreffenden GBP Nr. 42 zur Zone des Offent-
lichen Interesses fiir Bauten und Anlagen ist im Hinblick auf
mogliche Erweiterungen von 6ffentlichen Bauten (Schulanlage,
Alterswohnungen oder neue o0ffentliche Aufgaben) als zweckmédssig
zu bezeichnen. Fiir eine sinnvolle Planung geniligt die Parzelle
GBP Nr. 161 allein nicht. Fiir die Erbengemeinschaft Kniisel sind
die Interessen der Gemeinde verstédndlich, so dass sie mit einem
Verkauf der Liegenschaft an die Gemeinde grundsidtzlich einver-
Standen ist. Der Gemeinderat ist Uberzeugt, dass der Erwerb der
GBP Nr. 42 fiir die Zukunftsaufgaben der 8ffentlichen Hand von

grosser Wichtigkeit ist. Deshalb ist auch die vorgesehene
Zonung beizubehalten.
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Antrag des Gemeinderates:

statt ein Verfahren wegen materieller Enteignung oder wegen
Geltendmachung des Heimschlagsrechtes abzuwarten, ist der
Gemeinderat zu beauftragen, mitsder Erbengemeinschaft Knisel

Kaufverhandlungen aufzunehmen.

EINSPRACHE 19 (SBB Luzern)

Begehren

Im Haldenquartier Rotkreuz sowie in Buonas seien die Baugebiete
entlang der Bahn der Empfindlichkeitsstufe III zuzuordnen. Be-
griindet wird dieses Begehren damit, dass gemdss Art. 43 Abs. 2
der LSV Teile von Nutzungszonen der Empfindlichkeitsstufe i
oder II der ndchst hoheren stufe zugeordnet werden konnten,
wenn sie mit Larm vorbelastet sind. Dass die vorgenannten Ge-
biete larmvorbelastet sind, dirfte unbestritten sein. Es stelle
omit einzig die Frage, ob die gebotene MSglichkeit einer

Sices
Aufstufung ausgeschopft werden soll. Vergleichbar sel die revi-

dierte, kirzlich rechtskraftig gewordene Ortsplanung von Cham.
Dort seien Gebiete, die pezliglich Larmbelastung dhnliche Vor=
aussetzungen aufweisen wie in den Dérfern Buonas und Rotkreuz,
oppositionslos und mit Zustimmung des Regierungsrates der Larm-
empfindlichkeitsstufe III zugewiesen worden. Obschon auf den
ersten Blick méglicherweise nicht erkennbar, bringe eine Auf-
stufung dem Grundeigentimer nur Vorteile. Die Zuordnung zur
Empfindlichkeitsstufe 1T kann auch dazu fihren, dass einzelne
Grundsticke wegen zu hoher Larmbelastung {iberhaupt nicht mehr

bebaubar seien.
Stellungnahme des Gemeinderates:

Die ES-Zuordnungen im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurden
nach Art. 44 Abs. 4 LSV dem BUWAL zur Anhorung eingereicht. Im
Anhdrungsentscheid wurden im Einvernehmen mit dem BAV die ES-
zuordnungen in der Gemeinde Risch als LSV-konform und richtig
peurteilt. Die Begrindungen im RRB vom 30.1.1990 fiir die ES I1-
Zuordnung im Haldenquartier haben auch heute noch ihre Gliltig=
keit. Sie wurden auch mit dem Anhdrungsentscheid vom 5.9.1990
vom BUWAL im Einvernehmen mit dem BAV bestdtigt.

Im Baugebiet Buonas steht eine Aufstufung in die ES III nicht
zur Diskussion, da an dieser Stelle das Bahntrassée in einem

tiefen Geldndeeinschnitt verlduft und die Lirmausbreitung nicht =
dem Grobimmissionskataster der SBR wom 1242.1990 entspricht. In=

diesem Gebiet ist es jedenfalls technisch und petrieblich mog-

1ich sowie wirtschaftlich tragbar, die notwendigen ldrmlindern-—

den Massnahmen im Ausbreitungsbereich zu realisieren.

Der im Ei )
Ortsplanigzpéigge$0hre}ben der SBB gemachte Hinweis auf di
seeseitig ebenfaliSt nicht richtig, da entlang der Bag 1dl¢
RS i e )s ES II-Zuordnungen vorgenommen Wurdn 1n1g
erfolgten, wo grgs Ung“nur dort Aufstufungen in die Ese?I£w1e
e ’ se Larmvorbel :

Larm . : i astungen !

quellen, in diesen Fidllen Strassg ungogagindgztinsd2wel

’ standen.

Antrag des Gemeinderates:

Die Einsprache ist abzuweisen

EINSPRACHE 22 (Josef Schriber)

Begehren

Es sei die auf der GBP Nr. 6 i
L . }3, im Bereich hin i
el Ly FggiigiginZope des offentlichen Interzzgege?ﬁgogt;gen
B Bt Yy dag.im Zonenplan wegzulassen. Begriindet i
i e fehi 3 dass'es am rechtlich gebotenen 6f¥lrd
R R €, um einen Landstreifen hinter dem Hent_
Ao e erklértzudkonnen. Der Einsprecher habe sich aﬁen
e ke s é eg Verkehrsverein zu gestatten hiiilt
o e HE R gzu ringen. Zudem bestehe ein 6f£entl'e£
g?nﬁgende 6ffentlicge ;ﬁggizlgggkzgr SChiffSStation’ womitlgii:
durfnis der Oeffentlichkeit, siche;; gi:i?gie;iﬁitliei. M
alten zu

konnen, sei desh
2 ’ alb. durch «di
genligend gewdhrleistet. tstpestebsndens G gebonhel ton e

Stellungnahme des Gemeinderates:

Dass dem Verkehr i
; svereln gestattet i :
anzubringen : : et wird, beim Ha i =
b89rﬁsstg Lz:lnwér('i allgemein geschétzt Gnd vom Ggig_Sltzbanke
. gsristig gesehen.dst es jedoch sinnvoi?degaF e
, beim

Bootssteg Risch ei 5
= ein :
zu kdnnen. e offentliche Anlage analog Buonas schaffen

Antrag des Gemeinderates:

Die Einsprache ist abzuweisen
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4. EINSPRACHEN Z UR

EINSPRACHE 24 (Erben Schriber)
BAUORDNUNG

Begehren

Es sei dasjenige
tonsstrasse und dem dortigen

EINSPRACHE 1 (Kurt Miller)

Gebiet der GBP Nr. 614, das zwischen der Kan-
wald liegt, vollumfinglich und
schon jetzt dem Baugebiet zuzuweisen, dies jedoch unter gleich-
\ zeitiger Vormerknahme, dass die Erben Schriber bereit sind, VvOr
der Beschlussfassung {iber den gednderten zonenplan mit der Ge-
meinde Risch und/oder dem Kanton Zug eine Vereinbarung zu
treffen, gemdss welcher fiir denjenigen Teil des eingezonten
Baugebietes, welches durch die im kantonalen Verkehrsrichtplan
enthaltene Umfahrungsstrasse tangiert ist, fiir solange keine
Baugesuche gestellt werden, als diese Umfahrungsstrasse noch
nicht aus dem kantonalen Verkehrsrichtplan gestrichen QS e e
griindet wird dieser Antrag damit, dass die Gemeinden dafur zu
sorgen hdtten, dass bei ihren Ortsplanungen die Anliegen der
Kant. Richtplanung durch geeignete Massnahmen gewdhrleistet
bleiben. Welcher Art diese Massnahmen zu sein hitten, sei der
' Gemeinde freigestellt. Im vVordergrund stinden hierbei selbst-
verstandlich planerische Massnahmen, insbesondere Planfest-

Denkbar seien aber auch Offentlich rechtliche Ver-

legungen.
trdge, dies dann, wenn solche Vertrage zum gleichen Ziele fiihs
liegen der Kant.

ren wie Planfestlegungen, und dadurch die An
Richtplanung gewahrt bleiben. Zum Mittel eines offentlich
rechtlichen Vertrages solle insbesondere dann gegriffen werden,
wenn offenkundig sei, dass die Kant. Richtplanung {iberholt sei
und so oder so in absehbarer Zeit gedndert werde. Wiirde so vor-
gegangen, kdnnte viel administrativer Leerlauf vermieden und
fiir die Realisierung von Bauten Zeit eingespart werden, ein
Aspekt, der gerade heute immer mehr an Bedeutung gewinne.

Begehren 1

Die Formulierung von § 4 Abs
ggaltgngsplan und die Teilriéh
ur die Grundeigentiimer hitten

2 sei irrefiihr
e i end, da der Ort =
tpldane unmittelbare Auswirkun;gi

Stellungnahme des Gemeinderates:

Der Ortsgestalt
g J ungsplan mit z : :
lich behd : seinen Teilrichtpld -
bindlich iﬁZ”ﬁ”Welsenden Charakter, ist alsgpiineg At
ird vom Gemeinderat festgesetzt geiegOrdgnver—
5 en jewel-

ligen Planaufla

= . gen besteht dann fiir die b

£ g {2 etroffenen

umer eine Einsprachemdglichekeit ' ¥ Grundeigen

Begehren 2

§ 8 Abs. :

Ein Bebauinsgéiznwi§n£01gt gmformuliert werden:
von N §

selber ausgearbeitet werden,erl beteiligten Grundeigentiimern

Stellungnahme des Gemeinderates:

Das Be i ;
bauungggiginanll verhindern oder ausschliesse
A it gg?fﬁom Gemeinderat ausgearbeitetn&e
ernplanu - ;
handenen : P ng. Um eine opti
Bodens, insbesondere im Bereicﬁ dgzlgog?zzung Sy
S zu erhalten

und den Zielset

: zungen der G '

Gemeindera i Berl A  Gemeinde gerecht

o t die MOglichkeit haben, selb zu werden, muss der
elten zu lassen. . er einen Bebauungsplan

dass ein Be-
rden kann, wie

Stellungnahme des Gemeinderates:

Da die Zweckmdssigkeit der Umfahrungsstrasse nichti-mehr-exr-

sichtlich ist, hat der Gemeinderat die Baudirektion um die

Streichung dieser Strasse ersucht. Die Antwort der Baudirektion
lautete so, dass der Kant. Richtplan nur als Ganzes abgedndert
werden kann und nicht nur beziiglich einzelnen Strassen. Solange
das Problem "Umfahrungsstrasse" noch offen ist, steht eine Ein-
zonung des Strassenareals nicht zur Diskussion. Dieses Areal
wurde im Ortsgestaltungsplan als Bauerweiterungsgebiet einge-

E zeichnet. Nach erfolgter Streichung der Umfahrungsstrasse ist

die definitive Einzonung des Strassenareals mittels einer klel=s
Bei einer

nen Zonenplananderung mdglich und auch vorgesehen.
allfdlligen aber kaum zu erwartenden Annahme der Strasse durch
den Kantonsrat musste der Kanton rechtsgiiltiges Bauland erwer-
ben, was trotz eines Dienstbarkeitsvertrages eher erschwert

wirde.

Begehren 3

g 8 Abs. 6 kdnnte in der Fol
des Bebauupgsplanes voll zu
er Grundeigentiimer gingen.

Ei Eestrichen werden, da die Koste
sten der Auftraggeber und somit F

Stellungnahme des Gemeinderates:

Da der Gemeind
erat dem Begehren 2 ni
: n
BB, AB% .08 TN ekt ok Tl icht entsprechen kann, kann

Begehren 4

Erganzung bei § 9 Abs. 1:

Sonderba Otschrjften Si 3 F

& uv 3

Antrag des Gemelnderates. SChréinken aS abSOlut Notwer di gel 7z be-
° . u e

Die Einsprache ist abzuweisen.




Stellungnahme des Gemeinderates:
stellungnahme des Gemeinderates: Das Baugebiet ist gemdss Plan im Anha
drei Parkplatzzonen eingeteilt.

Verbindung mit dem Erschliessungsgrad durch die Sffentlichen

Verkehrsmittel festgelegt. So sind z.B. in Bahnhofn&he weniger
Parkpldtze erforderlich als in Risch.

i

| auf das Notwendige beschranken.

ng 2 zur Bauordnung in
Diese wurden namentlich in

Begehren 9
Begehren 5 ter be
i Meter = : .
Die Kniestockhdhe gemdss § 11 Abs. 5a sollte einen § 46 Abs. 1 sei zu streichen.
tragen.

Stellungnahme des Gemeinderates:
Gemeinderates:
Stellungnahme des

Auf diesen Absatz kann nicht verzichtet werden, da lber das
besagte Gebiet im Zonenplan etwas ausgesagt werden muss. Wir

verweisen auch auf das Begehren 1 der Einsprache Miiller zum
Zonenplan.

i i ® emass
i Antrag ist abzulehnen, da" die Kn1esto;ﬁ$o£zegz ik
Dieser 3a der Vollziehungsverordnung zum hgdie AR
| - lé i?iéen darf. Das kantonale Recht ist durc
cm be :

liche Bauordnung einzuhalten. Begehren 10

n Begehren 6

Die beiden letzten Punkte im § 49 Abs. 2 seien durch ent-

sprechende andere Gesetze gewdhrleistet und bedirften keiner

Wiederholung in der Bauordnung. Dieser Satz kdnne verschieden
interpretiert werden.

o . i Antra

20 Abs. 2 sei zu streichen. Begrindet wird il;ZEEuungsp%an
: 52 d;ss bei einer Arealbebagung'oder e;ie i
3§21;éh6rden auf jeden Fall ZusatleihedAZs 2ger I

+ : : : eise gehe di -
konnten. Bel elner Einzelbauw 2 Stellungnahme des Gemeinderates:
i S: : .
Stellungnahme des Gemeinderate § 49 Abs. 2 beinhaltet verschiedene An
Arealbebauungen gestellt werden.
bezlglich umweltfreundlicher Ener
sowie beziiglich sparsamem Energie
lautende Interpretation dieser An

d Materialwahl etc.
Sl i Umgebungsgestaltung unc taltun
o S bezﬁgilig kégnen. Man denke an die Umgeguggigzsbei Ob?
éuﬁlgggzsgign Einzelbauvorhaben sowie an die Farbg
ei

jekten an heikler Lage.

forderungen, die an

So missen Arealbebauungen auch
gieversorgung und —Verteoilung

verbrauch genligen. Eine anders
forderungen ist kaum moglich.

Begehren 11

Begehren 7

Der Ausniutzungsbonus fiir Arealbebauun

zu vergrSssern (mind. um 0.2). Die Zahl der Vollgeschosse sei
bei den Wohnzonen um ein Geschoss zu erhdhen. Die Ausniitzungs-
ziffer sei auch bei der Einzelbauweise zu erhdhen.

Stellungnahme des Gemeinderates:

: n A& sam
. inderat in allen Bauzonen
i rTehita dass der Gemeln = Eee b e
izh;:i géz Baggewilligungsverfahrenz Begﬁiiigigg etc? machen
: : n ; _i
! Rasengittersteilne, Verbundsteline u = il e R Mikro-
z Dies tradgt zur Verbesserung des die Versickerung von
kinn. ; pebauter Umgebung zu und fordert die A
klimas 1n

Meteorwasser.

Stellungnahme des Gemeinderates:

Bei Arealbebauungen betri

gt der Ausnilitzungsbonus zwischen 0.05
(W2-Zone) und 0.15 (Kernz

one). Ein gr6sserer Ausniitzungsbonus
ist nicht zu empfehlen, zumal die Ausnlitzungsziffer bereits bei
der Einzelbauweise um 0.05 erhdht wurde (mit Ausnahme der L-
und W2-Zone). Mit Ausnahme der Landhaus und W2-Zone ist in

allen Zonen ein Mehrgeschoss moglich. Ein weiteres Mehrgeschoss
und hoéhere Ausniitzungen sind im Rahmen von Bebauungspldnen még-
Liech:

Begehren 8

a i eptabel. Die
Die neue Parkplatzberechnung gemass'§hig sei akzep
Parkplatzzonen seien jedoch zu streilc :




Begehren 12

i ; i er" zu streichen.
Im § 63 seien die Worte ‘erarbeitet od

Stellungnahme des Gemeinderates:

& i i ren 2. Der

Hier gelten die gleichen Erwaggngen wie pelgezigzgten ek
A 'gderat muss die Gelegenheilt hgben, 1nl i
zg?gér einen Bebauungsplan ausarbeiten zu las .

Begehren 13

”" = n Zu
Im § 67 Abs. 3 sei das Wort "Abfall" durch "Bauabfalle
m .

ersetzen.

Stellungnahme des Gemeinderates:

"abfialle" sind nicht nur Bauabfdlle gemeint.

Unger. dem Begritt peziell auf das Verbrennen von Bau-

Im § 38 (Bauarbeiten) wird s
abfdllen hingewiesen.

Begehren 14

Abs. 2 von § 74 sei zu streichen.

Stellungnahme des Gemeinderates:

!

zukiinftige Mieter zu schiitzen.
Antrag des Gemeinderates:

i weisen.
Simtliche Begehren resp. Einsprachepunkte sind abzu

EINSPRACHE 12 (Gleis 3)

Begehren 1

n fiir Liaden des tdglichen Bedarfs

Der Grenzbedarf an Parkplatze e oy v

sei analog dem Musterparkplatzreg
folgt festzulegen:
Besucher und Kunden:
Beschdftigte:

1 Parkplatz pro 75 m2 BGF
1 Parkplatz pro 200 m2 BGF

rag damit, dass die Liden vorwiegend

7z ; : Sy . . a
R e esehen seien, wo ziemlich grosse Exr

im Dorfkern Rotkreuz vorg

ierigkeiten : ' s
St?lézgggiigzzin gptimal mit offentlichen Verkehrsmittel
sei

fiir Parkpldtze herrschen wirden. Zudem

== e

Stellungnahme des Gemeinderates:

Gemdss bisheriger Bauordnung musste fiir Liden ein Parkplatz pro
30 m2 anrechenbare Geschossfliche erstellt werden. In Anlehnung
an das Kantonale Musterparkplatzreglement wurden die erforder-
lichen Parkplatzzahlen generell stark reduziert. So betrdgt der
Grenzbedarf an Parkpidtzen (100 %) fiir Liden des taglichen Be-
darfs einen Parkplatz pro 30 m2 Geschossflédche flir Kunden sowie
einen Parkplatz pro 100 m2 Geschossfliche flir Beschdftigte. Je
nach Parkplatzzone wird dieser Grenzbedarf nun stark reduziert,
d.h. dass beispielsweise in der Parkpiatzzone A (im Umkreis von
300 m vom Bahnhof) mindestens 40 £ und max. 60 % des Grenzbe-
darfs an Parkpl&dtzen erstellt werden missen resp. diirfen, was
z.B. flir Kunden mind. 1 Parkplatz pro 75 m2 und max. 1 Park-
platz pro 50 m2 ergibt. Eine weitergehende Reduktion der Park-
plétze wilirde die Existenz vieler Liden in Frage stellen.

Antrag des Gemeinderates:

Diese Einsprache ist abzuweisen.

Begehren 2

Der § 47 sei mit folgendem Artikel zu erganzen:
Der Anteil an effektiv genutzten Geschossfldchen filir Fabrika-
tions- und Produktionsstdtten sowie fiir Lagerbetriebe muss

mind. 50 % betragen. Ausstellungs- und Verkaufsflichen z&hlen
nicht zu diesem Anteil.

Begriindet wird dieses Begehren damit, dass die Entwicklung der
letzten Jahre dazu gefiihrt habe, dass Geb3dude mit vorwiegender
Blironutzung erstellt wurden. Um eine einseitige und somit an-
fdllige Wirtschaftsstruktur mit Ubermdssigem Dienstleistungsan-
teil zu vermeiden, miisse ein gewisser Anteil an industrieller
und gewerblicher Nutzung sichergestellt werden. Dieser vorge-
schriebene Nutzungsanteil schiitze die Industrie und das lokale
Gewerbe vor der Verdrangung aus unserer Gemeinde

Stellungnahme des Gemeinderates:

Dieses Begehren spricht gegen eine freie Marktwirtschaft und
ist rechtlich &dussert fragwlirdig. Solche Nutzungsvorschriften
wdren allenfalls nur im Erdgeschoss vorstellbar, da bestimmte
Lagerbetriebe sowie auch Fabrikations- und Produktionsstdtten
im zweiten oder dritten Obergeschoss nicht mdglich sind. Im

weiteren sind spitere Umnutzungen solcher Flichen nicht kon-
trollierbar.

Antrag des Gemeinderates:

Diese Einsprache ist abzuweisen.
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EINSPRACHE 18 (Arthur Schwerzmann)

Begehren 1

Die Ausniitzungsziffer in der Industriezone sei auf mind. 2.5 zu
erhdhen. Eventualiter sei eine Zusatzbestimmung in die Bauord-
nung aufzunehmen, wonach Bauten mit grosserer Ausniitzung, die
unter altem Recht gebaut worden sind, das restliche Bauland

nicht absorbieren, bzw. mit einer Ausniitzung von 2.5 angerech-
net werden.

Begriindet wird dieser Antrag damit, dass die geplante Einfih-
rung einer Ausniitzungsziffer dazu fiihre, dass fiir die Errich-
tung von Bauten mehr Land bendtigt werde als bisher. Die staat-
lich verordnete Verschwendung von Bauland solle nicht einge-
fiihrt werden. Die mit der Einfiihrung der Ausniitzungsbeschran-
kung geplante kiinstliche Verknappung des Baulandes verstosse
auch gegen die Ziele des Raumplanungsgesetzes. Falls..die, Baus
ordnung in dieser Form von der Gemeindeversammlung beschlossen
wiirde, behalte er sich vor, Schadenersatz wegen materieller
Enteignung geltend zu machen.

Stellungnahme des Gemeinderates:

In der bisherigen Bauordnung wurde fiir die Industriezone keine
Ausniitzungsziffer vorgeschrieben. Es waren lediglich die Ge-
piudehdhe und die Grenzabstdnde einzuhalten. In den Jahren 1988
und 1989 wurden immer mehr Baugesuche mit extrem hoher Nutzung
eingereicht. Die héchste Ausniitzugsziffer betrug dabei 2.7. Um
die Arbeitsplatzzahlen und die Parkplatzzahlen (und damit das
Problem zur Einhaltung der Luftreinhalteverordnung) nicht ins
Unermessliche steigen zu lassen, wurde fiir die Industrie-, Ge-
werbe- und Dienstleistungszone eine Ausniitzungsziffer von max.
1.8 eingefiihrt. Von einer Verschwendung von Bauland sowie
kiinstlich geplanter Verknappung des Baulandes kann keine Rede
sein, zumal die Ausniitzungsziffer von 1.8 kantonal gesehen an
der oberen Grenze liegt.

Antrag des Gemeinderates:

Dieser Einspruch ist abzuweisen.

Begehren 2

Die Bauordnung seil dahingehend zu ergdnzen, dass bei Sattel-
dichern generell nur die 60 % iibersteigende Flidche der darun-
terliegenden Geschossflache, unabhingig der sich ergebenden
Kniestockhohe, zur Ausniitzung zahlt.

g 2hs =

Begrilindet wird die
ser Antrag damit "
ordnun - , dass gem3ss
Einsprgcggis?lane¥150he Aufwand beim Neubgu Erlegiirneuen Bau-
schliessen dalnd;r?kg bekdmpft werde. Es sei nicht 2§§e 4 (des
’ ss bel der zweite s
Dachge n Etappe des Ne
geschoss als anrechenbare Geschossfliche gZ?:ZS Siztganze
’ ver-

niftigerweise nur diej i a
' jenige Fla i
liegenden Geschossfldche gberstgggé e S S

Stellungnahme des Gemeinderates:

Ein Eintr :
Stockregeizi; ?gi f;e§e§4B§gehren ist nicht mdglich. Die Knie
Kant. B Ss. 3 der Vollziehun 3
augesetz festgelegt und kann nicht geandg§Z65giggungD?um
h. Die

im Begehren genannte P a
e g b rozentzahl betrdgt gemdss § 14 Abs. 3 der

und kommt i
ok Ly nur bei Flach- oder Mansardendichern zur
Antrag des Gemeinderates:

D . . . ]
leser Einspruch ist ebenfalls abzuweisen



IV. ANTRAG DES GEMEINDERATES

Risch/Rotkreuz, im August 1992




ANTRAG DES GEMEINDERATES

4. NACHTRAEGLTICHE ERGAENZUNGEN
Z UR BAUORDNUNG

5. KENNTNISNAHME ORTSGESTAL -
TUNGSPLAN UND I NVENTARE

6. ERWEITERTE BAUZONE 5 BUONAS




1. EINLEITUNG

Geschdtzte Mitblirgerinnen und Mitbirger

Im Jahre 1970 hatten Sie letztmals Gelegenheit, zur Ortsplanung
von Risch als Ganzes Stellung zu nehmen. An einer Gemeindever-
sammlung wurde das ganze Planungswerk, inkl. Zonenplan und Bau-
ordnung, gutgeheissen. In den seither verflossenen Jahren haben
sich die Festlegungen der Ortsplanung 1970 gut bewdhrt.

Alles in unserer Zeit ist einem Wandel unterworfen, auch
Eragen, [die 'die Ortsplanung betreffen. In diesem Bereich: sing
seit der Erarbeitung der Ortsplanung 1970 auch neue gesetzlieche
und Ubergeordnete planerische Grundlagen entstanden. Die vor-
liegende Revision der Rischer Ortsplanung stellt das ausfiihr-
liche Ergebnis eingehender und grindlicher Planungsarbeiten
dar. Die Grundbausteine dazu lieferte der Kanton mit der Kanit:,
Richtplanung und dem revidierten Kant. Baugesetz mit einer
neuen Vollziehungsverordnung. Die eidg. Raumplanungs- und Um-
weltschutzgesetze bilden die bundesrechtlichen Vorgaben.

Die Ortsplanung musste diesen neuen Grundlagen, aber auch den
neuen tatsdchlichen Verh&ltnissen und den Vorstellungen iiber
die kiinftige Entwicklung der Gemeinde Risch angepasst werden.
Die Ortsplanung 1970 bot eine gute Grundlage filir die Ausar-
beitung der nun vorliegenden Ortsplanung 1992.

Ueberlegungen zur Entwicklung der BevOlkerung und der Arbeits-
pldtze gaben bei den Entscheidungen meist den Ausschlag. Rot-
kreuz soll keine Stadt werden, sondern ein lebendiges Dorf
bleiben. Es wurden méglichst alle Massnahmen geprift und
bericksichtigt, die sich auf eine harmonische Entwicklung
unserer Gemeinde positiv auswirken.

Es kann nicht das Ziel einer Ortsplanung sein, die Wiinsche
aller Betroffenen zu erfillen, vielmehr ist alles zu unter-
nehmen, um der Bevolkerung auf lange Sicht denjenigen Lebens-
raum zu erhalten oder zu schaffen, in dem sie sich wohl fihlt.

Die Unterlagen sind sehr umfangreich und in den Details oft
schwer verstdndlich. Ortsplanungsvorschriften sind SO weit-
reichend, und fiir ¢ie einzelnen Blirger verbindlich, dass mog-
lichst viele Stimmblirger zu dieser Vorlage Stellung nehmen
sollten. Bei grossen und wichtigen Geschédften hat der Gemeinde-
rat in den letzten Jahren daher meistens eine Volksabstimmung
angeordnet.



2. MOTIONEN

Ty REUZ
2.1 MOTION DER LIBERALEN PARTEI RISCH-ROTK

i eiben vom
ie Liberale Parteil Risch—Rotkreu; hat mlitéchr
gleFebruar 1985 folgende Motion elngereilcht:

"
heiten anzupassen.

isi i die erwahnte
f nd der vorliegenden Ortsplanungsrevision ist
Aufgru : : ;
Mot?on als erledigt abzuschreiben

b N
2.2 MOTION VON FRAU URSULA Z GRAGGE

dipl. Arch. ETH, Sonnenhof in der

e e hat mit Schreiben vom 15. November 1990

i tkreuz,
Zweiern, 6343 RO . . :
folgende Motion eingereicht:

i indestens
i das Gebiet der heutigen Industrlezoneogzi Tl
n .
tEiligise in eine Wohn- und Gewerbezone umzuz
e

Begriindung der Motion

g i 't re. Cas

hdlt mit
Die Wohnbauanteile, insbesondere der Wohnungsbau

l . .
dieser Entwicklung nicht Schritt.

/
a

i . i e
glichen und die Lebensqualitat somit gefahrde

mengefihrt werden, um

i rmehrt zusam : )
Wohnen und Arbeiten sollen ve R

i inen
den damit verbundenen Verkehr mit seil
zleren.

Stellungnahme des Gemeinderates:

Allgemeines

inder
e- und Gewerbegebiet Rotkreuz wurde schon 1n

Das Industri Ik

i i auc
Planung 1970 nicht nur als gemeindliches, sondern
regionales Industriegebiet betrachtet.

Dank der glinstigen Lage bezliglich Autobahnanschluss und Eisen-
bahnknotenpunkt wird dies noch heute so betrachtet und bejaht.
Der kantonale Richtplan 1987 weist dieses Industrie- und Ge-

werbebetrieb (IG-Zone) ebenfalls in derselben Ausdehn

eéilnem notwendigen Ausgleich von Wohnzonen zu Industriezonen ge-

sprochen werden, weil dies bei den gegebenen Strukturen nicht
moglich ist.

Um das Wachstum in geordnete Bahnen zu lenken und der verkehrs-
mdssigen Infrastruktur (Bahn und Bus) anpassen zu kénnen,
werden im Uberarbeiteten Zonenplan zwei Reservebauzonen von
total ca. 120'191 m2 ausgeschieden. Davon werden ab Lol: 1997
ca. 13'600 m2 und ab 1.1.2003 ca. 106'591 m2 zur Ueberbauung
freigegeben (gemiss § 56 Abs. 3 BO). Zusdtzlich werden (108'220
m2) Industrieland gegeniiber dem bisherigen Zonenplan der
Landwirtschaftszone zugeteilt. Ein Grundstiicksteil von ca.

21'000 m2 an der Birkenstrasse wird umgezont und der Wohn- und
Gewerbezone zugewiesen.

Mit Angaben zur Arbeitsplatzzahl in der IGD-Zone muss man sehr
vorsichtig sein, da ungewiss ist, wie die Zone Uberbaut wird.
Von arbeitsplatzintensiven Dienstleistungsbetrieben bis zu
reinen Lagerbetrieben ist alles mdglich. Aufgrund der 1989
durchgefiihrten Arbeitsplatzerhebung rechnet der Bericht des

Ortsplaners in der gesamten IGD-Zone mit 7'000 - 8'000 Arbeits-
pldtzen.

auf den Grundstiicken. Im weiteren bremst die derzeitige Wirt-
schaftslage das Wachstum automatisch.

Es wird auch unumganglich sein, Massnahmen und Planungen fiir
die auftretenden Verkehrsstrdme anzugehen und das heute noch
ungeniigende Angebot an 6ffentlichen Verkehrstrdgern sicherzu-
stellen. Ein erster Schritt zur Einddmmung eines Ubermdssigen
Pendlerverkehrsaufkommens wird durch die revidierten Parkie-
tungsvorschriften aufgezeigt, welche auch eine Angebotserwei-

terung im Bereich des offentlichen Verkehrs verlangen (Bahn und
Bus).

Wenn mehr Wohnungsbau gefordert wird, muss dieser Wunsch an die
Grundeigentiimer der Wohnzonen weitergeleitet werden, sind doch
gemdss neuem Zonenplan noch ca. 660'000 m2 Wohn-, Kern- und
Wohngewerbezonen (inkl. Reservebauzonen) unbebaut, was iliber
alle Zonentypen gesehen - gemdss Bericht zur Ortsplanung - ca.
4'100 Einwohner ergeben wiirde. Wenn also in der Gemeinde nicht

mehr Wohnraum entsteht, darf dies nicht dem Industriegebiet
angelastet werden.



Das Industriegebiet von Rotkreuz hat aufgrund der optimalen
Verkehrslage regionalen Charakter, was das Verhdltnis Arbeits-
platze zu Einwohner entscheidend beeinflusst. Dieses Verhaltnis

pbetrug im Jahre 1989 0.53.

In der revidierten Zonen- und Bauordnung wurde das bisherige
Industriegebiet in Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungszone
(IGD-Zone) umbenannt, was der neuen Entwicklung besser ange-

passt ist.

7ur Forderung der Motion

Die Motion fordert eine teilweise Umzonung aus dem Industrie-
gebiet Ost in die Wohn- und Gewerbezone. Unter dem Industrie-
gebiet Ost wurde bisher immer das Gebiet Ostlich der Chamer-

strasse verstanden.

ischen Chamerstrasse und Birkenstrasse fallt
ausser Betracht, da es weitgehendst uberbaut ist. Das Gebiet
ndrdlich der Blegistrasse ist infolge der Nahe zur Autobahn fur
Wohnbauten ungeeignet. Somit verbleibt nur noch das Gebiet Ost-
lich der Birkenstrasse, welches grossmehrheitlich der V-Zug AG
gehdrt. Und in eben diesem Gebiet sieht der neue Zonenplan
gegeniiber dem pbisherigen, noch rechtsgiltigen Zonenplan eine
Umzonung von ca. 21'000 m2 in die Wohn- und Gewerbezone (WG-
7one) vor. Diese Umzonung wurde an der Planauflage vom 0
bis 29.11.1990 ersichtlich. Die Motion stammt vom 15.11.1990;
ist also wdhrend der Planauflage abgefasst worden. Die Inten-

er Motion werden somit, zumindest teilweise, mit der
Eine weitergehende

Das IGD-Gebiet zw

sionen d
Genehmigung des neuen zonenplanes erfillt.

Umzonung ist nicht sinnvoll.

Das 'restliche IGD-Gebiet von ca. 78'700 m2 (ohne pestehendes
SBB-Unterwerk) ist das einzige Industrieland, das mit einem
Gleisanschluss erschliessbar ist. Die Direktion der V-Zug AG
hat dem Gemeinderat versichert, dass hier nur Nutzflachen: ers
stellt werden sollen, die auf einen Gleisanschluss angewiesen
sind. Es wire also nicht sinnvoll, dieses nicht sehr grosse
Gebiet weliter zu schmdlern, zumal der Gleisanschluss als um-
weltfreundlich zu bezeichnen ist. Bestehende Ueberbauungen in
der IGDZone zeigen zudem, dass die mittlere Bautiefe des V-Zug
AGAreals von ca. 150 m ab Gleisbereich ein ideales Mass fir In-
dustriebauten darstellt (z.B. Tegimenta AG ca. 00 ;-0 Butis
ger ca. 165 m). Damit vom Gleisanschluss méglichst viele zu-
kiinftige Bauten profitieren k&énnen, sollten diese in ihrer
Lingsausdehnung senkrecht zum Gleis gestellt werden konnen, was
wiederum eine moglichst grosse Bautiefe erfordert.

Aufgrund der erwdahnten Ausfiihrungen stellt der Gemeinderat den
Antrag, die Motion von Frau Ursula Z'Graggen als nicht erheb-
lich zu erkldren und mit der vorliegenden Ortsplanungsrevision

als erledigt abzuschreiben.

3. EINSPRACHEN

Die meisten Ein
sprachen betrafen d
nung. In d : : n den Zonenplan i
Zongnplan erdZw1schenze1t konnten diverse gins et e s edy
S Y S ug_ zur Bauordnung erledigt'werden Faniin X
n Einsprachen zum Zo 2
1 : nen

welsen'w1r auf das Kapitel III e Shs st b
verschiedene Anregungen und Vors

entgegengenommen. Einwend i
sl n e ungen, die zum Ortsgest i
ity 1 ;Eignea Sled}ung.und Landschaft? soSiZuggzpian wlt
My el Eétsuiden im Slnpe der Offentlichen Mitwi ihr
R S g 5C eld uUber diese Einwendungen 1i i
emeinderates. Es ist in diesem Zusamigghln s
ang zu

erwdhnen, dass der O
: . rtsgestaltungs e
und nicht eigentiimerverbindlich ?sslan R

Ueber die nicht

. auordnung ver-
Iglyelteren hat der Gemeinderat
chlage zum Ortsgestaltungsplan

Im Ra i O
iy gﬁigdgfgeigﬁlten Offentlichen Planaufl
umer Einsprache
=SEr au AT NBat g i
. g-Hofstetter, Sonnh
alde i
L gzig Eofitetter, Stotzenacker, RischnStrasse A e
. urt Miller, Sonnhald

= Herni K launs'Galklik FRla
; : a er, Sonnhaldenst

Herr Alois Kilichler, Sonnhaldenstrf.lg

age haben folgende

Begehren zum Zonenplan

Di g :
1e vilier Parzellen seien in der Kern

dem Bebauungsplangebiet “one =a hcldsscn Hod inie e

Geschaftsdorfkernzone Siig" zuzuweisen

gggrgndetlyird dieser Antrag damit
arzellen nordlich de ;

: Sonnhald
gebiet der Geschidft " :
: sdorfkernzon i
VieriParzellentla a e ranig

1 gen gemass bisheri
zone und wdren somit i e I
diese Parzellen e e
sel 1m Rahmen d
auch noch' ni ] Hr
nicht geplant worden. Der Entscheid dass die Ueb
' eber-

deckung der SBB i
: SBB-Geleise und die
Siedlungsgebiet entfdllt, werde Eggiggiihende Zuweisung zum

dass die jetzige Zuweisung
nstrasse zum Bebauungsplan-
ht gerechtfertigt sei. Die
em anenplan in der Kern-
auwelse bebaubar. Ueber
bauungsplanes "Siid" bisher

Stellungnahme des Gemeinderates:

Die Pgrzellen der Einsprecher 1i

p}an in der Kernzone Rotkreuz W
sion wurden die erwdhnten Par;e
kreuz Nord zugewiesen,

- gen gemdss bisherigem Zonen-
lT Rahmen der Ortsplanungsrevi-
en der Wohndorfkernzone Rot-

da in di :

A , : lesem Bere ;

Planungsperimeter einbezogen wurde ;S?ggiidsgB-Areal g
. iner nach-

trédglichen Machba i
rkeitsstudi
Ueberd 1die wurde festge :
diesere;ZEEEtdir SBB-Geleise viel zu teugrssgiét’ Lol
SOnnhaldenstrisigng wurden die fiinf Parzellen nérggfgiund
Rotkreuz sud" zugew?:sgibaggngsplanperimeter "Geschégtsgsifk
. Einer 2z : - : S
Kernzone Rotkreuz steht jedoch niggigngggwén e
I,



Antrag des Gemeinderates:

i i eissen.
Die vier Einsprachen sind somit gutzuh

CHTRAESG ERGAENZUNGEN
4. N A
Z U R BAUOR
ter
de aufgrund konkre
iden Planauflagen wur : e
i Abiaugegi;eZiéllt, dass bei den zweil folgenden Paragrap
Beispiele

. ey
Erganzungen resp. Korrekturen notwendig sin

§ 36 / Wohnhygiene

et u.a. wie folgt:“ ‘ SOy
: 3g Abséciléigtund Arbeitsradume missen auf wenigst
"Wohn-,

: d in
pe : : She von mind. 2.3 m un =
- he eine lichte HO - ; Bodenflache
A, Gyundfigisern, mit Ausnahme von Kuchen, 2133) T I
Mehrfaméllig m2 (gemdss bisheriger Bauordnung
von minde.

i i en Zimmer im
bei einem 10 m2 grossen. e
tsst idas’ 2.B., "dass _ U
gonﬁgizcggézsauf einer Flache von mlndé 6éliméiiém sy
- i den muss. :
i eingehalten werc : e ki dai
i mlngéni.ismnun gein, dass die llghie Hzggczogii b
Zimmer 5 : e i '
dche eingeha ‘ e
G 2/§'d2£s%§$gg£é von 6.7 m2 von einem 10 m2 grossen
liche Min

einhalt.
Antrag des Gemeinderates:

e (2] h . 0

5 n
von mind. 10 m2 aufweilisen.

§ 51 / Verfahren

S

: i rat erteilt
illigungsverfahren im allgemeinen. Der geﬁelggi Tetete cod
E?ZlBewglligung fiir langstens funfBJahggin .Die Behi )] Loutia
1 : i ] au . "
v i er Frist im : . lagt .
pdude gtsswgignggrdéiibeginn nicht binnen Jahresfrist erfolg
erlischt,

dsst keine
' § bezieht sich auf Arealbebauungen uggtéiszurden ey
goii streckungen mehr zu. Diese klaren gr;s ot ko T
gz;iggiegt, weil die Praxis gezﬁlgt hgzﬁ n?cht 210 Banten
nach 10 Jahren n T
Areal?igaxgggin ggciann nun aber Arealbebauungen geben, di
erste s

gliederten Siedlung entsteht.

beim Einbezug einer dlteren Liegenschaft (z.B. mit Wohnrecht)
die gesetzte Frist von finf Jahren nicht einhalten k&nnen.
Damit eine solche Arealbebauung nach finf Jahren nicht wieder

von Grund auf bewilligt werden muss, sollte eine Frister-
streckung méglich sein.

Antrag des Gemeinderates:

§ 51 Abs. 1 ist wie folgt zu ergdnzen:

mefdllen kann der Gemeinderat diese Fristen ver-
lédngern."

Bauzone 6 Buonas

Infolge der Erledigung der Einsprache 11 (Jorg Sturtzel) muss
anstelle der Reservebauzone 2 Buonas eine neue, eingeschossige
Reservebauzone 6 Buonas mit einem entsprechenden Bauordnungs-
Paragraphen geschaffen werden. Der Gesuchsteller fiir die Teil-
einzonung der Parzelle GBP Nr. 372 (K. Stuber) hat sich mit
dieser anderen Zonierung grundsdatzlich einverstanden erkléart.

Antrag des Gemeinderates:

1 In der Bauzone ¢ (Reservebauzone)
Gesamtﬁberbauungsplanes gebaut werde
geésamte eingezonte Gebiet der Bauz

darf nur aufgrund eines
n, der sich iiber das
one 6 erstreckt.

2 Folgende Mindestanforderungen sind u.a.
l. Zul&dssige Az und Geschosszahl:
2. Gebdudehdhe: max. 3.5 m (Schnit

und Dachflé&che).
3. Kniestockhd&he: max. 50 cm zuléassigqg.
4. Bei guter Gestaltung kann ein Attika

von 50 ¢ der darunterliegenden Gesch
werden.

5. Die Firsth8he ist in
aus dem heutigen Test

zu berﬁcksichtigen:
0.2 sowie 1 Vollgeschoss
tpunkt zwischen Fassade

geschoss im Ausmass
ossflédche bewilligt

jedem Fall so einzuhalten, dass

raum der Firma JFS Electronics
die freie Sicht auf die Wasserfliche des Zugersees er-

halten bleibt. Dijie Standorte der hochstdmmigen Baume
unterliegen derselbern Bestimmung.

6. Parkierung: Die fiir den Eigenbedarf notwendigen Park-
platze sind unterirdisch, bzw. gedeckt zu erstellen.

3 Alle Ubrigen Elemente sind im Einvernehmen zwischen Bau-
bewilligungsbehérde und Grundeigentiimer so festzulegen, dass |
der Eindruck einer harmonischen, in die Umgebung gut einge-



B GE:S T.AL'TU NG S'~-
P

ENNTNTISNAHME Q SRS
L AN UND L NV IE-N.T ARE
Der Ortsgestaltungsplan hat verwaltungsanweisenden Charakter
und fiir die Grundeigentlimer keine unmittelbar verbindliche
Rechtswirkung, dies im Unterschied zum Zonenplan. Er zeigt
Planungsziele auf und bildet die Grundlage fiir die Erstellung
des Zonenplanes und den Erlass weiterer gemeindlicher Bauvor-
schriften und informiert iiber die Erschliessung des Baugebie-

tess

Vom Ortsgestaltungsplan "Teilrichtplan Siedlung und Landschaft"
ist Kenntnis zu nehmen.

Vom Ortsgestaltungsplan "Teilrichtplan Verkehr" ist Kenntnis zu
nehmen.

Die Inventare der Kultur- und Naturobjekte sind ebenfalls nur
behdrdenverbindlich und werden durch den Gemeinderat festge-
setzt. Mit der Aufnahme in die Inventare erfolgt noch keine
Unterschutzstellung. Das Inventar dient dem Gemeinderat ledig-
lich als Hinweis, bei bevorstehenden Verdnderungen der aufge=
filhrten Objekte mit dem Grundeigentimer und kantonalen Stellen
der Denkmalpflege bzw. des Naturschutzes Verhandlungen iber die
Schutzwiirdigkeit und allfdllige Schutzmassnahmen aufzunehmen.

6. ERWETITERTE BAUZONE 5 BUONAS

Der Gemeinderat hat entschieden, dass dem Biirger die Gelegen-
heit gegeben werden muss, in einer separaten Vorlage Uber
diesen Punkt an der gemeindlichen Urnenabstimmung abstimmen zu
kénnen (siehe Kapitel V, roter Teil).

7. ANTRAG

Abschliessend darf festgestellt werden, dass mit der vorliegen-—
den Ortsplanung Risch 1992 zweckmassige, zeitgemdsse und gute
Planungsinstrumente geschaffen worden sind. Die neue Planung
wurde sorgfdltig bearbeitet und entspricht in allen wesent-
lichen Teilen den Anforderungen des Bundesgesetzes liber die
Raumplanung, den eidg. und kant. Vorschriften sowie der kant.
Richtplanung. Sie beriicksichtigt die raumlichen Gegebenheiten
der Gemeinde und ihre Entwicklungsmdglichkeiten ebenso wie die
neuen Gesichtspunkte, die seit der letzten Planung an Gewicht
gewonnen haben, insbesondere diejenigen des Natur- und Land-
schaftsschutzes und des behinderten- und betagtengerechten
Bauens. ‘

Der Gemeinderat stellt
1 Ihnen 3 C e 7
Mitbiirger, den folgenden r geschatzte Mitbilirgerinnen und

ANTRAG :

Es sei der Nutzungs- resp. Orts
nung und Zonenplan (ohne erwe
dazugehdrenden Einsprache-
der beiden Motionen zuzust

pPlanung Risch 1992 mit B
: auord-
lterte Bauzone 5 Buonas) und den

h g



V. ERWEITERTE BAUZONE 5
BUONAS

Risch/Rotkreuz, im August 1992
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Geschdtzte Mitbilirgerinnen und Mitbirger

Flir das Baugebiet Buonas wurde durch die Gemeindeversammlung
im Jahr 1974 eine Teilbauordnung genehmigt. Anl&isslich dieser
Revision wurde im Gebiet R8ssli auf dem Grundstiick GBP Nr. 392
eine Bauzone fiir die Neuerstellung eines mittelgrossen Gastbe-
triebes ausgeschieden. Gedacht war an eine Ersatzbaute filir den
ehemaligen Gasthof R&ssli, welcher fiir unsere Einwohner sowie
fir auswdrtige Besucher ein beliebter Treffpunkt war. Zum
dannzumaligen Zeitpunkt wurde die definierte Nutzfldche von
1'200 m2 Bruttogeschossflidche, sowie die entsprechende Bau-
landfldache von ca. 2'744 m2 ohne nihere Prifung als genligend
erachtet und somit rechtskrédftig festgelegt. Das entsprechende
Wirtepatent ist seither sistiert und steht auf der Parzelle
GBP Nr. 392 zur Verfiigung.

In den vergangenen 18 Jahren haben sich grosse gesellschaft-
liche und wirtschaftliche Verdnderungen abgespielt und neue
Bedurfnisse entwickelt, welche im Jahr 1974 noch nicht abseh-
bar waren. Der traditionelle Ausflugsort Buonas ist weiterhin
sehr beliebt und wurde durch den Ausbau der Wanderwege in den
vergangenen Jahren und durch den kantonalen Radweg weiter auf-
gewertet.

In den vergangenen Jahren hat die Familie Stuber als Eigentu-
merin der Parzelle 392 von total 12'115 m2, teilweise in der
Bauzone 5 gelegen, nach verschiedenen Realisierungsméglich-
keiten gesucht. Konkrete Abkldrungen mit Interessenten, Archi-
tekten und unter Vornahme von Konzept-, Betriebs- und Kosten-
gutachten von Branchenkennern haben ergeben, dass sich auf der
heutigen Bauzone 5 mit einer baulichen Ausnlitzung von maximal
1'200 m2 Bruttogeschossfldche wirtschaftlich und finanziell
kein neuer Gastbetrieb realisieren l&sst. Anderseits ist aus
architektonischen und gestalterischen Griinden auf dieser klei-
nen Baufldche kein dem Orts- und Landschaftsbild angepasstes
grdsseres Projekt moglich. Damit ein wirtschaftlich und finan-
ziell tragbarer Betrieb realisiert werden kann, stellt die
Familie Stuber den Antrag, dass folgende Rahmenbedingungen zu
schaffen sind:

1. Die heute geltende Bauzone 5 von ca. 2'744 m2 (siehe Plan
1) soll slidlich und &stlich um 2'785 m2 (siehe Plan 2) er-
weitert werden, damit die bebaubare Fliche sowie eine ca.
3'300 m2 grosse Griinfldche zusammen ein genligend grosses
Grundstlick ergeben, um architektonisch ein harmonisches und
gut in die Landschaft eingepasstes 2-geschossiges Projekt
realisieren zu konnen.



2. Die anrechenbare Geschossflidche der GBP Nr. 392 soll von
derzeit 1'200 m2 auf 4'240 m2 erhoht werden.

Anstelle des 1974 vorgesehenen Gastgewerbebetriebes soll
unter Beriicksichtigung der Gesamtwirtschaftlichkeit ein
Restaurations- und Hotelbetrieb mit Seminarmoglichkeiten
und Wohnappartementen erstellt werden konnen. Durch Ein-
bezug der verschiedenen Nutzungsmdéglichkeiten, wie Restau-
ration und Beherbergung, Seeterrasse fur Geschidftsleute und
Private und unter Nutzung der vorhandenen Kapazitdaten an
den Wochenenden fiir die Bevélkerung, Wanderer, Radfahrer
und Ausfliigler ist an dieser schdnen Lage in Buonas ein
kostendeckender Restaurations- und Hotelbetrieb moéglich.

35

Der Gemeinderat erwagt:

Die Erweiterung der bestehenden Bauzone Stme 2 785 m2  Liand=
fliche und 3'040 m2 anrechenbare Geschossfldche wurde in der
Planungskommission, Baukommission und im Gemeinderat eingehend
behandelt und die Vor- und Nachteile fir das Orts- und Land-
schaftsbild, fiir die Bevdlkerung von Buonas und Rotkreuz und
fiir die Offentlichen Bediirfnisse, wie die Erweiterung des of-
fentlichen Seezuganges etc., geprift. Auch wurde die Erweite-
rung der Bauzone 5 im Rahmen der Vorprifung der Baudirektion
zur Stellungnahme unterbreitet. Die Baudirektion machte in
ihrem Priifungsbericht zur Erweiterung der Bauzone 5 folgenden

Vorbehalt:

Die Anpassung der Siedlungsbegrenzungslinie im Bereich der
Bauzone 5 in Buonas muss als unzweckmdssig bezeichnet werden
und widerspricht dem kantonalen Richtplan. Ein entsprechendes
Einzonungsgesuch kdnnte der Regierung nicht zur Genehmigung

beantragt werden.

Trotz dieses negativen Entscheides der Baudirektion sind die
Baukommission wie die Planungskommission und der Gemeinderat
jedoch der Auffassung, dass diese Zonenerweiterung mit gleich-
zeitiger Ausdehnung der 5ffentlichen Zone einem Bedirfnis
unserer Gemeinde entspricht. Auf Antrag und Beschliissen der
Planungs- und auch der Baukommission, hat der Gemeinderat ein-
stimmig beschossen, der massvollen Erweiterung der Bauzone 5
Richtung See (ca. 22 m) und Richtung Stiden zuzustimmen. Auch
nach der Erweiterung der Bauzone betrdgt der Bauabstand zum
See immer noch ca. 90 - 100 Meter. Gleichzeitig soll fir die
Erweiterung der Bauzone 5 das Stimmvolk, nach demokratischen
Grundsidtzen, an der Urne separat Stellung nehmen kdnnen. Die
Rahmenbedingungen fiir die Erweiterung der Bauzone Seks ain die

1. Die Bauzone 5 ist fiir die Erstellung eines Hotel- und Gast-
gewerbebetriebes bestimmt. Es darf nur aufgrund eines
durchgefihrten Architekturwettbewerbes und Gestaltungspla-
nes, der sich iiber die ganze Parzelle Nr. 392 zu erstrecken
hat, gebaut werden; wobei die Gemeinde ein Mitspracherecht

hat.

2. Da ]
naz gizaTzi Bauvorpabep llggt im Ortsbildschutzgebiet Buo-
s AL bagigngsatzllch in Anlehnung an die landschaft-
i Elc € Umgebung zu gestalten und massstdblich
e betra.t s 51pd’2 Vollgeschosse zuldssig. Der Grenzab-
SRRl g 1m'M1n1mum'5,O m, gegeniber dem Bach und d
chstrasse jedoch mindestens 10 m. Es darf héchsten:r

eine anrechenbare Ges =
A chossfldche von 4'240 m2 realisiert

3. Im iibri ;
mTtuggigEn i1st der Ggstgltungsplan in enger Fihlungnahme
Deheet S'xgerﬁenkgmm}551on auszuarbeiten; besonders sorg-

g sind die Situierung, die Gebdudehdhe und Dachforg
[

die Zufahrt und Parki i i i
e A lerung sowle die Freiflidchen zu projek-

e N, .
ggiiggg der nqrdllchen Parzellengrenze der GBP 392 ist d

i i3 Eirgemelnde Risch ein unentgeltliches Fuss- und b ?r
nktes Fahrwegrecht zu erteilen. Der diesbezﬁglichee

s o . b
Rizcglgggtgﬁiriion GgP 392 haben der Einwohnergemeinde
: €llung der Baubewilligun
. g, angrenz i
%gmglndeelg?ne Seeparzelle 393, das im'Plag 2 mgggiantdle
ndae von 3'400 m2 k&uflich zu Fr. 60.-- pro m2 algg ?ﬁGe—
; iz

total "Fr. 204" 000.—~
; ¥ . abzutreten. i
ist spdter abzustimmen. e TePRrvdicson aniver ey

(535 41 2w i

Baizgiz geggrU£§£—3und Promgnadenzone, das Gebiet bis zur

S e o i 92 und die gemeindeeigene Parzelle 393

A delne Qa?urnahe Parkanlage ohne Abschrankuni

S gesfeﬁgt realisiert upd der Oeffentlichkeit zur Ver-

S : werden. Dabei wird die Verkduferschaft den

ey preis von ca. Er. 204'000.-- filir die Gestal
ntlichen Parkes einwerfen. TR

1. Mit der Verle
gung des Fussweges auf die nd; i
nordl »
iigggenzg de; Parzellen Nrn. 392 und 393 ab déihgeizgzei
et ;TeighSQES?;ng Se; in den bestehenden Promenadenwgg
A il €r Fussweg ab Punkt 414 bis i

. . z o
zgiiiiiiverlangert werden (siehe Plan 3). Damit xirngEEer
promenadzegnWSQSegweghab der Dersbachstrasse Richtung See-

. : lscherstrasse ermdgli i

Projekt ist spdter abzustimmen. i o et s

8. Gleichzeitig mit der Planun
g der neuen Park- un =
Sg;:gigggfiug GBP 393 und 392 wiirde auch mit de? gigZi?a
kR e BiF heutlggn Badeanlage betreffend einer ge-
PR ok gn, langfrlstlgep Gestaltung, wie dies die
Forsbeny gerugnii 1974 Vorsleht, Kontakt aufgenommen. Da-
et sgo entlichkeit eine Park- und Promenadenan-
RER L R m Seeanstosslénge zur Verflgung stehen
e standigung und Orientierung machen wir die :
urgerinneun und Stimmblirger darauf aufmerksam, dass



10.

Ein—
it 1974 mit Erau Dr. Al Bodmer—Abegg Zug;z;;infgirdie
i i i i frecht mi u
de Risch ein Kau a
gggzgigigzlgadeanstalt und 5'980 m2 Umschwung beste

rallem

Abwdgung der o6ffentlichen Interesseg ugddgz T8 el
e ter Beriicksichtigung, dass nach Art. breite Oef-
SiEha o tzes der direkte Seezugang fir die br N
nungsgeii it ermdglicht werden soll, sowle unter ist der
fgntl}c € vorstehender Auflagen und BedlngungenErweite_
51ch§1gungt instimmig der Auffassung, dass der e
Sl iIeng eone 5 zugestimmt werden soll. Der Geg Sl
S ot B??issung dass mit der Erwelterung osF 'ade und
l?ﬁ SZEtSZmésseS Péojekt entstehen kinn,wgiivgiTZ;nLand o
el : : : englinstig £
gamigég;edngggggléiggiituigsgiegbestehende Ufer- und Pro

er

Im
ebaut werden kann..

ls naturnaher Park ausgebé : Lhy
mepadenzggzizt sich nebst dem Gastbetrieb W1ld22T222m6g_
wZitgig leistungsfihige Bewirtungs- und gzgzggrer ARTa% S
Yichkeit fiir die Bevolkerung, Wanderer,

flugsgaste.

Risch.
Im weitern gelten die Bestimmungen der Bauordnung

2. NICHT ERLEDTIGTE EINSPRACHEN

EINSPRACHE 10
EINSPRACHE 20
EINSPRACHE 21
EINSPRACHE 23

(Naturschutzbund des Kanton Zug)
(Andreas u. Ursula Z'Graggen)
(WWF-Sektion Zug)

(Zuger Heimatschutz)

Begehren
Es sei auf die Erweiterung der Bauzone 5 - zulasten der Land-
wirtschaftszone - zu verzichten. Begriindet wird dieses Begehren

damit, dass die Erweiterung der Bauzone 5 zur Realisierung
eines Hotels absolut gebietsfremd sei und eine unerhorte Ver-
kehrszunahme resp. Mehrimmissionen zur Folge hdtte. Das besagte
Seeufer liege im BLN-Gebiet, in der Kant. Uferschutzzone und im
kantonalen Landschaftsschutzgebiet. Im angesprochenen Gebiet
sei ein unumschrinkter Naturschutz statuiert und die Interessen
des Naturschutzes wiirden bei weitem allfallige private oder
Offentliche Interessen Uberwiegen. Das Ganze widerspreche den
allgemeinen Bestimmungen der Bauordnung Buonas und kime in die
Ortsbildschutzzone zu liegen. Der Kanton sei dagegen und zudem
seien Kleinbauzonen bundeswidrig.

Stellungnahme des Gemeinderates:

Der Gemeinderat war immer der Meinung, dass die erweiterte Bau-
zone 5 unbedingt dem Blirger zum Entscheid unterbreitet werden
soll. Um heute einen rentablen Hotel- und Gastgewerbebetrieb
realisieren zu kénnen, muss die Bruttogeschossfliche und damit
auch die Bauzone entsprechend vergr&ssert werden, was mit einer
Expertise auch nachgewiesen wurde. Die zusdtzliche Fl&che der
Bauzone 5 betridgt 2'785 m2. Die kantonale Seeuferschutzzone
wird dabei Uberhaupt nicht tangiert. Im weiteren sollen auch
keine zusdtzlichen offentlichen Parkplatze geschaffen werden.
Mit der Erweiterung der Bauzone § erhdlt die Gemeinde die Ge-
legenheit, im Seeuferbereich ca. 3'400 m2 Land zu einem giin-
stigen Preis zu erwerben (Erweiterung der bestehenden Ufer- und
Promenadezone). Durch den geplanten 6ffentlichen Fussweg ent-
lang der ndrdlichen Grenze soll dieses Areal der Oeffentlich-
keit zugdnglich gemacht werden. Im weiteren wird noch ein Teil
der GBP Nr. 392 als Freihaltegebiet OeIA ausgeschieden (ca.
35300 m2).,

Richtplan ist nicht aus planerischen Zwangen erfolgt. Sie wurde
einfach um die heutige Bauzone 5 herumgezogen. Wire diese etwas
grésser gewesen, so wire diese Linie eben um die grossere Zone

herumgezeichnet worden.



Dass der gemeindlichen Planungskommission und dem Gemeinderat
der Natur- und Landschaftsschutz ebenfalls am Herzen liegt,
kann mit der neuen Planung in Buonas bewiesen werden. Erstens
wird iiber einen grossen Bereich von Buonas, auch Uber die Bau-
zone 5, neu eine Ortsbildschutzzone gelegt (siehe § 61 der Bau-
ordnung). Zweitens wurden im § 21 der Bauordnung Buonas neue
verscharfte Bestimmungen zur Bauzone 5 formuliert, um dem Land-
schafts- und Ortsbildschutz optimal entsprechen zu konnen.

Schlussendlich muss zur Verhdltnismdssigkeit der um 2'785 m2
erweiterten Bauzone 5 noch gesagt werden, dass die seeseitige
Zonengrenze um lediglich ca. 21 Meter verschoben wird und somit
immer noch mehr als 90 Meter vom Seerand entfernt ist. Der Ab-
stand bis zur kant. Bauverbotslinie betrdgt immer nochifcai. 155
Meten.

Antrag des Gemeinderates:

Die Einsprachen sind abzuweisen.

EINSPRACHE 13 (Erich Wegmann)
Begehren

Es sei auf das ilberdimensionale Mehreinzonungsvorhaben zwecks
Hotelbauten zu verzichten. Begriindet wird dieser Einspruch da-
mit, dass das Bauvorhaben mitten in der Ortsbilldschutzzone VoL =
gesehen sei. Das einmalige Landschaftsbild werde dadurch auf
brutale Weise vernichtet. Diese Einzonung sei mit den Vorsdatzen
in der Bauordnung der Gemeinde Risch nicht vereinbar und stehe
auch im Widerspruch zur Bauordnung Buonas. Der vorgesehene Be-
trieb von Seminarien werde einen starken Mehrverkehr zur Folge
haben. Im weiteren bestehe zur Zeit im Kanton Zug kein Bedarf
fiir solche Vorhaben. Fiir eine Ausweitung der Seepromenade sei
seitens der Anlieger gar kein Bedarf vorhanden. Wahrend der
Badesaison wiirden die Anlagen grOsstenteils von Ausserkanto-
nalen benitzt.

Stellungnahme des Gemeinderates:

Die besagte Mehreinzonung ist mit der Bauordnung Risch sowie
Bauordnung Buonas durchaus vereinbar. § 21 Abs. 2 der Bauord-
nung Buonas besagt u.a., dass das gesamte Bauvorhaben im Orts-
bildschutzgebiet Buonas liegt und daher grundsdtzlich in An-
lehnung an die landschaftliche und bauliche Umgebung zu ge-
stalten und massstdblich zu gliedern ist, was mit der erweiter-
ten Bauzone 5 eben mdglich wird. Der Bedarfsnachweis fir ein
solches Bauvorhaben ist nicht Sache der Ortsplanung. In der
heutigen Zeit wird auch kein Investor zu finden sein, wenn der
vorgesehene Betrieb keine Erfolgsaussichten hdtte. Die Aus-
weitung der Seepromenade ist nicht nur fiir die Anlieger, son-
dern generell fir die Oeffentlichkeit gedacht und verbessert

die Zugédnglichkeit zum See,

: = wa i !
Anliegen ist. S eln grosses raumplanerisches

7 & . o
udem diirfte eine vergrosserte, gemeindeeigene

Seepromenade auch zukii i
ukinft 1
ke omnent sein, I ibe: i1gen Generationen wertvoll und will-

: en verwei i : b
Einsprachen 10, 20, & elsen wir auf die Erwdgungen zu den

21 und 23 sowi i i
e ’ : e auf die Begriind
3.3 des Erlauterungsberichtes (Kapitel %, we?ggeﬁngzil)

Antrag des Gemeinderates:

Die Einsprache ist abzuweisen.

3. ANTRAG

Dgr gemeinderat beantragt Ihnen

MlFburger, der Erweiterung der éa
(ﬁur Restaurant- und Hotelbetrieb
Einsprache-Entscheiden zuzustimme

geschatzte Mitblirgerinnen und
uzone 5 Buonas um 2'785 m2

) mit den dazugehdrenden
T
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Vl. ABSTIMMUNGSVERFAHREN

Risch/Rotkreuz, im August 1992




Flir die einzelnen Planungsinstrumente ergibt sich zusammenfas-
send folgendes Abstimmungsverfahren:

Kompetenz des Gemeinderates:

- Ortsgestaltungsplan mit den Teilrichtplénen "Siedlung und
Landschaft" sowie "Verkehr"

- Inventare

Der Urnenabstimmung werden gemdss Beschluss des Gemeinderates
unterstellt:

- Bauordnung

- Zonenplan

- Erweiterte Bauzone 5 Buonas

Die Urnenabstimmung findet am 27. September 1992 statt. Der
vorliegende Bericht und Antrag ist die Vorlage fiir die Urnen-
abstimmung.

Die zum Zonenplan und zur Bauordnung geh&renden Einsprachen
gelten mit dem Entscheid der Urnenabstimmung, im Sinne der
Stellungnahme des Gemeinderates, als erledigt. Ebenfalls sind
die zwei Motionen mit der Genehmigung des Zonenplanes und der
Bauordnung miteinbezogen und mit der Annahme der Ortsplanung
abgeschrieben. Personen, welche von den neuen Vorschriften er-
heblich beriihrt und damit nicht einverstanden sind, kdnnen das
Ergebnis der Urnenabstimmung innert 8 Tagen beim Regierungsrat
des Kantons Zug anfechten. Solche Begehren werden voll Uber-
prift (Art. 33 des eidgendssichen Raumplanungsgesetzes, § 49 f.
des Verwaltungsrechtspflegegesetzes).

Hinweise zur Urnenabstimmung vom 27. September 1992

Abstimmungslokale und Urnen-Oeffnungszeiten

Haupturne (Zentrum Dorfmatt, Rotkreuz): Mittwoch, 18.00 bis
19.30 Uhr; Freitag, 18.00 bis 19.30 Uhr; Samstag, 10.00 bis
11.30 Uhr; Sonntag, 09.00 bis 12.00 Uhr

Nebenurne Risch (Schulhaus): Sonntag, 10.00 bis 11.00 Uhr

Stimmberechtigung

Stimmberechtigt sind gemdss § 27 der Kantonsverfassung und § 3
des Wahlgesetzes die in Risch wohnhaften Kantonsbiirger (innen)
und die hier gesetzlich niedergelassenen Schweizer Blirger (in-
nen), welche das 18. Altersjahr zurlckgelegt haben und nicht
wegen Geisteskrankheit oder Geistesschwidche (Art. 369 ZGB) ent-
mindigt sind. Die Stimmberechtigten k&nnen das Stimmrecht
frihestens 10 Tage nach der Hinterlegung des Heimatscheines
austliben.




Stimmregister MUSter'Stimmzettel

Das Stimmregister liegt ab Montag vor dem Urnengang und 10 Tage

nachher bei der Gemeindekanzlei zu Einsicht der Stimmbe-
rechtigten auf.

Organisatorisches

Ueber die Verfahrensvorschriften (Zustellung_des Stimmaterlalim
und Abstimmungsverfahren usw.) orientieren die Publikationen

Amtsblatt. 27. September 1992

Antwort
Wollen Sie die Ortsplanung

(Bauordnung und Zonenplanfi zugehdérenden
Einsprache-Entscheiden ie di schreibung
der beiden Motionen)

Wichtig

Diese Muster-Stimm-
zettel diirfen nicht in J
die Urne gelegt wer- / /

den. Es sind die amtli-

then Stimmzettel zu
verwenden, die den

Stimmberechtigten mit
dem Stimmrechtsaus-
veis personlich zuge-
stellt wurden.

Hotelbetrieb
(mit den dazugehéren
zustimmen?

Wer die Erweijgfung anp€hmen will, schreibe «Jas,
wer sie verwérfen will/schreibe «Nein»

A =




VIl. BEILAGE ZONENPLAN

(Nur giiitig fur diese Urnenabstimmung)

Der Zonenplan und die Bauordnung k&nnen
nach der Genehmigung durch den Regierungs-
rat auf der Gemeindekanzlei sowie gemeind-
lichen Bauabteilung bezogen werden. Die
Teilrichtpldne sind auf der Bauabteilung

einsehbar.

Risch/Rotkreuz, im August 1992




