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Erste Vorlage

Kreditbegehren fiir die Erweiterung bzw. Samerung der
Schulanlage Rotkreuz sowie dem Einbau von Musm-

2|mmern




Erlauterungen des Gemeinderates

Sehr geehrte Stimmbdirgerinnen und Stimmbiirger

1. ERWEITERUNG DER SCHULANLAGE ROTKREUZ

1.1 Ausgangslage

Anforderungen an einen zeitgeméssen Unterricht machen eine teilweise Umgestaltung
der Schulanlage Rotkreuz nétig. So kann geméss Studien aus den Jahren 1990/91 das
alte Singsaalgeb&ude nur mit unverhaltnismassig hohem Aufwand wieder instandgesetzt
werden, da in den letzten Jahren erhebliche Risse sichtbar geworden sind. Um die Si-
cherheit zu gewahrleisten und den Betrieb aufrechtzuerhalten, mussten Abstiitzungen
der Singsaaldecken vorgenommen werden.

Zudem sollen die fiir den Normalklassenunterricht zu kleinen Schulzimmer (58 m2) des
Schulhauses 1 zu Raumlichkeiten der Musikschule umgenutzt werdeh. Es besteht also
nicht nur ein Bedarf nach einem neuen Singsaal, sondern auch nach groésseren, den
heutigen Erfordernissen besser entsprechenden Klassenzimmern (72 m2). Gleichzeitig
bedingen die zu verwirklichende gleiche Ausbildung fiir Knaben und Médchen (Schuljahr
1996/97) und die absehbare Einfiihrung des schulfreien Samstags einen Mehrbedarf an
Zimmern fir textiles und nicht- textiles Werken.

Der Abbruch des alten Singsaalgebaudes I16st nun gleich mehrere Probleme: Ein Neu-
bau an der Stelle des bisherigen Singsaales bietet gréssere, funktionstiichtigere Raume
und stellt damit eine massvolle Verdichtung dar. Die bessere Ausniitzung der bestehen-
den Schulanlage schont die Landreserven und l&sst Freiraum fir kiinftige Entscheide.

Vor der definitiven Planung hat die Gemeinde geméass Verordnung des Regierungsrates
vom 1. Juli 1992 zum Schulgesetz vom 27. September 1990 den Erziehungsrat tiber die
Bedurfnisabklérung, die Bauabsicht, den vorgesehenen Standort und das Raumprogramm
zu orientieren. Der Erziehungsrat erteilt am 28. Juni 1993 der umfassenden
Schulraumplanung die Genehmigung. Das in einem Studienauftrag siegreiche Projekt
des Architekturblros Ammann+Baumann, Zug, wurde einstimmig durch das Preisge-
richt zur Weiterbearbeitung empfohlen. Die Gemeindeversammlung bewilligte in der Fol-
ge am 13. Dezember 1993 einen Projektierungskredit von Fr. 350°000.— zu Lasten der
Investitionsrechnung. :

1.2. Architektur

Das vorliegende Projekt gliedert das geforderte Raumprogramm in zwei Teilbereiche:

- Kleinschulhaus anstelle des heutigen Singsaales

- Unterirdischer Anbau an das bestehende Schulhaus 3

Durch die Zweiteilung kann das Volumen des Neubaues dem Massstab der umgeben-
den Bauten entsprechend klein gehalten werden.

Das dreigeschossige, quadratische Kleinschulhaus bildet das Zentrum der schachbrett-
artig angelegten, offenen Schulanlage. Der kompakt und knapp gehaltene Baukorper
begrenzt die verschiedenen Pausenplétze. Das transparente Erdgeschoss ermdglicht
Durchblicke und Orientierung.




In den beiden Obergeschossen sind insgesamt 8 Klassenzimmer, 4 Gruppenrdume und
die Garderoben untergebracht. Die Flachen entsprechen genau den Normen. Die Klas-
senzimmer sind gleichméssig besonnt, da die eine Halfte der Raume nach Osten, die
.andere nach Westen orientiert ist.

Im Erdgeschoss liegen der Singsaal mit 100 Sitzplatzen, die Blhne, das Foyer und die
nétigen Nebenrdume. Die WC-Anlage dient sowohl dem Schul- wie auch dem Abend-
betrieb. Der Lift macht den Bau behindertengerecht und erleichtert Materialtransporte.
Durch die freie Form von Singsaal und Foyer entsteht eine gedeckte Aussenflache, die
sich als Pausenhalle fir Schiiler und Schiilerinnen eignet. Auf eine Unterkellerung wurde
verzichtet.

Die geforderten Werk-, Material- und Lagerrdume treten als Volumen kaum in Erschei-
nung. Sie liegen unter dem Pausenplatz und sind im Untergeschoss an die bestehenden
Treppenhauser des Schulhauses 3 angeschlossen

Dank des abfallenden Terrains erhalten Sie tiber die vorgelagerten Werkhéfe Tageslicht

von Siiden her. Das bestehende Probelokal des Musikvereins im Kellergeschoss wird
besser belichtet. . ’

Die Zugénge von Schulhaus 2 und 3 werden neu durch Pausenuntersténde erweitert.

1.3 Konstruktion, Gebdudetechnik und Materialien

- Sowohl beim Kleinschulhaus wie auch beim unterirdischen Anbau handelt es sich um
eine klassische Massivbauweise, die mittels Verkleidungen und Warmedammungen
optimal gegen Warmeverluste isoliert wird.

- Die Gebaudehiille des Kleinschulhauses besteht aus einer hinterlifteten, horizontal
gegliederten Eternit-Stllpschalung und Holz-Metall-Fenstern. Die grossziigige Ver-
glasung von Singsaal und Foyer ist eine Leichtmetallkonstruktion.

Beim Anbau werden gegen die Werkhdofe hin Holz-Metall-Fenster sichtbar.

- Die Beheizung von Neu- und Anbau erfolgt von der bestehenden Heizzentrale im

Schulhaus 4 aus.

- Die Wasserzufuhr geschieht ab Schulhaus 3.

- Im Kleinschulhaus werden die WC-Anlage, im Anbau die Garderoben und Material-
raume mechanisch entliiftet. Die tibrigen Réunie, also insbesondere der Singsaal, die
Klassenzimmer und die Werkraume werden naturlich, d.h. Uber die Fenster, be- und
entliftet.

- Fur die Innenrdume sollen solide, zweckmaSS|ge Materialien zur Ausfiihrung kom-
men.

1.4 Etappierung

-

. Abbruch des alten Singsaalgeb&udes

2. Erstellung des Kleinschulhauses und des unterirdischen Anbaus an Schulhaus 3
3. Umzug der Klassen des Schulhaus 3 in das Kleinschulhaus;

Sanierung des Schulhauses 3




4. Rickkehr dieser Klassen in das Schulhaus 3;
Umzug der Primarschulklassen von Schulhaus 2 in das Kleinschulhaus;
Sanierung des Schulhauses 2

5. Ruckkehr dieser Klassen in das Schulhaus 2;
Umzug der Klassen des Schulhauses 1 in das Kleinschulhaus;
Umnutzung des Schulhauses 1 zu Raumlichkeiten fiir die Musikschule

1.5 Baukosten

- BKP Bezeichnung Kleinschulhaus Anbau Total
1 Vorbereitungsarbeiten 116’000 77000 193°000
2 Gebaude 3628000 1'556'000 5’184°000
3 Betriebseinrichtungen 77°000 77°000
4 Umgebung . 472°000 356’000 828°000
5 Baunebenkosten 194°000 85’000 279000
6 Reserven/Unvorhergesehenes 263’000 117°000 380’000
9 Ausstattung : 498’000 148’000 646°000

Bruttokredit . 5248'000 2339000 7'587°000
/. Projektierungskredit : : 350000
Baukredit 7'237°000

Die Baukosten beruhen auf den eingeholten Richtofferten, massgebend ist der Index-
stand vom 1. April 1994 mit 112.7 Punkten des Zircher Baukostenindexes.

1.6 Finanzierung

Die finanziellen Auswirkungen der Erweiterung der Schulanlage Rotkreuz (Kleinschulhaus,
Anbau an Schulhaus 3, Uberdachung der Zugange zu den Schulhdusern 2 und 3, Innen-
und Aussenrenovation der Schulhduser 2 und 3, Umnutzung des Schulhauses 1 zu Rdum-
lichkeiten flr die Musikschule) sind im Finanzplan 1994 - 1999 berticksichtigt und aufge-
zeigt. Zwar belasten diese notwendigen Bauten und die Folgekosten den Finanzhaushalt
betrachtlich, jedoch kénnen diese Gemeindeaufgaben ohne eine Steuererhdhung ver-
kraftet werden, sofern die Steuerertrdge gemass Finanzplanung eintreffen. Von dieser
Planrechnung hat die Einwohnergemeindeversammiung vom 12. Dezember 1994 be-
reits Kenntnis genommen. Die Belastung fiir die Gemeinde reduziert sich um die gesetz-
lich zufallenden kantonalen Subventionen (ca. Fr. 2'100°000).

1.7 Baubewilligung

Das Baugespann war in der Zeit vom 15. Juli bis 5. August 1994 6ffentlich ausgesteckt
und ausgeschrieben. Einsprachen wurden keine erhoben, so dass der Gemeinderat am

- 13. September 1994 die Baubewilligung erteilte.
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2. INNEN- UND AUSSENSANIERUNG DER SCHULHI\USER 2 UND 3 IN ROT-
'KREUZ

2.1 Ausgangslage

Die seit dem Jahre 1959 (Schulhaus 3), resp. 1964 (Schulhaus 2) in Betrieb stehenden
Schulgebaude wurden abgesehen von punktuellen Uberholungen (Malerarbeiten, neue
Bodenbelage in den Schulzimmern, teilweiser Einbau leistungsfahigerer Storen, Dach-
sanierungen im Jahre 1987) bisher noch nie einer Totalsanierung unterzogen. Erstmals
im Finanzplan des Jahres 1979 wurde eine umfassende Renovation ins Auge gefasst,
konnte aber durch das stetige Wachstum der Schule Rotkreuz nie durchgefiihrt werden,
da fur die wahrend der Innenrenovation notwendige Umplazierung der Klassen keine
Reserverdumlichkeiten zur Verfuigung standen. Durch die Etappisierung der Erweiterung
der Schulanlage bietet sich nun diese einmalige Gelegenheit, so dass einerseits die be-
gonnene Wéarmesanierung der Gebaude zum Abschluss gebracht werden kann, andrer-
seits die Schulrdumlichkeiten sanft Giberholt werden kénnen. Der Charakter der Gebau-
de mit ihren Sichtmauerwerken an der Ost- und Westfassade soll beibehalten werden,
denn diese weisen einen sehr guten Zustand auf. Vereinzelt defekte Steine kbnnen vom
Abbruch-Mauerwerk des Singsaales ersetzt werden.

‘2.2 Warmesanierung

Im Zusammenhang mit-dem Bau des Oberstufenschulhauses wurde erstmals ein ,

Warmekonzept Uber die Schulanlage erstellt. Die im Jahre 1987 realisierte Dachsanierung
und im Jahre 1992 sanierte Heizungsanlage der Primarschulhduser (Aufhebung der
Heizzentrale im Schulhaus 3, Einbau einer zentralen Gas-/Olfeuerungsanlage im Schul-
haus 4, Redimensionierung der Heizleistung, Neuregelung der Warmwasseraufbereitung
und Warmeverteilung, Einbau von thermostatischen Ventilen) brachte schon ein betrécht-
liches Energie-Einsparpotential:

Jahr 1986 1994

Heizzentrale fur die Schulhauser | 1+4 2+3 1-4
Energiebezugsflache in m2 4560 2830 7390
Energiekennzahl JM/m2xa 499 582 382

Der Energieverbrauch soll nun durch den Einbau neuer Fenster und Aussentlren, die
Sanierung der Aussenhdille und die zentrale Steuerung der Storen noch weiter reduziert
werden.

2.3 Uberholung der Schulrdume

Einem zeitgemé&ssen Unterricht entsprechend sind besonders folgende
Sanierungsmassnahmen vorgesehen:

- Arbeitsflachen entlang der Fensterfront

- Steckwande in Holz an der Zimmerriickwand

- Neue Leuchten in den Schulzimmern und Garderoben

- Einbezug der Garderoben als Arbeitsnischen fiir Gruppenaktivitdten




- teilweise Neumdbelierung
- Totalrenovation der Schulkiiche im Schulhaus 2 fir die Primarschule und fur Abend-
kurse fiir Erwachsene

2.4 Realisierung

Gemass Bauprogramm‘ ist die Ausfiihrung 1996/97 gemass Etappierung der Erweite-
rung der Schulanlage vorgesehen.

2.5 Baukosten

Als Grundlage fiir die Kostenermittiung diente eine Bestandesaufnahme aller Raume

und Bauteile durch das Architekturblro Biihler Architekten, Rotkreuz. Die Kostenschatzung
basiert auf eingeholten Richtofferten.

BKP Bezeichnung Schulhaus2 Schulhaus3 Total
1 Vorbereitungsarbeiten 18’200 11’400 29’600
2 Gebéaude 1'116°000 966'300 2'082'300
3 Betriebseinrichtungen 57’800 57’800
4 Umgebung 106’400 40’600 147°000
5 Baunebenkosten 91’000 75'500 166’500
9 Ausstattung 167300 162’900 330200

Bruttokredit 1’556'700 1256700 2'813'400

3. EINBAU VON MUSIKZIMMERN INS SCHULHAUS 1 IN ROTKREUZ

3.1 Ausgangslage

Die Musikschule der Gemeinde Risch nahm zu Beginn des Schuljahres 1977/78 ihre
Unterrichtstatigkeit auf. Im Jahre 1981 konnten in den Raumlichkeiten des ehemaligen
Militarkantonnementes im Keller des Schulhauses 3 zwei Musikzimmer und das Ubungs-
lokal des Musikvereins realisiert werden, wovon 1994 eines durch die Erweiterung des
MVR-Ubungslokales verloren ging. Heute unterrichten die Lehrkréfte der Musikschule
die Schiilerinnen und Schiiler dezentralisiert, zum Teil in externen oder zuhause in priva-
ten Raumlichkeiten, ja sogar in Nebenraumen der WC-Anlagen des Schulhauses 4. Durch
den Umstand, dass die Klassenzimmer des Schulhauses 1 fiir Normalklassenzimmer
flachenmassig zu klein sind, ergibt sich die glinstige Gelegenheit, in diesen Raumlichkei-
ten die Bediirfnisse der Musikschule durch Unterteilung der Zimmer abzudecken. Nach
dem Umbau stehen der Musikschule somit im Schulhaus 1 elf Musikzimmer unterschied-
licher Grosse (58 m2, 14 bis 30 m2) zur Verfugung. Das Schwergewicht der zu treffen-
den Massnahmen liegt bei der Berechnung resp. Einhaltung der akustischen Werte
gemass SIA 181.
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3.2 Akustik der Musikzimmer

Das akustische Konzept stammt von der Sinus Engineering AG, Horw. Bei der akusti-
schen Bearbeitung wurde grosses Gewicht auf eine gute Schallddmmung zwischen den
einzelnen Musikzimmern gelegt. Dieses Ziel wird mit einem nutzungsorientierten Raum-
konzept, sowie mit diversen baulichen Massnahmen realisiert.

Das Raumkonzept wurde so gewahlt, dass die bestehenden Wande erhalten bleiben.
Jeweils zwei bis drei Rdume wurden zu einer Gruppe zusammengefasst und getrennt
erschlossen. Mit diesem Raumkonzept kénnen akustische Schwachstellen zwischen
Musikzimmern vermieden werden. Bauliche Massnahmen zur Verbesserung der Schall-
démmung sind zum Beispiel: Vollstdndig getrennte Unterlagsbdden, Vorsatzschalen bei
bestehendem Mauerwerk sowie Einbau von schallddmmenden Fenstern und Tiren.

Wichtigstes Kriterium fur die Raumakustik ist die Nachhallzeit. Alle Musikzimmer wurden
auf eine relativ kurze Nachhallzeit ausgelegt. Mit beweglichen Vorhangen kann die Nach-
hallzeit sogar in gewissen Grenzen variiert werden. Dies verbessert die musikalischen
Nutzungsméglichkeiten der Radume. Der Grundriss der Musikzimmer wurde, wo immer

maglich, trapezférmig gewéhlt, um Flatterechos zu vermeiden. Mit den geplanten _

Massnahmen kann sowohl eine verniinftige Schalldammung als auch eine nutzungs-
orientierte Raumakustik erreicht werden.

3.3 Baukosten

Der Kostenvoranschlag basiert auf Richtofferten, eingeholt durch das Architekturbiiro
Buhler Architekten, Rotkreuz. Die Ausfiihrung dieser Arbeiten findet ab Sommer 1997
statt. Fir die eigentlichen Einbauten kann mit einer kantonalen Subvention von 30 %
gerechnet werden. Dieser Betrag ist aber erst nach Fertigstellung der Arbeiten zu eruie-
ren.

BKP Bezeichnung - * Kosten
2 Gebaude . 693’000
5 Baunebenkosten 52’000
9 Ausstattung 115’600

Bruttokredit 860’600
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Sie fragen, wir antworten
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Durch den Neubau geht die Baumgruppe beim Pausenplatz verioren.
Bei.der Neugestaltung des Pausenplatzes werden verschiedene Baumarten neu ange-
_pflanzt. Die bestehenden Baume sind verdorben (Wurzelwerk beschadigt und die Erde
sehr verdichtet).

Durch e Ersatzbau fr den inal ir die rbss bsehnen Panpltz
nicht verandert. Berechnungen haben ergeben, dass die Pausenflache in bezug auf die
Schilerzahl in einem sehr guten Verhdltnis steht. ‘

Der Neubau einer Schulanlage in der Binzmuhle wiirde Kosten von ca. Fr. 15 Mio. verur-
sachen, aber die gleichzeitig geplanten schulischen Aspekie (Fremdsprachige Kinder,
ev. Integration, Zunahme von Oberstufenklassen, fehlende Werkraume) kénn-ten nicht
verwirklicht werden. Zudem wiirden die Kosten fiir die dringend notwendigen Sanierun-
gen der Schulhduser 2 und 3 der Schulanlage Rotkreuz zusatzlich noch anfallen. Ein
Bediirfnisnachweis fur ein neues Schulhaus kann jetzt und in nachster Zeit nicht erbracht
werden. Somit miisste auf eine Subventionierung dieses Projektes durch den Kanton
verzichtet werden. Aufgrund dieser Uberlegungen wiirde die Erstellung einer Schulanlage
~in der Binzmihle weitaus gréssere Kosten verursachen als die Erweiterung der beste-
henden Schulanlage Rotkreuz.

Mit den eplane ht Ienzirn vier Gruppenrdumen, Werkrdumen und de

Singsaal kann der Schulraumbedarf fir die ndchsten 10 Jahre gedeckt werden. Somit

kénnten in der bestehenden Schulanlage mind. 250 Schiiler - bei einer Aussiedlung des
Kindergartens - zusétzlich untergebracht werden. Zudem haben verschiedene Erfahrun-
gen andernorts gezeigt, dass sich neuerstellte Wohnungen erst mit einer gewissen Ver-
z6gerung auf die Schilerzahlen auswirken. Deshalb ist erwiesen, dass der Ausbau der
Schulanlage Rotkreuz absolut ausreichend ist. Des weiteren gentigen die heutigen Raum-
verhéltnisse im Schulhaus 1 von ca. 52 m2 pro Zimmer nicht mehr den aktuellen Verhalt-
nissen als Klassenzimmer.

Ein Abbruch und eine gleicheitige Neuerstellung dieser Schulhduser hatte weitaus ho-
here Kosten zur Folge als die vorgeschlagene Sanierung. Zudem wiirde kein zusétzli-
cher Schulraum geschaffen.




Dieses Land sollte zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht benitzt werden, da es als Reser-
ve fiir 6ffentliche Interessen dient. Sofern Bedarf besteht, kénnte auf diesem Land kurz-
fristig eine Kindergartenanlage erstellt werden.

Die Raumlichkeiten, die der Musikschule gegenwartig zur Verfligung stehen, geniigen
den heutigen Anforderungen (Lage, Anzahl, Akustik etc.) nicht, um auch inskiinftig wei-
terhin einen einwandfreien Musikunterricht gewahrleisten zu kénnen. Derzeit werden an
der Musikschule ca. 400 Musikschilerinnen und -schiler von 23 Lehrpersonen unter-
richtet. In Spitzenzeiten werden gleichzeitig mehr als 30 Schiler einzeln oder in Gruppen
unterrichtet. Daflir stehen bei weitem zuwenig geéignete Zimmer zur Verfligung. So un-
terrichten die Lehrkrafte ihre Schillerinnen und Schiller sehr dezentralisiert, zum Teil in
externen Raumen (Zentrum Dorfmatt), zu Hause in privaten Rdumlichkeiten oder sogar
in Nebenrdumen von WC-Anlagen. Mit der Realisierung dieser Musikschulzimmer kann
auf kleinem Raum die nétige zentrale Infrastruktur fur einen angemessenen Musikunter-
richt geschaffen und gleichzeitig die Akustik stark verbessert werden.




- Zweite Vorlage
Kreditbegehren fiir den Bau eines Feuerwehr- und Zivil-
schutzgebidudes an der Birkenstrasse
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Erlauterungen des Gemeinderates

Sehr geehrte Stimmbirgerinnen und Stimmburger

1. Einleitung

Die Platzverhaltnisse fur Feuerwehr, Zivilschutz und Bauamt sind in unserer Gemeinde
seit Jahren ein Thema, ohne dass der einen oder anderen Idee der Durchbruch gelang.
Letztmals kam es in dieser Angelegenheit 1986 zu einem Entscheid der Gemeindever-
sammiung. So wurde damals der Ausbau der Wyrschscheune zu einem Werkhof abge-
lehnt und das Bauamt blieb weiterhin in der AMP-Halle und im Bahndienstgeb&ude der
SBB eingemietet.

- Die Raumverhéltnisse sind in der Zwischenzeit flr alle drei Gemeindedienste derart pre-

kar geworden, dass der Gemeinderat die Feuerratskommission beauftragte, den Ersatz
des alten Feuerwehrdepots voranzutreiben. '

In einer ersten Phase wurde der Standort bestimmt. Dabei war ausschlaggebend, dass
heute ein grosser Teil der Einsdtze ins Industriegebiet gefahren werden muss. Zudem
fehlt es am alten Standort und generell bei den Sportanlagen am nétigen Platz.

. Eine kleine Projekistudie anfangs 1992 auf dem gemeindeeigenen Industriebauland an

der Erlenstrasse filhrte zu einer schlechten Ausnitzung des Grundstiickes, was dkono-
misch wie 6kologisch nicht zu vertreten war. In diese Zeit fiel auch die erste Offerte der
Firma A. Miller AG. Die Generalunternehmung offerierte der Gemeinde ein Feuerwehr-
und Zivilschutzdepot in einem gemischtwirtschaftlichen Gewerbebau an der Birken-
strasse. Leider konnte das Vorhaben nicht wunschgemass vorangetrieben werden.

In der Zwischenzeit legte die Firma Cellere eine &hnliche Offerte in einem noch zu erstel-
lenden Gewerbebau an der Chamer-/Birkenstrasse vor. Der Gemeinderat ergriff diese
Gelegenheit und liess diese beiden Projekte durch einen auswartigen Architekten Gber-
prifen. Der Bericht fiel derart eindeutig zu Gunsten des Projektes der Firma A. Muller
aus (bessere Zufahrt, grosser L"Jbungs- und Parkplatz, Einzelbauweise, Erweiterungs-
moglichkeit etc.), dass sich der Gemeinderat klar fir das Projekt von der Firma A. Muller
an der Birkenstrasse entschied. ‘ )

2. Bediirfnis

Die Kommission und der Gemeinderat sind davon Uberzeugt, dass flir unsere Gemeinde
mit bald 6’000 Einwohnern die heutige Situation unbefriedigend und der Bau eines Feu-
erwehr- und Zivilschutzgeb&udes dringend notwendig ist. Zudem schafft ein Neubau Platz
fur den Werkhof im alten Feuerwehrdepot. ’

Das alte Feuerwehrdepot wurde 1968 bezogen und musste trotz rasanter baulicher
Entwicklung unserer Gemeinde bis heute gentigen. Nur Dank rigoroser Beschrankung
der Feuerwehr auf das Alternétigste, konnte dieser Zustand bis heute gehalten werden.
Der Zivilschutz andererseits ist mit seinem Material in der AMP-Halle derart eingeengt,
dass sich bald niemand mehr fiir die Wartung finden lasst. Abgesehen davon treten auf
Grund der hohen Temperaturunterschiede in der Halle vermehrt Standschéden am Ma-
terial auf. :




Gemass Zivilschutz-Reform 95 wurde zudem auf dieses Jahr der Brand- und Pionier-
schutzdienst aufgehoben und das Brandschutzmaterial der Feuerwehr Ubergeben. In
Zukunft stellt der Zivilschutz mit dem neuformierten Rettungsdienst ein weiteres Einsatz-
element fir die Not- und Katastrophenhilfe und unterstitzt damit die Feuerwehr bei
Grossereignissen. Von daher gesehen ist das Zusammengehen der beiden Rettungs-
dienste unter einem Dach in jeder Beziehung nur von Vorteil.

Der Gemeinderat will mit diesem Projekt auch ausgewiesenen Beddlrfnissen von
verschiedenen Vereinen Rechnung tragen. Dies ist mit ein Grund, weshalb im 1.
Obergeschoss in Kombination mit Bediirfnissen der Feuerwehr offentlich zugéngliche
Raumlichkeiten zur Verfugung gestellt werden. Im weiteren sollen auch das mdgliche 2.
und 3. Obergeschoss realisiert werden und der Gemeinde als langerfristige Reserve
dienen. Wirtschaftlichkeitsberechnungen und eine langfristige Planung haben den Ge-
meinderat zu diesem Entscheid bewogen.

3. Zeitplan

Nach Genehmigung des Baukredites ist der Baubeginn auf Oktober 1995 vorgesehen.
Der Rohbau wird im April 1996 fertig erstellt sein. Die Bezugsbereitschaft ist auf den 1.
Oktober 1996 terminiert. ' :

4. Bericht des Architekten
Situation

Der projektierte Neubau ist ein Teil der geplanten Gewerbeliberbauung auf der Parzelle
GBP 700 zwischen der Chamerstrasse und der Birkenstrasse. Fur die Gemeinde wird
eine Grundstiicksflache von ca. 3400 m2 an der Birkenstrasse ausgeschieden. Die Zu-
- und Wegfahrt erfolgt direkt auf die Birkenstrasse.

In einem separaten und gemeindeeigenen Neubau wird ein Baukorper bestehend aus
Untergeschoss, Erdgeschoss und drei Obergeschossen erstellt. Im Erdgeschoss vorge-
lagert liegt die Fahrzeughalle fiir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr.

Der Neubau dient als Mehrzweckgebdude primar der Feuerwehr und dem Zivilschutz.
Zusatzlich sind Raumlichkeiten fir Vereine (Samariter, Theatergruppe etc.) und Reserve-
flachen fir vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten der Gemeinde geplant. .

Nutzungsverteilung
UG

Nebst der Schlauchpflegeanlage fiir die Feuerwehr dient ein grosser Teil dem Zivilschutz
fiir die Notorganisation mit Material fiir personliche Ausriistung, Fassstrasse, Garderobe
und WC-Anlagen sowie einem Schutzraum, Archivraum fir die Gemeinde und den
Kulturgliterschutz. Das Untergeschoss ist mit einer Abfahrtsrampe und Uber ein separa-
tes Treppenhaus mit Warenlift erschlossen.




EG

Fahrzeughalle filr Feuerwehrfahrzeuge, Waschbox, Werkstatt mit Biiro, Atemschutz, Lager
fur Einsatzmaterial, Stabsraum, Einsatzzentrale, Garderoben und WC-Anlagen.

1. 0G

Buros fir Kommandant, Feldweibel/Fourier, Aufenthalts- und Theorierdume Feuerwehr.
Separat erschlossene Mehrzweckrédume fir Feuerwehr und Vereine. -

2.0G

Frei unterteilbare Biro- und Gewerbefléchen fiir externe und spéatere Nutzungsmaglich-
keiten der Gemeinde.

3.0G

Gemeindeeigene Wohnungen. 2 x 4 1/2-Zimmer, 1 x 3 1/2-Zimmer und 1 Wohnstudio,
Waschkiiche.

Aligemein

Treppenhaus mit Warenlift und WC-Anlagen, Ubungsturm fiir Feuerwehr und Zivilschutz.

Umgebung

Vorplatz mit Parkierungsmdglichkeit bei Ernstfalleinsétzen. Dieser Platz dient zusam-
men mit dem Vorplatz vor der Fahrzeughalle als Ubungsplatz. 32 separate Parkplétze fur
Feuerwehr, Zivilschutz und externe Nutzungen. Veloabstellplatze.

Konstr_uktiver Aufbau

Massivbauweise in Beton, Back- und Kalksandstein. Decke Uber Fahrzeﬁghalle in
Stahlkonstruktion.

Fassaden teils mit Kalksandstein-Sichtmauerwerk, teils mit Metall verkleidet. Torfront
Fahrzeughalle mit verglasten und automatisch éffnenden Toren.

Auf eine gute Warmeisolation wird im Sinne der Energiesparmassnahmen speziell Wert
gelegt. Fur das Gebéaude ist eine Erdgasfeuerung vorgesehen.
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5. Finanzielle Auswirkungen

Der Neubau hat fiir die Gemeinde finanzielle Auswirkungen zur Folge, die es in Investi-
tionen und laufende Kosten zu unterteilen gilt.

Investitionen:

Landkosten | Fr.  1.000.000.—

Werkpreis (pauschal inkl. MWSt. ca. Fr. 500°000.—) Fr.  6.250.000.—
Ausbau (offene Abrechnung). i Fr. 2.530.000.—
Bruttoanlagewert Fr.  9.780.000.—
Subventionen ‘ Fr. 280.000.—
Nettoinvestition , ' Fr. ~ 9.500.000.—

Laufende Kosten:

Verzinsung der Investition 5.5 % durchschnittlich innert 10 Jahren

(Rickzahlung jéhrlich Fr. 500'000.— wéhrend 20 Jahren) Fr. 400.000.— .
Betriebs- und Unterhaltskosten 2 140.000.—
Hauswart 50 % Fr. 45.000.—
Abschreibungen 10 % vom Buchwert (durchschnittlich) Er 615.000.—

’ Sl Fr.  1.200.000.—

Anzurechnende Kosten infolge Umzug

des Bauamtes ins alte Fw-Depot i Fr. 10.000.—
Ertrége Wohnungen it Fr. 70.000.—
Ertrage Broflachen Ji Fr. 60.000.—
Parkplatze i Er. 20.000.—

Fr. 160.000.—
Jéhrliche Nettokosten (im Druchschnitt wéhrend 10 Jahren) Fr. 1.040.000.—

Die aktuelle finanzielle Lage erlaubt es, einen Anteil zur Finanzierung der Investition aus -
eigenen Mitteln sicherzustellen. Aus der Sicht des Kostenausweises muss trotzdem janr-
lich mit rund Fr. 1.000.000.— zu Lasten der laufenden Rechnung gerechnet werden.
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Sie fragen, wir antworten

. Am geplanten Standort an der Birkenstrasse mussten - im Gegensatz zu einem Projekt
an der Erlenstrasse - keine teuren Erschliessungen fiir das geplante Depot realisiert
- werden. Somit handelt es sich um einen optimalen Standort der fiir Einsétze im gesam-
ten Gemeindegebiet sehr zentral gelegen ist. Zudem wiirde das gemeindeeigene Land
mit einem solchen Projekt sehr schlecht ausgenititzt.

Das derzeitige Geb&ude dient bereits seit nahezu dreissig Jahren als Feuerwehrdepot
und ist mittlerweile an' den Grenzen seiner Méglichkeiten angelangt. Zudem gilt es zu
berlcksichtigen, dass die Rdumlichkeiten des Werkhofes durch die SBB seit langerer
Zeit gekiindigt sind und diese Situation nur auf Zusehen hin geduldet wird, womit schnellst-
mdoglich eine geeignete Lésung gefunden werden muss. Ein allfélliger Ausbau des beste-
henden Depots wiirde die prekaren Platzverhéltnisse bei weitem-nicht I6sen. Mit der
Realisierung dieses Feuerwehr- und Zivilschutzgebaudes sind auf einen Schlag diese
* Platzprobleme geldst, indem der Feuerwehr und dem Zivilschutz feuer- und katastrophen-
sichere Raumlichkeiten und dem Werkhof das alte Depot zur Verfiigung gestellt werden
kann. Somit wéare der Raumbedarf fir die Feuerwehr und den Zivilschutz sicher fiir die
néachsten dreissig Jahre gedeckt. Die Feuerwehr hat sich entgegen ihrem Namen immer
- mehr zur ersten und einzigen Spontanhilfe fir alle Félle entwickelt. Personenrettungen
stehen dabei ebenso auf der Einsatzliste wie Hilfeleistungen jeglicher Art und zu jeder
Zeit. Der erweiterte Aufgabenkreis stellt hohe Anforderungen an die Infrastruktur. Mit
dem geplanten neuen Feuerwehr- und Z|v1Ischutzgebaude wird diesem Umstand Rech-
nung getragen.

Dies ist aufgrund der Feuerschutzgesetzgebung - die bestimmt, dass jede Gemeinde

eine eigene Feuerwehr unterhalten muss - nicht méglich. Und auch wenn, die Gemein- .

den Cham und Hiinenberg haben erst vor kurzer Zeit neue Depots erstellt. Deshalb waré
aufgrund dieser Situation eine regionale Stiitzpunktfeuerwehr kaum denkbar. Zudem wiirde
eine solche Lésung zu erheblich langeren Anfahrtszeiten fiihren.

Mit dem geplanten Projekt wird den Beduirfnissen der Feuerwehr und des Zivilschutzes
vollumfénglich Rechnung getragen und der Raumbedarf auf Jahrzehnte hinaus abge-
deckt. Zudem besteht die Méglichkeit, die Fahrzeughalle bei Bedarf zu einem spateren
Zeitpunkt um einen Fligel zu erweitern. Aus wirtschaftlichen Uberlegungen, wie Boden-
knappheit, geringen Mehrkosten von lediglich Fr. 1°400°000.— soll das 2. und 3.
Obergeschoss realisiert werden. Eine allfallige spatere Aufstockung dieses Geb&udes
wirde wesentlich teurer, sofern das zu diesem Zeitpunkt iiberhaupt noch méglich wére.
Fir die Buroflachen bestent seitens des erstellenden Generalunternehmers eine einjah-
rige Mietzinsgarantie. Des weiteren kann der Theorieraum der Feuerwehr inkl. Office
den ortsanséssigen Vereinen sowie einem weiten Bevélkerungskreis zur Beniitzung zur
Verfligung gestellt werden. Somit kann eine Mehrfachnutzung herbeigefiihrt werden.
Ebenfalls kénnten der Theatergruppe und dem Samariterverein - die seit mehreren Jah-




ren einen Platz flr Ihre Aktivitdten suchen - entsprechende Raume zur Verfligung ge-
stellt werden. Abschliessend bleibt festzuhalten, dass die Gemeinde mit diesem Projekt
eine Liegenschaft zu einem giinstigen Preis erwirbt, ohne dabei eigenes Industrieland
bei ungeniigender Ausnitzung zu verbrauchen. Es soll vermieden werden, sich an ei-
nem Ort teuer einzumieten oder einzukaufen und damit neue Abhangigkeiten zu schaf-
fen.

Diese Wohnungen werden fiir die gesamte Uberbauung erstellt. Somit stehen dem Haus- )

‘wart sowie den angrenzenden Gewerbebauten der Alfred Miller AG Wohnraum fiir

betriebsnotwendige Dientswohnungen zur Verfligung. Eine Konzentration dieser Dienst-
wohnungen auf einem Gewerbebau wird generell als menschlich und wohnhygienisch
bessere Lésung beurteilt als die Eingliederung je einer Dienstwohnung in die einzelnen
Gewerbebauten. Dies hat ebenfalls betrachtliche Kosteneinsparungen zur Folge. Im Zen-
trum Dorfmatt wurde seinerzeit keine einzige Wohnung, z.B. fir einen Hauswart und den
Wirt realisiert. Dieser Fehler soll sich nicht wiederholen. Daher werden im 3. Obergeschoss
betriebseigene Wohnungen erstellt. Der Nettomietzins fiir eine 4 1/2-Zimmerwohnung
wird ca. Fr. 1’800.— betragen.




Empfehlung des Gemelnderates an
die St|mmberecht|gten

Urnenzeiten

Haupturne: Zentrum Dorfmatt, Rotkreuz
Mittwoch,  21. Juni, 18.00 - 19.00 Uhr
Samstag  24.'Juni, 10.00 - 11.30 Uhr
Sonntag 25. Juni, 09.00 - 12.00 Uhr

Nebenurne: Schulhaus Risch
‘Sonntag 25. Juni, 10.00 - 11.00 Uhr




