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vom 29.04.2025

OFFENTLICHE URKUNDE

Vorvertrag zum Abschluss eines Kaufvertrags

zwischen

Herrn Marcel Schneider
geb. 12.01 1970, von Winterthur, verheiratet, Rischerstrasse 16, 6343 Buonas

Alleineigentiimer von Grundstiick Nr. 1285, Grundbuch Risch

nachfolgend "Verkauferschaft"
und

der Einwohnergemeinde Risch

Offentlich-rechtliche Kérperschaft, Zentrum Dorfmatt, 6343 Rotkreuz

handelnd durch den Gemeinderat und dieser wiederum durch Herrn Peter Hausherr, Gemeindeprasi-
dent, und Herrn Guido Wetli, Gemeindeschreiber-Stellvertreter

nachfolgend "Kauferschaft"

gemeinsam "Parteien”
* k * k k k%

1. Vorbemerkungen

1 Marcel Schneider ist Landwirt und Eigentiimer des zu einem Teil in der Landwirtschafts-
zone und zu einem anderen Teil in der Ubrigen Zone mit speziellen Vorschriften fiir Ufer-
bereich Buonas gelegenen Grundstiicks Nr. 1285, Grundbuch Risch.

2 Der in der Ubrigen Zone mit speziellen Vorschriften fiir Uferbereich Buonas gelegene Teil
von Grundstiick Nr. 1285, Grundbuch Risch, ist fir den Landwirt Marcel Schneider nicht
nutzbar und soll daher an die Einwohnergemeinde Risch verkauft werden. Die Einwohner-
gemeinde Risch hat Interesse an der Ubernahme des Landteils ab Grundstlick Nr. 1285,
Grundbuch Risch; da sie das Ufer revitalisieren und den Uferpromenadenbereich aufwer-
ten will. Zu diesem Zweck soll dieser Landstreifen im Rahmen der anstehenden Ortspla-
nungsrevision in seiner Ausdehnung leicht angepasst und in eine Zone des offentlichen
Interesses fir Freihaltung umgezont werden.
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Vor diesem Hintergrund schliessen die Parteien nachfolgenden Vorvertrag zum Abschluss
eines Kaufvertrages ab:

Verpflichtung zum Abschluss eines Kaufvertrages (Hauptvertrages)

Die Parteien verpflichten sich hiermit, bis spatestens 31.12.2029 den Hauptvertrag (Kauf-
vertrag) in 6ffentlicher Urkunde gemass den nachfolgenden Bestimmungen (vgl. Ziff. 3 ff.)
dann abzuschliessen, wenn:

der Kaufgegenstand im Rahmen der Ortsplanungsrevision der Einwohnergemeinde Risch
rechtskraftig der Zone fur 6ffentliches Interesse fiir Freihaltung zugewiesen wurde.

Wird der Grundstiickkauf (Hauptvertrag) zufolge Nichteintritts der obgenannten Bedingung
nicht bis spatestens 31.12.2029 abgeschlossen, so fallt der vorliegende Vorvertrag ersatz-
los dahin. Weitergehende Forderungen irgendwelcher Art der Parteien kénnen aus dem
Dahinfallen des Vorvertrages nicht abgeleitet werden.

Die vorgenannte Frist kann in gegenseitigem Einvernehmen verlangert werden. Kdénnen
sich die Parteien auf keine Fristverlangerung einigen, fallt der vorliegende Vorvertrag wie
vorstehend erwahnt ohne weiteres dahin.

Ist die in Ziff. 2 Rz. 1 genannte Bedingung eingetreten, darf jede Partei den Abschluss des
Hauptvertrags verlangen. Weigert sich eine Partei, den Hauptvertrag abzuschliessen, ste-
hen der anderen Partei die obligationenrechtlichen Rechte zu, namentlich nach in Ver-
zugsetzung die Klage auf Erfilllung, der Riicktritt oder der Verzicht auf Leistung und For-
derung von Schadenersatz. Reicht keine Partei bis zum 31.12.2029 eine entsprechende
Klage (beim Friedensrichter) ein, gilt Ziff. 2 Rz. 2 vorstehend sinngemass.

Der Einwohnergemeinde Risch steht das Recht zu, auf die vorgenannte Bedingung zu ver-
zichten und den Abschluss des Hauptvertrags auch dann zu verlangen, wenn der Kaufge-
genstand nicht umgezont wird.

Inhalt Kaufvertrag (Hauptvertrag)

Kaufgegenstand

Marcel Schneider tritt mit Abschluss des Hauptvertrags den in der alsdann entlang des
Seeufers in der Zone des offentlichen Interesses fir Freihaltung gelegenen Teil seines
Grundstiicks, ca. 7'678 m? Landflache Nichtbauland ab Grundstiick Nr. 1285, Grundbuch
Risch, an die Einwohnergemeinde Risch ab (siehe Planbeilage «Fléachen und Zonenab-
grenzung Parzelle 1285» vom 30.01.2025).

Die genaue Lage, Ausdehnung, Abgrenzung und Abparzellierung der Flache ab Grund-
stiick Nr. 1285, Grundbuch Risch (Kaufgegenstand) wird spatestens vor Beurkundung des
Hauptvertrages bestimmt. Die Kosten fiir die Erstellung des entsprechenden Mutationspla-
nes werden von der Einwohnergemeinde Risch ibernommen.

Die auf dem Grundstiick Nr. 1285, Grundbuch Risch, eingetragenen Anmerkungen, Vor-
merkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und Grundpfandrechte sind im Hauptvertrag zu
bereinigen.




3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Kaufpreis und Zahlungsmodalitaten

Der Kaufpreis fiir den Kaufgegenstand betragt CHF 80.00 pro Quadratmeter Land. Dies
ergibt unter Annahme, dass 7'678 m? verkauft werden, einen Kaufpreis von total CHF

614'240.00.

Der Kaufpreis ist per Datum der Eigentumsiibertragung auf das folgende Konto von Marcel
Schneider bei der Raiffeisenbank Hiinenberg-Risch Genossenschaft, Luzernerstrasse 2
6343 Rotkreuz, IBAN: CH32 8080 8007 6106 5580 6, zu bezahlen.

Eigentumsiibertragung

Die Eigentumsiibertragung erfolgt mit der Eintragung des Hauptvertrages im Grundbuch,
mit Wirkung per Datum des Tagebucheintrags.

Die Abgabe der Grundbuchanmeldung fiir die Eigentumsibertragung (Eintragung im
Grundbuch) hat unmittelbar nach Unterzeichnung und Beurkundung des Hauptvertrages
zu erfolgen.

Die Parteien beauftragen und bevollmachtigen die Notare der Einwohnergemeinde Risch
(je einzeln), den Hauptvertrag sofort nach Unterzeichnung und Beurkundung beim Amt fur
Grundbuch und Geoinformation des Kantons Zug anzumelden und alle Rechtshandlungen,
die fir die Eintragung erforderlich sind, vorzunehmen.

Besitzesantritt

Der Besitzesantritt durch die Kauferschaft in Rechte und Pflichten, mit Ubergang von Nut-
zen, Lasten und Gefahr erfolgt per Datum der Eigentumsiibertragung (Antrittstag).

Grundpfandrechte, Dienstbarkeiten und Grundlasten

Der Kaufgegenstand wird der Kauferschaft pfandrechtsfrei tbertragen.

Die Verkauferschaft verpflichtet sich, zwischen Abschluss dieses Vorvertrags und Ab-
schluss des Hauptvertrags den Kaufgegenstand nicht mit zusatzlichen Dienstbarkeits- oder
Grundlasten zu belasten.

Gewaibhrleistung / Zugesicherte Eigenschaften

Den Parteien sind die Art. 192 - 196 des Schweizerischen Obligationenrechtes (OR) tiber
die Rechtsgewahrleistung sowie die Art. 197 ff. und 219 OR (iber die Sachgewahrleistung
(Mangelhaftung) bekannt.

Die Kauferschaft hatte die Mdglichkeit, den Kaufgegenstand physisch und rechtlich zu pri-
fen.

Fir den Grund und Boden des Kaufgegenstandes wird jegliche Gewahrleistung und Haf-
tung der Verkauferschaft fir Rechts- und Sachméngel im Sinne des Schweizerischen Ob-
ligationenrechts (OR) wegbedungen, soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart
ist. Die Kauferschaft tibernimmt den Kaufgegenstand im heutigen, ihr bekannten tatsachli-
chen und rechtlichen Zustand.




4 Die Verkauferschaft hat auch ausserhalb dieser Urkunde keine Zusicherungen fir den
Kaufgegenstand abgegeben. Soweit damit eine Gewahrleistung und Haftung fir Rechts-
und Sachmangel wegbedungen ist, verzichtet die Kauferschaft Gberdies auf Anfechtung
des vorliegenden Vertrages infolge eines Willensmangels.

2 Die Parteien bestétigen, (iber Bedeutung und Tragweite dieser Bestimmungen vom Notar
ausdriicklich aufgeklart worden zu sein; insbesondere dariiber, dass diese Vereinbarung
ungiiltig ist, wenn die Verkauferschaft der Kauferschaft die Gewahrsmangel absichtlich
bzw. arglistig verschwiegen hat (Art. 192 Abs. 3 und Art. 199 OR).

3.7. Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen

f Der Notar hat die Kauferschaft darauf hingewiesen, dass offentlich-rechtliche Eigentums-
beschrankungen unabhéngig von einer Anmerkung im Grundbuch rechtsgiltig bestehen
konnen. Die Kauferschaft hat sich bei den entsprechenden Amtsstellen liber solche Eigen-
tumsbeschrankungen (u. a. Nutzungsvorschriften und -beschrankungen, baurechtliche
Vorschriften und Auflagen, usw.) direkt zu informieren.

3.8. Abrechnung laufender Einnahmen und Ausgaben

L Die Parteien rechnen separat pro rata temporis, Wert Antrittstag, iber samtliche mit dem
Kaufgegenstand verbundenen laufenden Einnahmen und Abgaben (z.B. offentlich-rechtli-
che Geblihren, Zinspflichten etc.) ab.

3.9. Kataster der belasteten Standorte

L Die Parteien sind vom Notar auf die Bewilligung.spflicht gemass Art. 32d°s Abs. 3 des Bun-
desgesetzes Uber den Umweltschutz (USG) hingewiesen worden.

2 Die Verkauferschaft erklart, dass zum heutigen Zeitpunkt auf dem Kaufgegenstand kein in
den Katastern der belasteten Standorte verzeichneter Standort liegt.

3.10. Miet- und Pachtvertrage

a Die Parteien kennen die gesetzliche Bestimmung von Art. 261 OR, wonach Miet- und
Pachtverhaltnisse mit dem Eigentumsiibergang auf den Erwerber tbergehen.

& Die Verkauferschaft sichert zu, dass der Kaufgegenstand im Zeitpunkt des Antritts nicht
vermietet und nicht verpachtet ist.

3.1, Versicherungsvertrage

a Die Parteien haben Kenntnis von Art. 54 des Versicherungsvertragsgesetzes (VVG), wo-
nach fiir den Kaufgegenstand bestehende privatrechtliche Schaden- und Haftpflichtversi-
cherungen auf die Kauferschaft Ubergehen, sofern diese nicht innert 30 Tagen seit der
Handanderung (= Eigentumsiibertragung) dem Versicherer schriftlich mitteilt, dass sie den
Ubergang ablehne. Es bestehen keine solchen Versicherungen fur den Kaufgegenstand.
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3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

Zaunpflicht / Nutzung

Die Einwohnergemeinde Risch verpflichtet sich hiermit obligatorisch, entlang der gemein-
samen Grenze einen Zaun zu errichten und diesen auf eigene Kosten zu unterhalten und
beidseitig auszuméhen, so dass der Kaufgegenstand vom benachbarten Landwirtschafts-
land von Marcel Schneider abgetrennt wird.

Die Kauferschaft ist dafiir besorgt, dass durch eine allféllige Veréanderung des Seeufers,
z.B. im Zuge eines Revitalisierungsprojekts, durch das Anlegen von neuen Wasserlaufen
und dergleichen auf dem verbleibenden Landwirtschaftsland auf Grundstiick Nr. 1285,
Grundbuch Risch, keine Nutzungseinschrankungen erfolgen.

Bauerliches Bodenrecht

Der Kaufgegenstand ist derzeit dem Bundesgesetz Uber das bé&uerliche Bodenrecht
(BGBB) vom 4. Oktober 1991 unterstellt. Die Parteien sind sich einig und wirken entspre-
chend darauf hin und mit, dass im Vorfeld zum Abschluss des Hauptvertrages beim Amt
fir Landwirtschaft ein Parzellierungs-, Bewilligungs- und ein BGBB-Entlassungsverfahren
angestrengt wird. Die Einwohnergemeinde Risch verpflichtet sich, das dafiir notwendige
(Vor-) Projekt fiir die Revitalisierung und Erstellung der Uferpromenade ausarbeiten zu las-
sen und erhalt von Marcel Schneider die Kompetenz firr die Vornahme der Planung. Das
Planungsrisiko tragt die Einwohnergemeinde Risch alleine.

Gebiihren und Auslagen

Die Gebiihren und Auslagen des Notariats der Einwohnergemeinde Risch sowie des Am-
tes fiir Grundbuch und Geoinformation des Kantons Zug, die sich im Zusammenhang mit
der Ausfertigung, Beurkundung und Grundbucheintragung des Hauptvertrages ergeben,
tragen die Parteien je zur Halfte.

Die Parteien wissen, dass sie fiir die Gebiihren solidarisch haften (§ 4 Abs. 2 des Gesetzes
iiber den Gebiihrentarif im Grundbuchwesen, Grundbuchgebiihrentarif). Den Parteien ist
bekannt, dass zudem fiir die Gebiihren und Auslagen des Amtes fiir Grundbuch und Geoin-
formation ein gesetzliches Pfandrecht besteht (§ 8 Grundbuchgebuhrentarif).

Die mit der Erstellung des Hauptvertrages zusammenhédngenden Kosten werden von der
Kauferschaft Gbernommen.

Grundstiickgewinnsteuer

Eine allfallige Grundstiickgewinnsteuer bezahlt die Verkauferschaft alleine.

Die Parteien haben Kenntnis von den §§ 187 ff. (insbesondere § 202) des Steuergesetzes
des Kantons Zug, wonach die Kéuferschaft solidarisch mit der Verk&uferschaft fur die Be-
zahlung der Grundstiickgewinnsteuer haftet.

Die Verkauferschaft hat gemass Bestéatigung der zustéandigen Grundstlickgewinnsteuerab-
teilung fiir die Sicherstellung der voraussichtlichen Grundstlickgewinnsteuer vor der Unter-
zeichnung des Hauptvertrages ein Depot geleistet. Uber einen Mehr- oder Minderbetrag
wird direkt mit der Verkauferschaft abgerechnet.




3.16.

3.17.

3.18.

4.1,

Vertretungsbefugnis Einwohnergemeinde Risch

Der Hauptvertrag mit einem Kaufpreis von CHF 614'240.00 kann geméss Art. 10 Abs. 2 lit.
b der Gemeindeordnung direkt vom Gemeinderat abgeschlossen werden. Geméss dieser
Bestimmung kann der Gemeinderat pro Legislatur Landk&ufe bis CHF 1.5 Mio. in Eigen-
kompetenz tatigen. Der Gemeinderat wird dafiir besorgt sein, dass wahrend der Legislatur,
in die der Vollzug des Hauptvertrags féllt, der Kompetenzrahmen des Gemeinderates noch
nicht ausgeschdpft ist, so dass der Vollzug des Hauptvertrags in der eigenen Kompetenz
des Gemeinderates liegt und somit ohne Zustimmung der Einwohnergemeindeversamm-
lung abgeschlossen werden kann.

In Bezug auf die Vertretungsbefugnis der Einwohnergemeinde Risch wird festgestelit, dass
gemass § 85 Absatz 1 des Gesetzes Uber die Organisation und die Verwaltung der Ge-
meinden des Kantons Zug (Gemeindegesetz) der Gemeinderat Risch die Einwohnerge-
meinde Risch nach aussen vertritt und der Gemeindeprasident und der Gemeindeschrei-
ber mit Kollektivunterschrift zu zweien zeichnen.

Der Gemeinderat Risch hat den Hauptvertrag genehmigt und dem Gemeindeprasidenten
und dem Gemeindeschreiber die Kompetenz erteilt, den Hauptvertrag zu unterzeichnen.

Der Protokollauszug tiber diesen Gemeinderatsbeschluss liegt vor.

Gerichtsstand und anwendbares Recht

Fur allfillige Streitigkeiten aus dem Hauptvertrag vereinbaren die Parteien als Gerichts-
stand den Ort der gelegenen Sache (Risch, Kanton Zug). Anwendbar ist ausschliesslich
schweizerisches Recht.

Weiteriiberbindungspflicht

Die Parteien verpflichten sich, samtliche Rechte und Pflichten aus dem Hauptvertrag einem
allfalligen Rechtsnachfolger zu Uberbinden, mit der Verpflichtung zur Weitertberbindung.

Schlussbestimmungen

Vertretungsbefugnis Einwohnergemeinde Risch

In Bezug auf die Vertretungsbefugnis der Einwohnergemeinde Risch wird festgestellt, dass
gemass § 85 Absatz 1 des Gesetzes Uber die Organisation und die Verwaltung der Ge-
meinden des Kantons Zug (Gemeindegesetz) der Gemeinderat Risch die Einwohnerge-
meinde Risch nach aussen vertritt und der Gemeindeprasident, Peter Hausherr, und der
Gemeindeschreiber-Stellvertreter, Guido Wetli, mit Kollektivunterschrift zu zweien zeich-

nen.

Der Gemeinderat Risch hat den vorliegenden Vorvertrag an seiner Sitzung vom 29.04.2025
genehmigt und dem Gemeindeprasidenten, Peter Hausherr, und dem Gemeindeschreiber-
Stellvertreter, Guido Wetli, die Kompetenz erteilt, den vorliegenden Vorvertrag zu unter-
zeichnen.

Der Protokollauszug liber diesen Gemeinderatsbeschluss liegt vor.




4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Gerichtsstand und anwendbares Recht

Fur allfallige Streitigkeiten aus dem vorliegenden Vorvertrag vereinbaren die Parteien als
Gerichtsstand den Ort der gelegenen Sache (Risch, Kanton Zug). Anwendbar ist aus-
schliesslich schweizerisches Recht.

Weiteriiberbindungspflicht

Die Parteien verpflichten sich, sdmtliche Rechte und Pflichten aus dem vorliegenden Vor-.
vertrag einem allfalligen Rechtsnachfolger zu {iberbinden, mit der Verpflichtung zur Wei-
terlberbindung.

Kosten und Geblihren

Die mit der Ausfertigung dieser Urkunde (Vorvertrag) zusammenhéngenden Kosten wer-
den von der Kauferschaft Gbernommen.

Samtliche mit dem Abschluss dieser 6ffentlichen Urkunde verbundenen Kosten und Ge-
biihren des Notariats sowie des Amts fir Grundbuch und Geoinformation werden von den

Parteien halftig getragen.

Vorbehalt

Sollte (nach erfolgter Umzonung oder im Falle des Verzichts der Gemeinde auf den Eintritt
der Bedingung, siehe Ziff. 2 Rz. 5 vorstehend) ein Verkauf des Kaufgegenstandes im vor-
gesehenen Zeitpunkt wegen rechtlicher Hindernisse (BGBB) nicht moglich sein, verpflich-
ten sich die Parteien eine Lésung zu erarbeiten, die dem wirtschaftlichen Ziel und Zweck
des vorliegenden Vorvertrages mdoglichst nahekommt.

Erfiillung des Vorvertrages

Durch den Vollzug des Hauptvertrages wird der vorliegende Vorvertrag erfulit.

Keine Grundbucheintragung des Vorvertrages

Die Parteien nehmen davon Kenntnis, dass der vorliegende Vorvertrag im Grundbuch nicht
eingetragen werden kann. Die Eigentumsiibertragung wird aufgrund des Hauptvertrages

erfolgen.

Ausfertigung

Der vorliegende Vorvertrag wird wie folgt ausgefertigt:
- ein Original fiir die Urkundsakten der Einwohnergemeinde Risch
- je eine amtlich beglaubigte Kopie fiir die Parteien (2).




Die unterzeichnenden Parteien erklaren, dass die vorliegende &ffentliche Urkunde ihrem Willen ent-
spricht und von ihnen gelesen worden ist. Ebenso erklaren die Parteien, dass sie die Planbeilage «Fla-
chen und Zonenabgrenzung Parzelle 1285» vom 30.01.2025 eingesehen, als richtig bezeichnet und
ebenfalls unterzeichnet haben.

Cham, 29.04.2025 o
Die Verkauferschaft I;S}e Kéufe;rhﬁ

W _'/_/é_\‘z_c/ i

Marcel Schneider Einwohnergemeinde Risch
Peter Hausherr

Einwohnergemeinde Risch
Guido Wetli

Beilage: Planbeilage «Flachen und Zonenabgrenzung Parzelle 1285» vom 30.01.2025




Offentliche Beurkundung

Der unterzeichnende Notar des Kantons Zug, lic. iur. Stefan Hofstetter, Gemeindeschreiber-Stellver-
treter der Gemeinde Risch (fiir den Bereich des Beurkundungswesens), beurkundet hiermit 6ffentlich:

Diese 6ffentliche Urkunde wurde von den in der Urkunde genannten Erschienenen gelesen, als richtig
anerkannt und eigenhandig unterzeichnet. Die Planbeilage «Flachen und Zonenabgrenzung Parzelle
1285» vom 30.01.2025 wurde von den Erschienenen eingesehen, als richtig bezeichnet und ebenfalls
eigenhandig unterzeichnet. Die 6ffentliche Urkunde inkl. die Planbeilage enthalt den mir mitgeteilten

Willen der Parteien.

Cham, 29.04.2025
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