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Kreditbegehren fir den Grundeigentiimerbeitrag der Einwohnergemeinde

Risch an den Ausbau der Binzmiihlestrasse

Dem Kredit von Fr. 159'344.-- als Perimeterbeitrag an den Bau der
Binzmihlestrasse wird zugestimmt. Einem Antrag auf ErhGhung des Ge-
meindebeitrages wird nicht entsprochen.

Motion der Politischen Arbeitsgruppe Gleis 3 Risch betreffend
Auszonung SPV-Zone Oberrisch

Nachdem ein Antrag auf geheime Abstimmung abgelehnt wird, wird
dem Antrag des Gemeinderates, es sei die Motion der Politischen
Arbeitsgruppe Gleis 3 Risch, vom 09.09.1987, iiber die Auszonung
der Landhaus-Reservezone Oberrisch nicht erheblich zu erkliren,
trotz verschiedener Gegenantrige, zugestimmt.

Protokollauflage

Das ausfiihrliche Protokoll liegt ab Freitag, 15. Januar 1988,
im Rathaus, Zimmer 22, wahrend der Biirozeit der Gemeindeverwal-
tung fiir die Stimmberechtigten zur Einsichtnahme auf.
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Es seil

das Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom 14. Dezember 1987

zu genehmigen.

Risch/Rotkreuz, 12. Januar 1988

DER GEMEINDERAT
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8. Kreditbegehren fir den Grundeigentiimerbeitrag der Einwohnergemeinde
Risch an den Ausbau der Binzmiihlestrasse




sen de ige s nd an

chmid in der noch zur Ver-—

D= Por Jletcts o < r Kost wwvoranschlag ]
gepasst werden, was laut Herrn Architekt
fligung stehenden Zeit mdglich ist. Der Architekt ist der Auffassung,
dass sein Projekt kostenmissig giinstiger zu erstellen ist, als das
abgelehnte Projekt. Das Projekt Schmid ist deshalb eine echte Alterna-

tive zum Projekt Fortuna.

Das Architekturbiiro Schmid und Partner hat sich bereit erklidrt, das
damalige Projekt Alterszentrum aus der Zentrumsplanung auf eigenes
Risiko realisierungsreif auszuarbeiten, damit fristgemiss mit den
Bauarbeiten begonnen werden kann.

Standortfrage

Der vorgesehene Standort an der Buonaserstrasse auf GBP Nr. 39 und 995
wurde grundsdtzlich durch die Gemeindeversammlung anlisslich der Zen-
trumsplanung vom 28.1.1981 beschlossen. Daran indert auch die Tatsache
nichts, dass durch die neue Doppelturnhalle das Grundstiick etwas klei-
ner geworden ist, jedoch mit der Griinfliche unterhalb der Turnhalle
immer noch tber 6'000 m2 umfasst. Aus dem beiliegenden Expertengut-
achten vom 14.3.1985 (Beilage 1) geht hervor, dass das vorgesehene
Grundstiick flir das geplante Alterszentrum bestens geeignet und aus-
reichend geniligend gross ist.

Das Grundstiick Nr. 56 und Nr. 641 siidwestlich und unterhalb der evan-
gelisch-reformierten Kirche, die sogenannte Schmiedmatte ist laut bei-
liegendem Expertenbericht fiir ein Alterszentrunm ungeeignet. Im wei-
teren ist das Grundstiick nicht im Gemeindebesitz und miisste demzufolge
noch erworben werden k&nnen.

Die sich im Gemeindebesitz befindende Parzelle Nr. 65 im Ausmass von
5'055 m2 inkl. Strassenanteil von 1'038 m2 an der Sonnhaldenstrasse
ist durch den Verkehrslirm der Chamerstrasse, der Luzernerstrasse und
der in unmittelbarer Nihe sich befindenden Eisenbahn fiir ein Alters-
zentrum zu klein und nicht geeignet.
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Das Grundstick an der Waldeggstrasse Nr. 1565 gegeniber des geplanten
Alterszentrums, welches der Gemeinderat aus Landumlegungen im Zusam-—
menhang mit dem Bau der Waldeggstrasse geltend machen konnte, ist
2'260 m2 gross und kdnnte in einem spiteren Zeitpunkt eine ideale
Ergdnzung mit Alterswohnungen zum nahe liegenden Alterszentrum wer-

den. Fiir das Alterszentrum ist die Parzelle zu klein.

Andere geeignete und k&uflich zu erwerbende Grundstiicke im Dorfzen-
trum sind nicht vorhanden. Im weitern miissten fiir den Ankauf eines
Grundstiickes erhebliche zusitzliche finanzielle Mittel aufgewendet
werden, was die finanziellen Mdglichkeiten der Gemeinde nicht zu-
lassen.

Der Situationsplan (Beilage 2) zeigt die bereits bestehenden und

die geplanten Gebdude und Anlagen samt Alterszentrum. Der Gemeinde-
rat und der Stiftungsrat empfehlen als Standort fiir das Alterszen—
trum die gemeindeeigene Teilparzelle Nr. 39 und 995 an der Buonaser-
strasse im Baurecht. Als Baurechtsdauer sind vorerst 50 Jahre mit
entsprechenden Verldngerungsmdglichkeiten vorgesehen. Als symboli-
scher Baurechtszins wird Fr. 1'000.-- pro Jahr vereinbart. Die De-
tails sind in der Beilage 3 ersichtlich.

Weiteres Vorgehen

Da die Standortfrage ein wichtiger Bestandteil und die Basis fir die
Projektierung ist, erachtet es der Gemeinderat als richtig, dass beim
Entscheid iiber das Alterszentrum Risch-Meierskappel im zweistufigen
Verfahren vorgegangen werden soll.

1. Die Stimmblirgerinnen und Stimmbiirger sollen die Méglichkeit haben,
zuerst Uber den Standort als Grundsatzfrage zu entscheiden.
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st werden was laut Herrn Architekt Schmid in der noch zur Ver— Alterszentrums, welches der Gemeinderat aus Landumlegungen im Zusam-—

menhang mit dem Bau der Waldeggstrasse geltend machen konnte, ist
2'260 m2 gross und kdnnte in einem spZteren Zeitpunkt eine ideale
Ergédnzung mit Alterswohnungen zum nahe liegenden Alterszentrum wer—

fligung stehenden Zeit mdglich ist. Der Architekt ist der Auffassung,
dass sein Projekt kostenmdssig giinstiger zu erstellen ist, als das

abgelehnte Projekt. Das Projekt Schmid ist deshalb eine echte Alterna-

L . . M . el



“USTYEM NZ WT2YSJI23TVY JAYI JINF WNIJUSZSPUTIWSH uUanau
wT jaopuelg uasarp ‘Sunfnszasqsan ITW I2yep UlUYyI udTyaydws ITM

se verfUgbar, wenn dAie Bauten in den
aziert wirden. Dies erfordert erhebliche
bauliche — i ich auch betriebliche — Mehraufwendungen
fUr eine der Hangneigung angepasste Terrassenbauweise. Dabei
wirken die relativ geringen Nutzungsm8glichkeiten der Zone W2
zusdtzlich erschwerend.

Allgemein wirkt das Areal etwas eingeklemmt zwischen Steilhang,
Herrn Bach und bestehender Bebauung, ohne reizvolle Aussicht mit zZu-
Josef Bossard dem mindestens zur Zeit unklaren Erschliessungsm&glichkeiten.
Prds. Stiftungsrat Altersheim

Risch
Grundstick Parzellen Nr. 39 und 995 im neuen Gemeindezentrum

6343 Rotkreuz X . . . .
Diese Parzellen liegen in der Zone des 8ffentlichen Interesses

in leicht nach Norden gegen die Buonaserstrasse abfallendem Ge-
ldnde. Gegen Stiden wird das Areal von bestehenden und geplanten
Schul- und Sportbauten begrenzt.

Dieses Areal ist unseres Erachtens als Standort fir ein -Alters-

Studienauftrag Altersheim Rotkreuz: Standort-Beurteilung heim bestens geeignet

Begrindung:

Bereits im 1979 durchgefilhrten Ideenwettbewerb filr das Gemeinde-
zentrum Rotkreuz war das Altersheim wichtiger Bestandteil dieses
neu zu bildenden Zentrums. Die beim Grundstlck "Walterten'" als
fehlend bemdngelten attraktiven Zentrumsbeziige sind hier in ho-
Wir beziehen uns auf das gestrige Telefongesprdch mit Ihnen und tei- hem Masse vorhanden. Die geplanten Nutzungen, wie Post, Bank,
len Ihnen gerne nachstehend unsere Beurteilung der beiden zur Dis- Saalbau, Restaurant, Verwaltung, Dorfplatz, alles in Bahnhofndhe,
kussion stehenden Standorte mit: werden vielfdltige Aktivitdten erzeugen, welche flr die Alters-
heimbewohner die so erwlinschte Erlebnisdichte bringen werden.

Sehr geehrter Herr Bossard,

. . Dass das Areal auch nach Erstellung der geplanten Schul- und
1. Grundstlck Parzellen Nr. 56 und 641, siidwestlich unterhalb Sportbauten in der Sldostecke ausreichend gross und ohne unzu-

reformierter Kirche, "Walterten" mutbare Schatteneinwirkungen bleibt, haben wir in unseren Plan-

. . X . studien Nr. 1179/1 und 2, sowie in einem Schattendiagramm nach-
Die in Frage kommenden Parzellen liegen in der Wohnzone 4 in der gewiesen.

Ebene und der Wohnzone 2 am Hang. Begrenzt wird das Areal im Nor- ] . i . )
den durch ein langes, mehrst8ckiges Mehrfamilienhaus, im Stiden Die Erschliessung via Feldhofstrasse ist problemlos. Die Bushal-

und Westen durch einen Bach mit bewachsenen Uferpartien und im testelle kann direkt beim Altersheim plaziert werden, und der
Osten auf der Hangkuppe durch die Zone des &ffentlichen Interes- Bahnhof liegt in ndchster N&he.

ses mit der reformierten Kirche. Als Standort filr ein Altersheim
scheint uns dieses Areal ungeeignet.

Nach Norden entsteht ein attraktiver Ausblick auf das neue Gemein-
dezentrum und nach Osten eine sch®ne Fernsicht.

Begrindung:

Innerhalb des Dorfes fehlen die ndtigen direkten Beziehungen zu Schlussfolgerung
attraktiven Zentrumsfunktionen, wie Geschdfte, Cafés, Post, 8f-
fentliche Verkehrsmittel-Haltestelle, kulturelle Institutionen Die Pluspunkte des Grundstilckes an der Buonaserstrasse {lberwiegen
etc. Die kirchlichen Zentren liegen wohl in der Nihe, wiren je- diejenigen des Grundstlickes "Walterten" bei weitem. Das Altersheim
doch nur Uber eine erhebliche H8hendifferenz mit entsprechenden wird auch seinerseits belebend auf das neue Zentrum einwirken und
Erschwernissen fillr betagte Fussglnger zu erreichen. so dessen zukiUnftige Bedeutung verstdrken helfen.

Das filr ein Altersheim winschbare zusammenhdngende Umgel#nde wéire
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» ausreichendex s vex = S - AQAie Bauten in den

L hang am Ostranad erfordert erhebliche
auliche — wahrscheinlich auch betriebliche — Mehraufwendungen
fUir eine der Hangneigung angepasste Terrassenbauweise. Dabei
wirken die relativ geringen Nutzungsm8glichkeiten der Zone W2

zusdtzlich erschwerend.

Allgemein wirkt das Areal etwas eingeklemmt zwischen Steilhang,
Bach und "bestehendey Bebauling. ohne madimy el e Riyoraenis t I aipsso
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DER BAURECHTSZINS

1. Da es sich bei der Baurechtsnehmerin um eine sozia-
le Institution handelt, erhebt die Baurechtsgeberin
von der Baurechtsnehmerin nur einen symbolischen
Baurechtszins wvon Er. 1'000.-- pro Jahr (in Worten:
Franken: Eintausend).

Der Baurechtszins ist jeweils per 31. Dezember- ge-
schuldet.

Sollten sich die entsprechenden gesetzlichen Be-
stimmungen &dndern und es fiir die Stiftung von Vor-
teil sein, dass die Landkosten mit dem Verkehrswert
eingebracht werden sollten, kann beidseitig die
entsprechende Anpassung an die verinderten Verhdlt-
nisse, mit Einhaltung einer Frist von einem Jahr,
verlangt werden. Das gleiche gilt fir die Anpassung
des symbolischen Baurechtszinses.

HEIMFALL

Mindestens ein Jahr vor Ablauf der Baurechtsdauer
nehmen die Parteien Verhandlungen lber die Verlé&nge-
rung des Baurechtes auf. Wird das Baurecht nicht ver-
ldngert, gehen die bestehenden Bauten ins Eigentum der
Gemeindeeigentiimer {iber. Diese hat jedoch der Baube-
rechtigten eine Entschddigung in der H®he des Ver-
kehrswertes der Baute im Zeitpunkt des Heimfalls zu
leisten.

Falls die Parteien sich liber die H&he des Verkehrs-
wertes nicht einigen kénnen, ist dieser durch die
kantonale Liegenschaftsschdtzungskommission definitiv
festzulegen.

WEITERE VERTRAGSBESTIMMUNGEN

1. Jegliche Nachwidhrschaft wird wegbedungen.

2. Die Zufahrt zur Baurechtsparzelle erfolgt ab der
Waldeggstrasse, wobei die Erstellungs- und Unter-
haltskosten anteilig zu Lasten des Alterszentrums
und der allfédllig anderweitig Berechtigten geht .

Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich, das erfor-
derliche Land im Bereich der Kantonsstrasse fir die
die Erstellung der Bushaltestelle, des Trottoirs
und des Radweges der Gemeinde wieder unentgeltlich
zur Verflgung zu stellen, damit die Gemeinde mit
dem Kanton den entsprechenden Kaufvertrag ab-
schliessen kann.

Damit im Bereich des Alterszentrums eine moglichst
grosse Grin- und Parkfl&che geplant werden kann,
wird vereinbart, dass direkt beim Alterszentrum nur
die absolut dringend notwendigen Parkplidtze fiir den
An- und Abtransport geschaffen werden. Als Besu-
cherparkpldtze kdénnen die nahegelegenen Parkplitze
Dorfmatt in Doppelnutzung mitbeniitzt werden. Die
Grinfldche im Bereich Waldeggstrasse, unterhalb der
Doppelturnhalle bis zum Baugrundstick, kann durch
die Baurechtsnehmerin mitbeniitzt werden. Die ent-
sprechende Umgebungsgestaltung wird gemeinsam ge-
plant, finanziert und unterhalten.

Die Offentlichen Fusswege entlang der Baurechtspar-
zelle zu den Schulanlagen werden durch die Ver-
tragsparteien gemeinsam geplant, finanziert und
unterhalten.

Sollten sich im Verlaufe der Jahre Anpassungen der
Schulanlagen im Grenzbereich zur Baurechtsparzelle
aufdridngen, bietet die Baurechtsnehmerin Hand zu
einer flr beide Parteien tragbaren L&sung.

Sollten sich Vertragsadnderungen aufdréangen, die
heute noch nicht vorausschaubar sind, verpflich-
ten sich die Vertragsparteien, zu entsprechenden
Anpassungen und Ergdnzungen.

Fir s&@mtliche Fragen dieses Baurechtsvertrages,
welche in diesem Vertrag nicht geregelt sind, gel-
ten subsididr die einschldgigen gesetzlichen Be-
stimmungen. Fir allfdllige Streitigkeiten zwischen
den Parteien gilt Zug als Gerichtsstand.

Sdmtliche mit dem Beschluss dieses Baurechtsver-
trages verbundenen Kosten und Gebiihren werden von
der Bauberechtigten (bernommen.

Wird innert 10 Jahren kein Alterszentrum erstellt,
entfdllt das Baurecht entschddigungslos. Die Ein-
wohnergemeinde Risch wird dadurch von ilhren Ver-
pflichtungen aus dem vorliegenden Baurechtsvertrag
vollstdndig entlastet.
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