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Agenda

— Kommunale Entwicklungsstrategie «Risch der Zukunft»
— Neubau Werk- und Okihof

— Gesamtinvestition und Wirtschatftlichkeit

— Abstimmungsfragen

— Fragerunde



Gemeinde Risch

Kommunale Entwicklungsstrategie «Risch der Zukunft»
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Weg frei fur die Zentrumsentwicklung

Bahnhof Sud

— Synergien fur
Gemeinde und
Vereine

Zentrum
Dorfmatt

Sportpark



Gemeinde Risch

Neubau Werk- und Okihof



Ausgangslage und Handlungsbedart




Geeigneter Standort

— Standortevaluation 2021/2022
mit Einbezug der Parteien

— GS 2045 als optimaler Standort
— Thematisiert an GV Juni 2022
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Geplanter Standort im Industriegebiet (Situationsplan 1:500)
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Durchdachtes und entflochtenes Verkehrskonzept

s

Fussganger- und Fahrzeugverkehr Okihof

Fussganger- und Fahrzeugverkehr Werkhof

Fussganger- und Fahrzeugverkehr
Blroflachen (Mantelnutzung)
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Schematische Darstellung

Legende Teilprojekte
B TP1: Werkhof e feuire T
W TP2: Okihof frrrere
S TP3: Mantelnutzung
TP4: Tiefgarage
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Erdgeschoss
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Grirdacha
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Bauprojekt

Werk- und Okihof mit Manteinutzung Rotkreuz

Mame  Gemeings Riscn

Eauherrschan
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Visualisierungen Bauprojekt Erlenhof

)

13



Video
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Mantelnutzung

— Die Mantelnutzung umfasst 4
Geschosse mit insgesamt 3’350 m2.

— Attraktive, zweckmassige und flexibel
nutzbare Gewerbe- und
Dienstleistungsflachen

— Nachhaltige und wirtschaftliche
Nutzung des Baulands

— Amortisation der Investition mittels
Mieteinnahmen

Buroraumlichkeiten der Mantelnutzung



Okihofe light als erganzendes Dienstleistungsangebot

— Fur die Bevolkerung (ohne Auto)
— Zur Entlastung neuer Werk- und
Okihof und fir tagliche Abfalle
— Rahmenkredit wurde an GV vom 2. ¢

Juni 2025 genehmigt. ;
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Beispielbild aus Unterageri
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Gemeinde Risch

Gesamtinvestition und Wirtschaftlichkeit



Gesamtkosten und Kostenaufteilung

TP Teilprojekt Baukosten in Franken
(inkl. 8.1 % MwSt.)

TP1 Werkhof 13’000’000
TP2 Okihof 5'500°000
TP3 Mantelnutzung, Finanzvermogen 15°400'000

TP4 Tiefgarage

TP4.1  Tiefgarage Anteil Werk- und Okihof, 1'950°000
Verwaltungsvermogen

TP4.2  Tiefgarage Anteil Mantelnutzung, Finanzvermogen 4’550°000
Total Baukosten im KV ausgewiesen 40°400°000
Kosten fur Umzugsleistungen und Ausstattungen 150’000
Total Baukosten Gebaude 40°550°000
Grundstick GS 2045 5°811°000
Gesamtinvestition 46’°361°000
Bereits bewilligte Planungskredite -2°035°000

Total Kredit 44°326°000
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Wirtschaftlichkeit der Mantelnutzung

Mittlerer Mietzins:
CHF 246.-/m2/Jahr

Zielwert fur Gewerbeflachen im
2. OG: CHF 225.—/m?3/Jahr

Parkierung): rund CHF 675°000.—

Quelle: Wirtschaftlichkeitsstudie von
Wuest und Partner, Stand 22. Mai 2025

Nettomietzinsertrag pro Jahr (inkl.

Das Atrium der Mantelnutzung sorgt ka‘Tageincht in

den innenliegenden Bereichen.
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Gemeinde Risch

Abstimmungsfragen



Frage 1

Wollen Sie den Objektkredit von 44.326 Millionen Franken (24.376
Millionen Franken Verwaltungsvermogen; 19.950 Millionen Franken
Finanzvermogen) fir den Neubau eines Werk- und Okihofs
einschliesslich Mantelnutzung und Tiefgarage (inkl. MwSt.) annehmen??

Diese Betrage ernohen oder verringern sich entsprechend der

Entwicklung des Schweizer Baupreisindexes, Region Zentralschweiz
(115,5 Punkte, Basis Oktober 2020 = 100 Punkte).



Frage 2

Stimmen Sie der Entnahme des Betrags von 18.500 Millionen
Franken aus der allgemeinen Reserve fur zukunftige Abschreibungen
fur die direkte Amortisierung des Anteils Verwaltungsvermogen

ZU?



Weiteres Vorgehen und Zeitplan

28. September 2025

Urnenabstimmung zu Objektkredit

Herbst 2025 Einreichung Baugesuch
Fruhjahr 2026 Baubeginn

Mitte 2028 Fertigstellung und Bezug
Herbst 2028 Betriebsaufnahme

23



Mehrwert fur die Bevolkerung

— Mehr Komfort und Effizienz
bei der Entsorgung

— Erweitertes Dienstleistungs-
angebot

— Verkehrsentlastung des Zentrums

— Optimale Nutzung der
Landreserven

— Synergien am richtigen Ort nutzen

Okihof von der Seite Erlenring mit dahinterliegendem
Werkhof und obergeschossiger Mantelnutzung
fur Dienstleistung und Gewerbe
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Gemeinde Risch
Risch
Rotkreuz

Fragen?




Gemeinde Risch I I
Risch
Rotkreuz

Herzlichen Dank
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