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1. Anlass der Begutachtung

Mit Schreiben vom 25.02.2011 hat die Baudirektion des Kantons Zug in Absprache mit dem Amt far
Raumentwicklung, Wirtschaftsférderung und Geoinformation des Kantons Luzern der ENHK die
Richtprojekte filr einen Neubau fur ein Ausbildungszentrum der Novartis Pharma AG zusammen mit
Revisionsvorlagen fur die kantonalen (Seeuferschutzzone, Waldfeststellung) und die kommunalen
Planungen zur Stellungnahme unterbreitet. Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Objektes Nr.
1309 ,Zugersee" des Bundesinventars der Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeu-
tung (BLN). Gemass den Ausfiihrungen der Baudirektion des Kantons Zug stellt das Vorhaben eine
Bundesaufgabe nach Art. 2 des Bundesgesetzes tiber den Natur- und Heimatschutz (NHG) dar. Das
vorliegende Gutachten der ENHK wird gestiitzt auf Art. 7 NHG abgegeben.

2. Grundlagen der Begutachtung

Der ENHK standen fur das Gutachten folgende Unterlagen zur Verfiigung:
Schreiben der Direktion des Innern des Kantons Zug an die Eiola AG vom 16.11.2005

Fredi Guggisberg, Sekretér

ENHK c/o BAFU, Worblentalstrasse 68, 3003 Bern
Telefon +41313226833, Telefax +41313247579
fredi.guggisberg@bafu.admin.ch



Kantonale Seeuferschutzzone, Plan und Schutzbestimmungen, Amt fur Raumplanung Kanton
Zug, 22,03.2006

Stellungnahme der Natur- und Landschaftsschutzkommission des Kantons Zug, vom 25.02.2010
Gefahrenkarte Hochwasser, Hunziker, Zarn & Partner, vom 25.10.2010

Verbauungskonzept Aabach, Hunziker, Zarn & Partner, vom 5.11.2010

Anderung des Richtplanes, des Zonenplanes sowie der Bauordnung, Bebauungsplan Gut Aabach
Gemeinde Risch, Vorprifung, Baudirektion Kanton Zug, vom 1.02.2011 inklusive:
Stellungnahme Natur- und Landschaftsschutzkommission, vom 17.12.2010

Stellungnahme Denkmalpflege und Archéologie, vom 11.01.2011

Stellungnahme Kantonsforstamt, vom 12.01.2011

- Stellungnahme Natur und Landschaft/Fischerei und Jagd/MWasserbau, vom 10.01.2011
Entwurf Anpassung kantonale Seeuferschutzzone, Plan 1:5000, Amt fur Raumplanung Kanton
Zug, vom 23.02.2011

Schreiben des Amts fir Raumentwicklung, Wirtschaftsférderung und Geoinformation des Kantons
Luzern an das Amt fur Raumplanung des Kantons Zug, vom 24.02.2011

Schreiben der Baudirektion des Kantons Zug an die ENHK vom 25.02,2011

Larmgutachten, Planteam GHS AG, vom 11.03.2011

Entwurf Waldfeststellungsplan, Kantonsforstamt Zug, vom 14.03.2011

Entwurf Anpassung kantonale Seeuferschutzzone, Bericht fur die 6ffentliche Auflage, Amt fur
Raumplanung Kanton Zug, vom 16.03.2011

Bericht nach Art. 47 RPV, Jauch Zumsteg Pfyl AG/Planteam S AG, vom 17.03.2011

Verkehrsgutachten, TEAMverkehr.zug AG, vom 17.03.2011
Entwurf Bebauungsplan Gut Aabach, Plan 1:750 mit Bestimmungen, Gemeinde Risch, vom

17.03.2011
Entwurf Anderung des Zonenplans und Erganzung von Art. 25 Bauordnung flr das Gebiet Gut

Aabach, Plan 1;5000, Gemeinde Risch, vom 17.03.2011
Entwurf Anpassung Richtplan der Gemeinde Risch fiir das Gebiet Gut Aabach, Gemeinde Risch,

vom 17.03.2011

Richtprojekt Architektur, Architekturbliro Peter Zumthor & Partner, Marz 2011

Richtprojekt Landschaft, Projektmappe, Vogt Landschaftsarchitekten AG, vom 17.03.2011
Richtprojekt Landschaft, Erlauterungstext, Vogt Landschaftsarchitekten AG, vom 17.03.2011
Richtprojekt Landschaft, Entwurfsplan 1:750, Vogt Landschaftsarchitekten AG, vom 17.03.2011
Richtprojekt Landschaft, Erlauterungspléne Infrastruktur und Vegetation 1:1000, Vogt Land-

schaftsarchitekten AG, vom 17.03.2011
Landschaftskonzept: Zusammenfassung der Ausgangslage, Leitgedanken und Kernziele, Vogt

Landschaftsarchitekten AG, vom 28.03.2011
Projekt Ausbildungszentrum Gut Aabach: BLN: Frage der Standortevaluation/Alternativstandorte,

RA Christoph Schweiger, vom 28.03.2011
Realisierte, gesicherte und geplante Massnahmen zur Aufwertung des BLN Gebietes Zugersee

Nr. 1309, Amt fur Raumplanung Kanton Zug, Abgegeben am 29.03.2011
Vergleich Bauzonen am Zugersee 2005 und 2011, Amt far Raumplanung Kanton Zug, Abgegeben

am 29.03.2011
Architektur und Landschaft, Broschlre, 2. Auflage, Architekturbtiro Peter Zumthor & Partner, April

2011
Hinweise zu rechtlichen Fragen, Augenschein der ENHK vom 29.03.2011, Rechtsanwalt T. Pfiste-

rer, Entwurf vom 29.03.2011
Vorlaufige rechtliche Beurteilung, Rechtsanwalte T. Pfisterer und P. Heer, Entwurf vom

29.03.2011
Prasentationen der Gemeinde Risch, des Kantonsplaners, der Leiterin der Fachstelle Natur und
Landschaft des Kantons Zug anldsslich des Augenscheins vom 29.03.2011

Schreiben der Baudirektion des Kantons Zug an die ENHK vomn 5.04.2011

Am 29.03.2011 fand ein Augenschein einer Delegation der ENHK, in Anwesenheit von Vertretern der
Bauherrschaft, der Rechtsberater der Bauherrschaft, der beauftragten Architekten und Landschafts-
planer, der Gemeinden Risch und Meierskappel sowie des Amts fiir Raumplanung des Kantons Zug

statt.
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3. Das BLN-Objekt Nr. 1309 ,,Zugersee*

Die Bedeutung des durch das Vorhaben tangierten BLN-Objekts Nr. 1309 ,Zugersee” wird wie folgt
umschrieben: ,Weitgehend unberiihirte Seeuferlandschaft mit kulissenartig in den See vorspringenden
bewaldeten Molassekuppen und der méchtigen Nagelfluhpyramide der Rigi im Hintergrund, Breite
Schilfgtirtel und bemerkenswerte Verlandungsbesténde. Zahlreiche, wissenschaftlicher Erforschung
gut zugénglictie, urgeschichtliche Seeufersiediungen (sog. Pfahlbauten), insbesondere die spétbron-
zezeitliche Siedlung Zug-,Sumpf”. Abgegangenes mittelalterliches Stédtchen auf der Halbinsel St
Andreas. Ins Hochmiltelalter zuriickreichende, gut erhaltene Schidsser Buonas und St Andreas. Viel-

besuchtes Wandergebiet."

Das zentrale Schutzziel dieses BLN-Objekts ist die Erhaltung der wenig gestérten, einerseits naturna-
hen, andererseits parkartigen sowie kulissenartigen Uferlandschaft des Zugersees mit dem sie pra-
genden glazialmorphologischen Formenschatz, ihren natlirlichen und naturnahen Lebensraumen so-
wie den im Beschrieb erwéhnten Elementen der Kulturlandschaft. Das Gebiet, in dem das zur Diskus-
sion stehende Projekt realisiert werden soll, iiberlappt gemass der Teilkarte S7.3 des Richtplans des
Kantons Zug mit dem als archdologische Fundstétte ausgeschiedenen Gebiet.

Das Gut Aabach wurde in den 1930er Jahren angelegt. Es zieht sich tiber einen Drumlin hinweg bis
ans Seeufer und bis an den namengebenden Aabach hintiber, womit auf kleiner Fliche eine land-
schaftliche Vielfalt gegeben ist. Um die prominent situierte Villa herum wurden - heute von weither
erkennbar - Mammutbaume gesetzt; zwischen den mehrheitlich einheimischen Baumen zeigen sich
auch andernorts Parkbdume aus anderen Regionen der Welt. Langs auf dem leicht abgetragenen
Drumlin erstreckt sich eine axiale, von spindelférimig getrimmten Koniferen gefasste Gartenanlage mit
Pool und Blumenbeeten. Mit einer Buchenwaldaufforstung entlang der Nordgrenze und Kulissenwild-
chen mit standortuntypisch vielen Nadelgeholzen wurden verschiedene Landschaftskammern ausge-
schieden, welche sich dem Besucher auf einem Rundgang ersffnen, Entlang des mit einer Mauer
gefassten Seeufers besteht ein wenig dichter Vorhang aus Einzelbdumen und Baumgruppen. Bel der
Einmlndung des Aabaches in den See, welche parkseitig mit einer mauergefassten Kanzel akzentu-
lert wurde, sind Schilfbesténde vorhanden. Der beidseitig von hohen Baumen gefasste Bach zwischen
See und heutiger Grundstiicksgrenze wurde erst jlingst mit hinterfillten Holzpalisaden verbaut, um
das Unterspulen des Ufers und den Verlust weiterer Baume zu stoppen, dies als Konzession an die

heutige Bedeutung des Bachlaufs als Parkbach.

Die Kommission leitet fir das durch das zu beurteilende Vorhaben betroffene Gebiet ,Gut Aabach mit
angrenzender Landwirtschaftszone" des BLN-Objektes folgende Schutzziele ab:

Ungeschmélerte Erhaltung des attraktiven, kulissenartigen Landschaftsbildes des westlichen
Ufers des Zugersees mit seinen wertvollen und pragenden geomorphologischen Formen und kul-
turlandschaftlichen Elementen.

Ungeschmaélerte Erhaltung der Lesbarkeit der landschaftlichen Entwicklungsgeschichte der sanft
modellierten, glazialmorpholagisch gepragten Landschaft,

Ungeschmélerte Erhaltung der natiirlichen Uferabschnitte und der Flachwasserzonen.

Aufwertung von verbauten Uferbereichen am See und am Aabach

Ungeschmélerte Erhaltung der standortgeméssen Flora und Fauna sowle ihrer vielfaltigen Le-
bensraume, inshesondere der Ufervegetation und Schilfbestande.

Erhaltung des archdologischen Bestandes, sofern bei den weiteren Untersuchungen solche fest-
gestelit werden; wo Grabungen unvermeidlich sind, miissen die Fundstellen professionell doku-

mentiert werden.



4. Das Vorhahen: Bauten und Umgebungsgestaltung (Richtprojekte)

Grundiage fiir die Beurteilung durch die ENHK bilden die beiden Richtprojekte Architektur und Umge-
bungsgestaltung sowie die im Kapitel § des vorliegenden Gutachtens beschriehenen Anderungen von

kommunalen und kantonalen Planungen.

Die Eiola AG Zug plant auf dem Areal Gut Aabach in Risch auf den Parzellen 263, 264, 1735, 1738,
1737, 2028 und 2098 die Errichtung eines Ausbildungszentrums fiir die Mitarbeitenden des waltwait
tatigen Pharmakonzerns Novartis AG, bestehend aus Dormitorien, Restaurant, Wellness/Fitness-
Bereich sowie Schulungsrdumen. Ziel ist die Realisierung einer grosszlgigen Anlage in harmoni-
schem Zusammenklang von Landschaft und Architektur. Die henétigte Nutzflache fur das Ausbil-
dungszentrum wird daher nicht in einem grossen, multifunktionalen Baukérper konzentriert, sondern

den Nutzungen entsprechend auf einzelne Pavillons verteilt,

Zur Realisierung des Ausbildungszentrums ist der Abbruch verschiedener Bauten, darunter auch die
Villa Gut Aabach, vorgesehen, Diese und auch das Chauffeurhaus figurierten im Inventar der schiit-
zehswerten Bauten des Kt. Zug, wurden aber 2005 aus dem Inventar entlassen. Es werden somit
keine schiitzenswerten Gebaude abgebrochen. Das Gebéudeensemble im Bereich der Gartnersi und
das schiitzenswerte Gértnerhaus werden erhalten. [m Bebauungsplan sind die entsprechenden Bau-

bereiche E, F, G, H, [ definiert.

Die neuen Nutzungen fiir das Ausbildungszentrum verteilen sich auf zwdif in die Landschaft eingeftg-
te Baukarper, fir welche im Bebauungsplan acht Baubereiche (A, B1, B2, B3, B4, C1, C2, D) vorge-
sehen sind. Die Neubauten werden alle aus Holz konstruiert. Acht der zwélf Bauten (Restaurant, Stu-
dio, Auditorium und die Dormitorien) werden auf Massivholzstiiizen aufgestandert.

Der Baubereich A dient der Realisierung von finf Dormitorien. Diese beinhalten die Zimmer fr die
Gaste und Trainer des Ausbildungszentrums sowie erganzende Aufenthaltshereiche. Die eingeschos-
sigen Holzbauten werden auf mindestens 3.6 m hohe Holzstiltzen in die Landschaft gestellt und sollen
so das «Durchfliessen» der Landschaft erméglichen. Eine geringe Geb4udetiefe soll die Minimierung
des Regenschattens erméglichen. Der bewohnbare Teil des Gebaudes befindet sich im ersten Ober-
geschoss. Im Erdgeschoss sind nur die fur die Konstruktion der Bauten und Erschliessung notwendi-
gen Anlagen (wie Steigzonen und Stiitzen) zulassig. Die fur die Bauten notwendigen Technikraume
werden im 1. UG untergebracht.

In den Baubereichen B1 bis B4 sind die der Versorgung und dem Unterhalt des Ausbildungszentrums
dienenden Bauten zuldssig. Neben dem Restaurant (Baubereich B4) und dem Anlieferungsgebgude
(B3) wurden bei der Hauptzufahrt des Areals ein Empfangsgebaude (B2) und ein Servicegebiude
(B1) geplant. Das Restaurant (B4) kommt stidlich der heutigen Villa zu liegen. Es wird als eingeschos-
siger, transparenter Bau auf Holzstltzen an den Moréanenhgel gestellt. Der oberirdisch in Erschei-
nung tretende Baukorper heherbergt ausschliesslich die Kiche und den Restaurantbereich sowie eine
als schmaler Steg ausgebildete Terrasse. Die gesamten, fir den Betrieb hotwendigen, technischen
Anlagen sind in den Untergeschossen angeordnet. Die beiden Untergeschosse werden soweit abge-
senkt, dass ein unterirdischer Verbindungsgang zwischen dem Restaurant und dem Anlieferungsge-
baude geschaffen werden kann. Im Anlieferungsgebdude (B3) hefinden sich neben den Lagerrdumen
fur das Restaurant auch Garderoben und BUlrordumlichkeiten sowie Aufenthaltsbereiche fiir die Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter des Ausbildungszentrums. Das Servicegebaude (B1) mit Wascherei, Gart-
nerel, Floristik und Lagerrdumen kommt in den stidwestlichen Bereich des Areals zu liegen. Es wird
als eingeschossiger Bau sfirnseitig zur Ktussnachterstrasse gestelit und bildet zusammen mit den dort
bereits vorhandenen Gebé&uden das Landhus-Ensemble. Das erste Untergeschoss wird primér fur die
Lagerung der Holzschnitzel sowie flir technische Anlagen benétigt. Beim Haupteingang (B2) ist ein
Empfangsgebéude flir die Besucherinnen und Besucher des Aushildungszentrums geplant. Im Erdge-
schoss befinden sich eine Lounge, die Rezeption sowie Blrordume fir die Administration. Im ersten
Untergeschoss liegen Raumlichkeiten flr Lager und Technik.

In den Baubereichen C1 und C2 sind Bauten zuldssig, welche dem Zweck der Aus- und Weiterbildung
dienen. Im Falle des Auditoriums (C1), ist dies ein «Saal», der ca. 60-80 Personen Platz bietet. Ge-
sdumt wird dieses Volumen vom Foyer sowie von Nebenrdumen wie Toiletten und dergleichen. Das

Studio (C2) fasst alle Arbeitsrdume (Breakoutrdume, Bibliothek etc.) fur die Géste sowie die Ausbild-
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ner. Im Baubereich D (Gymnasium) sind Freizeit- und Erholungseinrichtungen (Wellness, Workout,
Pool etc.) vorgesehen.

Der Park soll in seinen wesentlichen Eigenschaften gestarkt und weiterentwickelt werden. Der Be-
bauungsplan regelt in seinen Bestimmungen die Grundziige der Gestaltung des Freiraums. Wichtiger
Bestandteil des Bebauungsplans bildet das Richtprojekt Umgebung. Darin wurden von den Grundei-
gentumern die Massnahmen zum Erhalt und zur Weiterentwicklung der Anlage definiert. Die darin
festgeschriebenen Absichten und Bedingungen sind in ihrer Gesamtheit umzusetzen. Sie sollen je-
doch aufgrund neuer Erkenntnisse angepasst und weiterentwickelt werden kénnen. Gestaltungs-
grundsatz des Konzepts ist die Starkung der naturrdumlichen Geschichte der Parkanlage und eine
deutliche Aufwertung der Seeuferlandschaft. Grundlage dafir bilden die bestehende Seeufer-Mora-
nenlandschaft und der bestehende Park mit seinen landschaftlichen Gestaltungsprinzipien und Ele-
menten aus den 1930er Jahren. Das Areal innerhalb des Bebauungsplanperimeters wird als eine zu-
sammenhéngende Parklandschaft verstanden, die differenziert durch gezielte Eingriffe und Aufwer-
tung des Bestandes ortlich spezifisch weiter entwickelt werden soll. Die nattrliche Dynamik der Land-
schaft ist langfristig ein wesentlicher Faktor des Konzepts., Mit Abschluss der Baumassnahmen wird
kein fixes, konservierendes Bild geschaffen, sondern eine Ausgangslage, welche einen gewissen
Rahmen vorgibt, aber auch Raum fiir Entwicklung und Verénderung durch nattirliche Prozesse bietet,
Im Bereich des Gutes Aabach ist die Landschaft mit einer Parkgestaltung der 1930er Jahre tiberla-
gert. Die zentralen Elemente dieser Parkgestaltung, wie die Landschaftskammern, Kulissenwaldchen,
Teile des Wegesystems und der Grosstell der Vegetation sollen erhalten und gezielt weiterentwickelt
werden. Der vorhandene, Geholzbestand wird grosstenteils erhalten und zur Stérkung der Typologle
(Landschaftskammern, Blickachsen) durch umfangreiche Neupflanzungen erganzt.

Die Realisierung des Ausbildungszentrums bedingt die Umlegung der Zufahrtsstrasse nach Béschen-
rot (Gemeinde Meierskappel, Kanton Luzern). Der heutige Strassenverlauf kann so ab der Kiiss-
nachterstrasse bis und mit der bestehenden Briicke tber den Aabach riickgebaut werden. Neu soll die
Strasse vom gleichen Ausgangspunkt an der Hauptstrasse in stidlicher Richtung Uiber den Aabach
und durch das Landwirtschaftsgebiet sitdlich des Aabachs bis zum Weiler Béschenrot geftihrt werden.
Ein bestehendes Gehdlz soll umfahren werden. Zwischen der geplanten Strasse und dem Aabach ist
ein neuer 1 bis 1.5 m breiter naturnah ausgestalteter Wanderweg vorgesehen. Die neue 550 m lange
Zufahristrasse soll als Glterstrasse 2. Klasse mit einer Breite von 3 m mit zwei Ausweitungen auf 5 m

zum Kreuzen erstellt werden.

Die Ausdehnung des geplanten Aushildungszentrums auf die Parzellen 1749 und 264 bedingt einen
Landabtausch und den Abbruch von landwirtschaftlichen Wirtschafts- und Wohnbauten (Hof Sidler).
Vorgesehen ist der Bau einer neuen, vergrosserten und modernisierten landwirtschaftlichen Siedlung
auf der Parzelle Nr. 1368, stidlich der Kiissnachterstrasse. Projektplane liegen dazu noch nicht vor. Im
Gelénde waren an der Begehung vom 29.03.2011 die geplanten Bauten provisorisch ausgesteckt. An
tiefer Lage waren ein Stall und auf halber Héhe des Moranenabhangs in diesen eingesetzt der vorge-

sehene Standort des Wohngebaudes markiert.

5. Planerische Voraussetzungen und Revisionsentwiirfe

Die folgenden Ausfuhrungen hetreffen nur den Kanton Zug. Auf die Anderung des Strassenplans im
Kanton Luzern wird hier nicht ndher eingegangen, da dies fir die nachfolgende Beurteilung durch die

ENHK nicht notwendig ist.
Die Realisierung des Vorhabens setzt im Kanton Zug die Anderung der kantonalen Seeuferschutzzo-
ne sowle des Richtplans und des Nutzungsplans der Gemeinde Risch voraus. Parallel dazu wird eine

Waldfeststellung durchgefuhrt, und es soll ein detaillierter Bebauungsplan erlassen werden. In der
Folge werden die Vorgaben des kantonalen Richtplans und die geplanten Anderungen beschrieben.
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5.1 Kantonaler Richtplan
Grundvoraussetzung flr die Realisierung des Ausbildungszentrums ist die Umzonung des heute in

der Landwirtschaftszone liegenden und an eine hestehende Wohnzone angrenzenden Areals in eine
Bauzone. Im kantonalen Richtplan ist filr das Landgut Aabach eine ,Bauzone mit speziellen Vorschrif-
ten” bezeichnet (Dreieckssignatur). Der Richtplan sieht solche Zonen an verschiedenen Orten des
Kantons vor. An den bezeichneten Standorten kdnnen die Gemeinden Zonen mit speziellen Vorschrif-
ten ausscheiden. Die zul8ssigen Nutzungen und baulichen Veranderungen sind entweder in detaillier-
ten Bestimmungen der Bauordnung zu regeln oder es ist eine Bebauungsplanpflicht vorzusehen. Der
Richtplan wurde vom Bundesrat am 4.05.2005 mit Vorbehalten genehmigt; er ist nachgefiihrt bis

25.03.2010.

5.2 Anderung der kantonalen Seeuferschutzzone
Bei der Seeuferschutzzone handelt es sich um eine kantonale Nutzungsplanung. Die alte, linear ab-

gegrenzte Seeuferschutzzone 2 (SSK2) wird im Bereich des Gutes Aabach ersetzt durch eine neue
Abgrenzung, die der naturrdumlichen Situation gerechter wird. Die Fl&chenreduktion im Bereich der
Parz. 1749 wird kompensiert durch eine Ausweitung nérdlich und entlang des Aabachufers. In der
Schutzzone 2 sind Bauten und Anlagen, auch Kleinbauten etc. verboten; ausnahmsweise und gestiitzt
auf Art. 24 Abs. 2 RPG ist der Wiederaufbau und die teilweise Anderung bestehender Bauten und
Anlagen zuldssig, wenn dies mit den wichtigen Anliegen der Raumplanung vereinbar ist.

5.3 Waldfeststellung
Die Waldausscheidung vom 14.03.2011 bezeichnet einen Abschnitt der Baumbestockung l&ngs des

Aabachs, der die Kantonsgrenze bildet, als Wald, nicht aber die wesentlichen Gehélze innerhalb des
Areals, da es sich bai den meisten bestockten Flachen um so genannte «Parkwalder» handelt, welche
bewusst als Parkelemente gepflanzt wurden. Parallel mit der geplanten Festlegung einer Bauzone mit
speziellen Vorschriften wird ein Waldfeststellungsverfahren durchgefiihrt,

5.4 Anderung des kommunalen Richtplans

Zusammen mit der Erarbeitung des Bebauungsplans und den Festlegungen in Zonenplan und Bau-
ordnung muss die Gemeinde ihren kommunalen Richtplan anpassen. Dieser Richtplan dient als
Grundlage fir die Festlegungen in Zonenplan und Bauordnung. In ihm legt die Gemeinde ihre Pla-
nungsabsichten behérdenverbindlich fest. Der Entwurf zur kommunalen Richtplananpassung ,Gut
Aabach” weist das ganze Areal des Gutes Aabach bis ans Seeufer mit Ausnahme des Waldes einem

VYorranggebiet Bauzone mit speziellen Vaorschriften" zu

55 Anderung des kommunalen Zonenplans und der kommunalen Bauordnung

Entsprechend dem gemeindlichen Richtplan sieht der Entwurf zur Anderung des Zonenplans der Ge-
meinde Risch fiir das ganze Areal des Gutes Aabach bis zum Seeufer eine ,Bauzone mit speziellen
Vorschriften" (BsV3) vor. Sie wird durch die Seeuferschutzzone als kantonale Nicht-Bauzone (iberla-

gert,

Gleichzeitig soll Art. 25 der Bauordnung der Gemeinde Risch wie folgt ergénzt werden:

Gut Aabach:
4 In der Bauzone mit speziellen Vorschriften Gut Aabach (BsV3) gelten die folgenden Bestim-

mungen:
" Der Charakter der Seeuferfandschaft, die naturrdumliche und kulturelle Geschichte des Ortes
sowie die 6kologischen Qualitéten der Parklandschaft sind zu stérken und weiterzuentwickeln.
? Fir ein Ausbildungszentrum sind Neu- und Umbauten zuléssig.

® Es gilt eine Bebauungsplanpflicht. Die Bestandesgarantie nach Massgabe des libergeordne-

ten Rechts bleibt vorbehalten.

5.6 Entwurf des Bebauungsplans Gut Aabach (1:750)

Der Entwurf zum Bebauungsplan ,Gut Aabach” enthalt Beschlussinhalte und Informationsinhalte.
Waéhrend in den vorgelagerten Entwirfen der kommunalen Richt- und Zonenplanung lediglich die
allgemeinen Ziele beziglich der Bauten und der Landschaftsgestaltung aus den kantonalen Vorgaben
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— mithin auch der Ziele des BLN — festgelegt werden, konkretisiert der Bebauungsplan deren Uberset-
zung in die Landschaft in detaillierter und rechtsverbindlicher Form.

Van entscheidender Bedeutung sind
Die neue Abgrenzung der Uferschutzzone (Informationsinhalt, da es sich um einen kantonalen

Nutzungsplan handelt).

Die grundeigentiimerverbindlich festgelegten und abschliessend aufgefiihrten Baubereiche A, B1,
B2, B3, B4, C1, C2, D, E, F, G, H, | (Beschlussinhalt). Diese Baubereiche liegen alle ausserhalb
der Seeuferschutzzone und umgrenzen die im Richtprojekt Architektur vorgesehenen Bauten in
einem eng definierten Perimeter. Neue oberirdische Bauten diirfen nur innerhalb dieser im Plan

bezeichneten Baubereiche erstellt werden.
Die im Richtprojekt Landschaft vorgesehenen landschaftsplanerischen und ékologischen Mass-

nahmen sind fur die Umsetzung wegleitend.

6. Beurteilung

6.1 Grundsatz
Art. 6 des Bundesgesetzes ilber den Natur- und Heimatschutz (NHG) legt fur das BLN fest, dass

durch die Aufnahme eines Objektes von nationaler Bedeutung in ein Inventar des Bundes dargetan
wird, dass es in besonderem Masse die ungeschmélerte Erhaltung oder jedenfalls aber unter Einbe-
zug von Wiederherstellungs- oder angemessenen Ersatzmassnahmen die grosstmogliche Schonung
verdient. Ein Abweichen von der ungeschmélerten Erhaitung im Sinne der Inventare darf bei der Erfill-
lung einer Bundesaufgabe nur in Erwégung gezogen werden, wenn ifir bestimmte gleich- oder héher-
wertige Interessen von ebenfalls nationaler Bedeutung entgegenstehen. Daraus folgt, dass die Aus-
wirkung von jeder einzelnen geplanten Massnahme auf die besonderen und generellen Schutzziele
des BLN-Objektes von nationaler Bedeutung abgeklart werden muss.

6.2 Beurteilung der einzelnen Projektelemente
In den nachfolgenden Kapiteln werden die flir das Aushildungszentrum geplanten Bauten, Infrastruk-

turen und die vorgeschlagene Umgebungsgestaltung (Parkgestaltung) hinsichtlich ihrer Auswirkungen
auf die-oben durch die ENHK festgelegten Schutzziele des BLN-Objektes beurteilt.

6.2.1 Gebdude (Baubereiche A, B1, B2, B3, B4, C1, C2, D)

Die Bilanzen im Planungsbericht nach Art. 47 RPV zeigen, dass mit dem projektierten Ausbildungs-
zentrum rund 2240 m? zusétzliche Geschossfliachen gebaut werden (Abbruch 7344 m? Neubau 9585
m?). Das Bruttovolumen wird um 31'323 m® erhéht (Abbruch 23'889 m®, Neubau 55212 m®). Diese
Zahlen umfassen die ober- und unterirdischen Volumen sowie auch den Neubau des Landwirtschafts-
hetriebes der Familie Sidler nach Abbruch des Altbaus. Die ENHK stellt fest, dass die unterirdische
Bruttogeschossfliche klein gehalten wurde, was trotz grosser Kubatur einen kleinen ,Fussabdruck"

ergibt,

Im engeren Bereich des heutigen Gutes und Parks Aabach findet zwar ein erheblicher Zuwachs an
Kubatur durch die neuen Bauten fur die Anlieferung (B3), das Restaurant (B4), teilweise das Auditori-
um (C1), das Studio (C2) und das Gymnasium (D) statt. Die Dormitorien (A) sind auf einer angrenzen-
den, heute Intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldche geplant. Die beiden Bauten fiir Empfang und
Service (B1 + B2) liegen in einem heute bereits iberbauten Gebiet. Bezlglich der Beurteilung der
Auswirkungen auf die Landschaft steht dem geplanten Zuwachs an Kubatur der Abbruch der von
weither sichtbaren weissen Villa (deren prominenter Standort nicht wiederbebaut werden soll) und des
Chauffeurhauses mit Garage entgegen. Die Neubauten erscheinen maximal zweigeschossig und
werden aus naturbelassenem Holz errichtet. Da samtliche Neubauten zumeist von bestehenden oder
neu zu pflanzenden hohen Baumen und Gehdlzgruppen umgeben werden sollen, werden diese von
ausserhalb des Gutes und vom See her nach einigen Jahren nur wenig auffallen.

Die Bauten B4, C1 und C2 und die insgesamt 5 Dormitorien werden auf Stiitzen gesetzt, so dass die

Volumen in den Baumkronen teilweise ,verschwinden®, Die sehr schmal gehaltenen Bauten flir die
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Dormitorien haben einen sehr kleinen Regenschatten, so dass der Bewuchs des Parkwaldbodens
darunter sich durchgehend entwickeln durfte. Wohl nicht ohne kiinstliche Bewasserung kann unter
den um den Abhang der Morane gesetzten Bauten ein gewisser Bewuchs entstehen. Dies ist positiv
fur die Integration der Bauten in die Landschaft und sorgt fiir ein vergleichsweise leichtes Erschei-

nungshild der zweigeschossigen Bauten.

Die in Geholzpflanzungen integrierten Holzgeb&ude erlauben eine gute Einpassung in die Landschaft.
Falls aber bei der Gestaltung mit grossen Glasiliachen gearbeitet wird, kdnnte dies gerade wegen der
Nahe zu den Baumkronen zu haufigen Kollisionen mit Végeln fahren. Wir empfehlen, bereits in der
Planungsphase diese Problematik mit Fachleuten vertieft abzuklaren.

Die an der Stelle von abgebrochenen Wirtschaftsbauten vorgesehenen Bauten B1 und B2 flankieren
auf selbstverstandliche Weise die neue Zufahrt ins Gebiet Béschenrot. Der heute zusammen mit dem
Wohnhaus den Briickenkopf bildende Stallbau weist durch seine nahe Stellung am Wasser auf eine
magliche Nutzung als Muhle hin. Vor einem Abbruch sollte dieses Gebiude deshalb — obwohl kein
Schutzobjekt — baugeschichtlich untersucht und dokumentiert werden. ,

6.2.2 Landschafts- und Parkgestaltung, inkl. Erschliessungswege, Renaturierung Seeufer und Aa-
bach

Die Parkanlage aus den 1930er Jahren wird mit der dartiber gelegten und dariiber hinausgreifenden
Neugestaltung zu einem von weitem einheitlich wirkenden Vegetationshild zusammengefasst. Den
wenigen Ausholzungen zur Kl8rung der prdgenden Elemente stehen die Wiederherstellung des teil-
weise abgetragenen Drumlins entgegen, weite Neupflanzungen verschiedener standortgerechter
Waldbdaume auf dem ehemaligen intensiv bewirtschafteten Kulturland und abschnittweises Abbrechen
der Ufermauer, verbunden mit der Neuschaffung vielfaltiger naturnaher Lebensraume. Diese Mass-
nahmen finden teilweise innerhalb der Seeuferschutzzone statt, wirken in ihrer Ganzheit jedoch als
viglfaltige, aber zusammenhangende Parklandschaft, Flr den ganzen Park wird eine extensive Pflege

vorgesehen, welche eine Dynamik zulasst.

Der Bereich am Ufer des Aabachs wurde im Flachenabtausch der Sesuferschutzzone zugewissen,
Das Einzugsgebiet des Aabachs ist mit 13,5 km? klein, der unterste am Park liegende Bereich bildet
eine Flachstrecke mit sehr geringem Gefalle (0,6%), welcher im Schwankungsbereich des Seespie-
gels liegt. Die Uferverbauung mit hinterschiitteten Holzpalisaden soll ohne Veranderung der Uferlinie
zum Schutz von einzelnen ufernahen Baumen durch Weidenfaschinen ersetzt werden. Der geringe
Geschiebetrieb erzeugt nur eine schwache Deltabildung im See. Die natirliche Dynamik ist gering.

Die flr die langfristige Pflege des Parks vorgesehene, eine Dynamik zulassende Pflege muss auch im
Bachbereich gelten, weshalb das Renaturierungskonzept des Aabachs auf mehr Naturnghe und 6ko-
logische Aufwertung ausgerichtet werden sollte. Die im Verbauungskonzept dargestellte Variante 3
JTeilweiser Ersatz und Rickbau” zeigt den Spielraum fir die maximale Naturnahe des Aabachs auf,
welcher chne Preisgahe der Kanzel bei der Miindung erreicht werden kann. Die Variante 1 ,Erhalt des
Bestandes” steht im Widerspruch zum gewahlten dynamischen Konzept der Parkentwickiung und ist
aus Sicht der Kommission nicht zielftihrend.

Entlang des heute auf der ganzen Lange mit einer Mauer gefassten Seeufers wird ein Wechselspiel
mit zu erhaltenden Mauerabschnitten in Bereichen vorgeschlagen, wo Kleinbauten oder markante
Baumgruppen stehen und dazwischen ausschwingenden Uferverlaufen vorgeschlagen. Wo die Mau-
ern bestehen hleiben, scllen sie seeseitig angeschittet werden, um weitere Verlandungsbereiche zu
schaffen und wieder Schiifbestande anzusiedeln. Fir den Abschnitt Gartnerei wird auf ein Aufbrechen
der Mauer mit Verweis auf die kostbare Uferbestockung verzichtet. Es ist zu priifen, ob mittig, im Ab-
schnitt zwischen Bootshaus und Nordgrenze, nicht etwa ein Viertel bis ein Drittel der Mauer in der
gleichen Weise abgebrochen und durch ein Flachufer analog Aabachseite aufgewertet werden kénn-
te, um das Wechselspiel von offenen und gefassten Partien tiber die ganze Uferlinie des vom Bebau-
ungsplan hestimmten Areals weiter zu ziehen. Damit wilrden die auseinander liegenden Schilfab-
schnitte besser miteinander verbunden. Das Richtprojekt Landschaft sieht denn auch vor, dass mit der
nattirlicheren Ufermorphologie und der insgesamt wesentlich langeren Uferlinie vielfaltige Standortbe-

dingungen geschaffen werden, welche nicht nur die Ansiedlung von Réhricht, Riedflachen und Hoch-
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stauden ermdglicht, sondern damit auch Lebenshedingungen fir Tierarten schafft, die auf Verlan-
dungsbereiche zwischen Hochstauden-Gesellschaften und Litoral angewiesen sind. Grossere Vor-
kommen von Seekreide im Uferbereich des Guts Aabach kénnten die Realisierung der geplanten An-
schuttungen verhindern oder einschranken. Abrutsche von Uferbereichen infolge einer Uberbelastung
kénnten auch zu einer Beeintrachtigung von archaologischen Glitern fihren. Die ENHIK beantragt
deshalb die grundsatzliche geologische Eignung des Uferbereiches fur die Realisierung der Aufwer-
tungsmassnahmen vor dem Baubewilligungsverfahren vertieft zu priifen.

Wegen der wesentlich grosseren Gebaudekubatur und dichteren Nutzung des Areals gegentiber dem
heutigen Zustand wird ein flachenmassig etwas grésseres, jedoch weitgehend unversiegeltes Weg-
netz vorgesehen. Es besteht in einem neuen Hauptweg zwischen Empfang und Badehaus, zu dessen
rechter Seite die Dormitorien und auf seiner linken Seite die der Ausbildung und Erholung dienenden
Bauten liegen. Das Wegnetz diinnt sich zwar innerhalb der Seeuferschutzzone seewérts zu schmalen
Pfaden aus und umfasst innerhalb dieser gegenliber heute weniger Fldche. Trotzdem verbleibt ein
Konflikt zum 6kologischen Potenzial der neu gestalteten Seeuferschutzzone. Der Uferbereich wird
wesentlich haufiger begangen werden als heute und verliert deshalb an Wert als weitgehend unge-
stérte Zone. Damit die aufgewerteten Uferbereiche ihre Funktion als Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen erfiillen kénnen, sind die Uferwege in diesen Bereichen ganz aus dem Ufergebist herauszuneh-
men. Die Erschliessung des Seeufers sollte mit Stichwegen zur Aussichtskanzel und Bootsanlegestel-

le erfolgen. Daher ist das Wegnetz zu tiberpriifen und anzupassen.

6.2.3 Strassenumlegung
Die neue geplante Zufahrtsstrasse nach Boschenrot wird wegen dem weniger direkten Verlauf etwas

langer. Zudem fuhrt das Trassee durch bisher wenig von Infrastrukturen belastetes, flaches Landwirt-
schaftsgebiet und naher am Aabach entlang als bisher. Wegen des vorgesehenen Ausbaustandards,
insbascndere der Strassenbreite von 3 m, beurteilt die ENHK den Eingriff nur als leichte Beeintr&chti-
gung des BLN-Objektes: Es werden damit weder besondere Lebensrdume noch prégende geomor-
phologische Formen beeintrachtigt. Damit der Eingriff maglichst klein bleibt, beantragt die ENHK, dass
die neue Briicke tiber den Aabach so gestaltet wird, dass sie zusammen mit den in ihrer Nahe geplan-
ten Bauten eine ansprechende Gesamtwirkung erzielt. Zudem ist der Bereich zwischen der neuen
Strasse und dem Aabach zu extensivieren und als dkologische Ausgleichsfldche zu nutzen. Der neue
Wanderweg auf der Ostseite des Aabachs absesits des Strassentrassees stellt am Ubergang zwischen
Uferbestockung und Wiese eine ansprechende Ergénzung des Wanderwegnetzes dar.

6.2.4 Aussiedlung Landwirischaftsbetrieb Sidler
Zurn Aussiedlerhof der Familie Sidler liegen noch keine Plangrundlagen vor. Gestitzt auf den Augen-

schein ist die ENHK der Ansicht, dass sich der vorgeschlagene Standort oberhalb der Kiissnachter-
strasse grundsatzlich eignet, respektive, dass bel einer sogféltigen Einbettung in die Landschait
(Standortwahl der Geb&ude) und einer ebenfalls sorgféltigen Gestaltung eine Realisierung im Ein-
klang mit den BLN-Schutzzielen maglich sein sollte. Von besonderer Bedeutung sind dabei die Aus-
wirkungen auf das Landschaftshild und auf den geomorphologischen Formenschatz.

Der am Augenschein ausgesteckte Standort des Wohnhauses fiihrt jedoch zu massiven Eingriffen in
die Topographie. Die Kommission bezweifelt, dass an diesem Standort eine sorgféltige Einbettung in
die Landschaft und ein schutzzielkonformes Projekt moglich ist. Um die Fl&che fiir die Erschliessung
des Landwirtschaftshetriebs klein zu halten und dle glazial geformte Landschaft méglichst zu erhalten,
ist ein Standort am Fusse oder seitlich des Drumlins zu prifen. Dies scheint insofern zumutbar, als der
Abhang nach Stiden orientiert ist. Die Gestaltung der Bauten muss einer hohen Qualitat entsprechen.
Die ENHK wiinscht, dass ein Studienauftrag an mehrere Architekturbiiros erteilt wird.

6.3 Beurteilung der Planungserlasse
Das Gesamtprojekt eines Novartis Corporate Learning Center auf dem Gut Aabach in Risch umfasst

sowohl Eingriffe im Sinne einer leichten Beeintrachtigung des BLN-Gebietes sowie zahlreiche Mass-
nahmen, welche zu Aufwertungen fithren. Der Rahmen fur dieses Projekt wird in der vorgelagerten,
komplexen Planung festgelegt. Folglich ist durch die ENHK zu beurteilen, inwieweit diese Planung die
bundesrechtlichen Postulate von Art. 6 NHG erfllt und in sich kohé&rent ist.
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Die Besonderheit der Planung liegt in der sogenannten ,Zuger Philosophie®, die am augenfélligsten in
der ,Bauzone mit besonderen Vorschriften (BsV3)" der kommunalen Zonenplanung zum Ausdruck
kommt. Der Perimeter dieser Zone umfasst das ganze Areal ,Gut Aabach” mit einer ,Bebauungsplan-
pflicht” bis ans Seeufer, also auch die kantonale Seeuferschutzzone tiberlagernd. Diese ,Bauzone” ist
deshalb gross und damit bis zum Seeufer auszuscheiden, damit iber den ganzen Bereich ein Bebau-
ungsplan als Sondernutzungsplan tiberlagert werden kann. Erst dieser Sondernutzungsplan ermég-
licht detaillierte, grundeigentiimerverbindliche Festlegungen mit speziellen Vorschriften, auch fir
Landschaftsgestaltung und die 6kologischen Aufwertungsmassnahmen (§ 32 PBG des Kantons Zug).
Wirde dieser Sondernutzungsplan nur bis an die Grenze der vom Kanton verbindlich festgelegten
Seeuferschutzzone reichen, kénnten im Rahmen dieser Gesamtplanung keine verbindlichen Aufwer-

tungsmassnahmen im Seeuferbereich erlassen werden.

Der Kanton hat diese besondere Bauzone hereits an verschiedenen Orten umgesetzt (Buonas,
Langriiti Hinenberg). Bei der Genehmigung des Zuger Richtplans hat der Bundesrat den Richtplan-
text beztiglich dieser Spezialzonen geandert, das Konzept jedoch genehmigt. Das Genehmigungsdo-
kument halt denn auch fest: ,/n Ziffer S. 6.1.2. wird der letzte Satz wie folgt umformuliert: Die zul&ssi-
gen Nutzungen und baulichen Verdnderungen sind in detaillierten Bestimmungen der Bauordnung zu
regeln oder es ist eine Bebauungsplanpfiicht vorzusehen. Die Gemeinden arbeiten mit den kantonalen

Fachstellen zusammen” (Beschluss des Bundesrats vom 4.5.2005).

Fur die weitere nachgeordnete Planung ist die ENHK zur Auffassung gelangt, dass die Schutzziele
des BLN Uber alle Stufen ausreichend beriicksichtigt und differenziert umgesetzt sind. Davon zeugt
nicht zuletzt der umfangreiche Vorpriifungsbericht der Baudirektion Zug vom 1.02.2011 zum Plan-
werk, der in erheblichemn Umfang Auflagen zur besseren Erfullung der Ziele des BLN-Gebiets formu-
liert. Besonders ist zu wurdigen, dass das BLN-Objekt durch neu geplante, in die Landschaft integrier-
te Bauten nicht nur geschont, sondern das Potenzial méglicher Aufwertungsmassnahmen fir die
Landschaft im Hinblick auf die BLN-Ziele optimal ausgeschépft wird — Massnahmen, die im Bebau-
ungsplan mit dem Richtprojekt verbindlich festgelegt sind. Die Auflagen des Kantons haben denn
auch bereits zu weiteren Verbesserungen gefiihrt. Mit der gleichen Begriindung beurteilt die ENHK
auch die vorgeschlagene Anderung der Seeuferschutzzone als positiv fiir das BLN-Objekt.

Die ENHK kommt bei der Beurteilung der Planung zum Schiuss, dass sie die Voraussetzungen nicht
nur fiir den Schutz des BLN-Gebiets schafft, sondern auch fiir wesentliche Aufwertungen im Sinne der

Schutzziele,

Die ENHK weist darauf hin, dass im Entwurf zum Zonenplan die alfe, dem Gelénde und den kinftigen
Gegebenheiten nicht entsprechende Abgrenzung der Seeuferschutzzone tbernommen wird (griine
Schraffur). Die Vertreter des Kantons haben dazu am Augenschein ausgefiihrt, dass die neue See-
uferschutzzone noch nicht rechtskraftig sei, eine Anderung des Zonenplans sich jedoch auf einen
rechisglitigen Erlass stiitzen musse. Die ENHK empfiehit im Interesse der Versténdlichkeit und im
Sinne einer kohdrenten Darstellung, die neue Abgrenzung der Seauferschuizzone in der Vorlage flr
die Nutzungsplanénderung darzustellen, mit dem Hinweis auf deren erst noch zu erfolgende Geneh-

migung als kantonale Nutzungsplanung.

6.4 Gesamtbeurteilung der Projektauswirkungen auf das BLN-Objekt

Die dargelegten Erwagungen zeigen, dass das Projekt sowohl negative wie atich positive Auswirkun-
gen auf das BLN-Objekt entfalten wird. Die ENHK beurteilt die negativen Auswirkungen gesamthaft
als leichte Beeintrachtigung des BLN-Ohjektes. Ins Gewicht fallen dabei:

- Die Erhthung des umbauten Volumens.

Eine intensivere Nutzung des Areals gegeniiber dem heutigen Zustand.

Der zusatzliche Flachenverbrauch und die landschaftlichen Auswirkungen der Strassenumlegung.
Der zusatzliche Flachenverbrauch und die landschaftlichen Auswirkungen des neuen Aussiedler-

hofs mit der dazu notwendigen Erschliessung.
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Dem stehen verschisdene Aufwertungen im Sinne der formulierten Schutzziele gegenliber:
Die konsequente Gesamtgestaltung entsprechend den Qualitaten der urspriinglichen nattrlichen
Gegebenheiten; gréssere Naturnahe durch Extensivierung, inshesondere auf den Parzellen 264

und 1749.
Die Wiederherstellung des urspriinglichen geomorphologischen Aspekts durch Aufschiittung des

gekappten Drumlins stidlich der Villa Géhner.

Eine naturndhere Seeufergestaltung durch Entfernen und teilweises Abbrechen von Abschnitten
der Ufermauer und Neuanlage von unterschiedlichen Lebensraumen und Neupflanzung standort-
gerechter Arten.

Die Renaturierung des Aabachs mit Weidenfaschinenverbauung; sie ist zwar als Verbesserung
gegenlber dem Ist-Zustand zu beurteilen, kénnte aber mit mehr Raum und durch eine nur teilwei-
se ingenieurbiologische Verbauung noch an Naturnghe gewinnen. Gestitzt auf das Gebot der
grosstmdglichen Schonung beantragt die ENHK deshalb eine weitergehende Renaturierung, die
sich an Variante 3 im Bericht ,Verbauungskonzept® orientiert.

Die Erhaltung und Verstarkung der pragenden Parkmerkmale, insbesondere Kammerung, welche
die landschaftliche Grundstruktur betont.

Die grossfldchige Extensivierung und die Reduktion der Beleuchtung.

Der qualitativ positive Umbau der Vegetation zugunsten einheimischer Arten. Im Seeuferschutz-
bereich Rodung resp. der Nicht-Ersatz bei Abgang von Exoten.

Die bessere Abgrenzung der Seeuferschutzzone in Beriicksichtigung der landschaftlichen Merk-
male gegentiber dem bisherigen Grenzverlauf; die Reduktion im mittleren Bereich wird durch
Ausweitung im nordlichen Teil und langs des Aabachs in der Flache kompensiert; langfristige Si-
cherung der Linienfihrung der Grenze Seeuferschutzzone und des neuen Uferverlaufs.

Uber die Parklandschaft des Ausbildungszentrums hinaus eine Aufwertung der Landschaft mit
Obstbaumpflanzung bei der neuen Erschliessungsstrasse.

Die Chance, dass ein grosses, landschaftspragendes Areal innerhalb des BLN-Gebiets mit direk-
tem Anstoss an das Seeufer in planerischer Hinsicht langfristig gesichert werden kann.

Die ENHK kommt in Abwégung der aufgezahlten Nach- und Vorteile zum Schluss, dass das zu beur-
tellende Vorhaben in gesamthafter Betrachtung und unter Berticksichtigung der in der Beurtellung
erwahnten Antrdge und Empfehlungen zu keiner Beeintrachtigung des BLN-Objektes fiihren wird,
Diese Beurteilung ergibt sich aus den vorliegenden Entwirfen der Planungserlasse und der Richtpro-
jekte. Falls im Rahmen der anstehenden Entscheid- und Genehmigungsverfahren fur die kantonale
Seeuferschutzzone, fur den kommunalen Nutzungsplan oder den Bebauungsplan wesentliche Ande-
rungen vorgenommen werden, muss eine Neubeurteilung stattfinden. Das gleiche gilt fur die beiden
Richtprojekte. Wenn sich im Verlauf der weiteren Planung zum Beispiel der Neigungswinkel der in
Teilflichen gebrochenen Décher und damit die Gesamthohe der Bauten erheblich verandern sollte,

musste dies ebenfalls eine Neubeurteilung zur Folge haben.

7. Schlussfolgerungen und Antrag

Aufgrund der Unterlagen und des Augenscheines einer Delegation der ENHK kommt die Kommission
zum Schluss, dass das geplante Tagungszentrum der Eiola AG auf dem Gut Aabach zu keiner Besin-
trachtigung des BLN-Objektes Nr. 1308 filhren und dem in Art. 6 NHG verankerten Gebot der grosst-

méglichen Schonung gentigen wird, sofern folgende Auflagen eingehalten werden;

Der Gewasserraum des Aabachs ist gegentiber dem Richtprojekt naturnaher zu gestalten und so
zU erweitern, dass natlrliche, dynamische Prozesse stattfinden kénnen. Die ENHK heantragt,
Variante 3 im Bericht ,Verbauungskonzept Aabach, Hunziker, Zarn & Partner, vom 5.11.2010"
umzusetzen,.

Das Wirtschaftsgebdude am Briickenkopf ist vor seinem Abbruch bauhistorisch zu untersuchen

und zu dokumentieren.

11712



Der Bereich zwischen dem neu angelegten Wanderweg und der neuen Erschliessungsstrasse
nach Bdschenrot ist als Magerstandort zu gestalten. Eine angepasste Bewirtschaftung ist Jang-

fristig sicherzustellen.
Die neue Bricke soll im Sinne der Erwégungen gestaltet werden.
Der Abbruch eines weiteren Abschnitts der Ufermauer im Bereich Gartnerei ist im Sinne der Er-

wagungen zu priifen,

Im Bereich der Flachufer mit Ansiedlung von Schilf, Seggenrieder etc. ist aufgrund des Lichtbe-
darfs der Vegetation die Anpflanzung von Gehdlzen weiter vom Ufer zurlickzuversetzen. Damit
die natrliche Entwicklung der aufgewerteten Uferbereiche nicht behindert und die aufgewerteten
Uferbereiche ihre Funktion als Lebensraum ftir Tiere und Pflanzen erfullen kdnnen, sind die ufer-
parallelen Wege in diesen Bereichen aus dem Uferbereich herauszunehmen. Die Erschliessung
des Seeufers sollte mit Stichwegen zur Aussichtskanzel und Bootsanlegestelle erfolgen.

Die negativen Auswirkungen der geplanten Gebaude durch Kollisionen von Végeln mit grossen
Glasflachen sind zu minimieren, Das Projekt ist bereits in der Planungsphase hinsichtlich dieser

Problematik unter Beizug von Fachleuten zu tiberpriifen.

Vor dem Baubewilligungsverfahren ist vertieft zu priifen, ob der Seeuntergrund im Bereich der
deplanten Anschilttungen dem zusétzlichen Druck standhalten wird und fur die geplanten Aufwer-

tungsmassnahmen grundsétzlich geeignet ist.
Flr den Neubau des Aussiedlerhofs ist ein qualifiziertes Verfahren unter Architekturbiiros vorzu-
sehen. Der Aussiedlerhof ist unter Schonung des Drumiins zu planen.

Die ENHK beantragt weiter, dass inr die definitiven Bauprojekte fur das Tagungszentrum, fur die
Landschaftsgestaltung, sowie flir den Aussiedlerhof im Rahmen der Baubewilligungsverfahren zur

abschliessenden Stellungnahme unterbreitet werden.

Die Kommission wiinscht tiber den weiteren Verlauf des Geschaftes orientiert zu werden.

EIDGENOSSISCHE NATUR- UND HEIMATSCHUTZKOMMISSION

Der Président . /D ; etéirn‘ ;
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