1)

1

Beilage zurn Planungsbericht Bebauungsplan Lindenmatt, Rotkreuz, September 2013

Vorteile des Bebauungsplans Lindenmatt
fur das Siedlungsbild und die Gestaltung
der Umgebung

Beilage zum Planungsbericht zum Bebauungsplan
lindenmatt, Rotkreuz nach Art. 47 RPV

vomn 25. Juli 2013 (Stand: Entwurf zur kantonalen Vorprifung)

Begriindung zur Projekt-Auswahl

Der Bebauungsplan basiert auf einem Projekt, das im Rahmen des
Studienauftrags durch das Begleitgremium als das am besten
geeignete Projekt ausgewahit wurde.

Die Begriindung des Entscheids wird im Folgenden zusammengefasst.

ADP Architekten, Ziirich

Nipkow Landschaftsarchitektur, Ziirich

Die Studie weist ein hohes Potential und Flexibilitdt fiir die
Weiterentwicklung auf. Thr gelingt die gewlinschte stédtebauliche
Weiterentwicklung mit feinfihliger Integration in drifiche Strukturen.

Stiidtebauliches Konzept
Zwei zur Luzernerstrasse parallel stehende Langsriegel und ein leicht

vorgezogener niedriger, dreigeschossiger Punktbau formulieren den
Ubergang des Quartiers Lindenmatt zur Zentrumszone von Rotkreuz.

Finf lose stehende Wohngebdude verzahnen sich mit der
bestehenden Uberbauung Lindenmatt Tund IL

Die klaren Beziige zum o&ffentlichen Raum und darauf abgestimmte
rdumliche  Anordnung der Volumen werden auch im
Betrachtungsperimeter vorgeschlagen. A

Der niedrige Punktbau erzeugt in der Gesamtkomposition mit den
zwei hoheren Lingsriegeln und den Nachbargebduden einen
{iberzeugenden riumlichen Akzent am Lindenplatz und eine
Eingangssituation ins Qu_grtier.

Durch den Rickversatz des Langsriegels von der Luzernerstrasse
entsteht ein als Puffer funktionierender Freiraum, welcher die
Wohnqualitdt steigert.

Der volumetrische Versatz in den finf Wohngebduden schafft neue
rdumliche Qualititen, indem die beim Dreispénner sonst einseitig
orientierten Wohnungen eine weitere Ausrichtung erhalten.
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Seilage zum Planungsbericht Bebauungsplan Lindenmatt, Rotkreuz, Septernber 2013

Freiraum

Die Volumensetzung bildet drei verschieden ausformulierte Freirdume:
einen &ffentlichen Platz um den Punktbau am Lindenkreisel, das
Wohndeck" als Verteiler hinter den Ldngsriegeln und darin fliessend
{ibergehend einen durchgriinten Freiraum um die Wohngebaude.

Der 6ffentliche Platz vor dem Puhktgebéiude orientiert sich zur
Zentrumszone von Rotkreuz. Das mit harten Materialien gestaltete
Wohndeck” erméglicht verschiedene gemeinschaftliche Nutzungen
fiir das Quartier. Der Freiraum um die Wohngebaude ist durchlassig
bis zur Lindenmattstrasse und ermdglicht diagonale Verbindungen
zwischen den Quartierteilen.

Nutzungen

Die &ffentlichen Nutzungen sind um den Lindenplatz im Punktbau und
im Erdgeschoss der zwei Léngsriegel konzentriert.

Der Punktbau ist ein reines Dienstleitungsgebdude mit méglichen
Verkaufs- und Gastronomieflachen im Erdgeschoss. Dies unterstiitzt
die Akzentwirkung des Gebéudes.

bas Wohnungsangebot variiert je nach Lage im Quartier zwischen
kleinen und grossen Wohnungen in den Lingsriegeln und
Mehrgenerationenwohnungen in den Wohngebéuden.

Erschliessung

Die Uberbauung ist einzig fiir Anlieferung sowie Schutz und Rettung
befahrbar. Die Einstellhalle schliesst an die bestehende Einstellhalle
Lindenmatt I an.

Weiterbearbeitung des Siegerprojektes

Die Weiterbearbeitung des Siegerprojektes ist auf Seite 17/18 des
Planungsberichtes aufgezeigt. Aus der Weiterbearbeitung ergeben sich
weitere Qualititen insbesondere flir die "Erschliessung und die
Freiraumgestaltung:

Die Parkplitze fiir Bewohner werden in der Tiefgarage klar getrennt
von den Parkplatzen fiir Besucher und Kunden.

Der gesamte Tiefgaragenbereich wird statisch und hohenmissig so
ausgelegt, dass eine ausreichende Substratiiberdeckung  die
Bepflanzung mit hochstimmigen Baumen erfaubt.

Die Besucherparkpldtze an der Kintwiler- und an  der
Lindenmattstrasse werden in die Freiraumgestaltung integriert.

Die Lindenmattstrasse wird streckenweise einspurig und damit
verkehrsberuhigt. Der Strassenraum wird gestalterisch aufgewertet.
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Beitage zum Planungsberichi Bebauungspian Lindenmatt, Rotkreuz, Septernber 2013

Vorteile des Bebauungsplanes fiir das
Siedlungsbild und die Gestaltung der
Umgebung

Gemdss Arbeitshilfe Bebauungsplan, Fassung 2007, Seite 20:

« - Es ist aufzuzeigen, welche Vorteile der Bebauungsplan fiir das
Siedlungshild und die Gestaltung der Umgebung aufweist.”

Die Vorteile sind im Folgenden zusammengefasst:

- Kare Beziige zum dffentlichen Raum und darauf abgestimmte
rdumliche Anordnung der Gebdudevolumen

- Gestaltung des Uberganges zwischen Quartier und Zentrumszone

- Akzentbildung am Kreisel Lindenplatz durch rdumliche Gestaltung
und Zuordnung &ffentlich zugédnglicher Nutzungen

- Massvolle Verdichtung in Zentrumslage

- Verzahnung der Wohngebaude mit der bestehenden Uberbauung
Lindenmatt

- Vielféltige Freiraumgestaltung, Abfolge van Aussenrdumen mit
abgestuftem Grad an Offentlichkeit und unterschiedlichen
Qualitaten:

- Offentlicher Platz mit Orientierung zur Zentrumszone
- hoher Grinflachenanteil

- verkehrsfreier Gemeinschafts- und Spielbereich, durch die
Langsbauten vom Verkehrsldrm der Luzernerstrasse geschutzt
sowie die Zugange zu allen Wohnhausern

- Fliessender Ubergang zum durchgriinten Freiraum zwischen den
Wohngeb#uden im Stiden, mit diagonalen Verbindungen zur
bestehenden Bebauung

- Sanfte Einbettung der Bebauung in die vorhandene Topographie

- Vielfaltiges Wohnungsangebot abgestimmt auf die Lage und
Ausrichtung im Quartier

- Optimale Verkehrserschliessung dank Anbindung an die
bestehende Tiefgarage Lindenmatt Il und ein gutes Fusswegnetz,
um zu den Anschiusspunkten fiir den OV zu gelangen.

- Realisterung der Bebauung mindestens im Minergiestandard
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